Załącznik do uchwały nr 361/03 z 16.07.2003 r.

Zarządu Województwa Zachodniopomorskiego

Umowa dzierżawy

zawarta w dniu ....................... w Szczecinie pomiędzy:

Województwem Zachodniopomorskim, zwanym dalej Wydzierżawiającym reprezentowanym przez:

Mirosława Smelę – Kierownika Zakładu Zarządzania Nieruchomościami Województwa Zachodniopomorskiego w Szczecinie, działającego z upoważnienia Zarządu Województwa Zachodniopomorskiego na podstawie uchwały nr 146/2002 Zarządu Województwa Zachodniopomorskiego z dnia 28 marca 2002 r.. Pełnomocnictwo stanowi załącznik nr 1 do niniejszej umowy.

a 

Gminą Trzebiatów, zwaną dalej Dzierżawcą, reprezentowaną przez 

......................................................................... 

..........................................................................

§ 1

Przedmiot umowy

1. Wydzierżawiający oświadcza, że jest właścicielem nieruchomości zabudowanej położonej w Mrzeżynie ul. Trzebiatowkiej 1, oznaczonej w ewidencji gruntów jako działka nr 173/1 o powierzchni 717 m2, obręb ewidencyjny Mrzeżyno 1. 

2. Wydzierżawiający oddaje w dzierżawę nieruchomość określoną w ust. 1 wraz z położonym na niej piętrowym budynkiem o powierzchni 222,40 m2. 

3. Wydzierżawiający przekaże do dyspozycji Dzierżawcy nieruchomość z dniem 1 maja 2003 r. Z czynności przekazania zostanie sporządzony protokół zdawczo – odbiorczy, zawierający dokładny opis nieruchomości oraz opis stanu technicznego. Protokół stanowi załącznik do niniejszej umowy.

§ 2

Czynsz i opłata dodatkowa

1. Czynsz dzierżawny miesięczny wynosi .............. zł + VAT (słownie: ................................................), na tę kwotę składa się:

· czynsz za grunt ........................+ VAT

· czynsz za budynek ...................+ VAT

2. Kwota czynszu określona w ust. 1 obejmuje wyłącznie korzystanie z wydzierżawionej nieruchomości.

3. Dzierżawca zobowiązuje się do ponoszenia wszelkich obciążeń publiczno –  prawnych związanych z przedmiotem dzierżawy, a obciążających, zgodnie z obowiązującymi przepisami, właściciela lub posiadacza nieruchomości, w tym: podatku od nieruchomości oraz innych obciążeń związanych z jej posiadaniem, np. kosztów ubezpieczenia obowiązkowego, ubezpieczenia nieruchomości od ognia i innych żywiołów, zabezpieczenia nieruchomości itp.

4. Dzierżawca jest także zobowiązany we własnym zakresie do podpisania umów o dostarczenie mediów i regulowania należności za korzystanie w związku z przedmiotem dzierżawy z energii elektrycznej, gazu, wody, telefonu, ogrzewania, wywozu nieczystości itp. 

5. Należność, o której mowa w ust. 1 będzie płatna z góry do 10 dnia każdego miesiąca na podstawie wystawionych przez Wydzierżawiającego faktur, na konto: PKO BP S. A. I/O Szczecin 1020795-4230456-360-1.

6. Za datę płatności uważa się dzień wpływu środków na konto Wydzierżawiającego.

7. Dzierżawca oświadcza, że jest podatnikiem podatku VAT                                                  o nr NIP ..................................., który upoważnia Wydzierżawiającego do wystawiania faktur bez jego podpisu.

8. Czynsz  może  być, nie  częściej  niż  raz  na  12 miesięcy waloryzowany o wskaźnik  wzrostu  cen  towarów  i  usług konsumpcyjnych  ogłaszanych przez  Prezesa   GUS  w  Monitorze  Polskim. Pierwsza  waloryzacja  może nastąpić po upływie roku od daty zapłaty przez Dzierżawcę pierwszego czynszu, o którym mowa w § 2 ust. 1. 

9. Zmiana  czynszu  spowodowana  zmianą  stawki  VAT  następuje z datą wejścia w życie przepisów   zmieniających  stawki   tego  podatku, bez  potrzeby  zawierania  aneksu  do umowy. 

10. Wydzierżawiający zastrzega sobie możliwość renegocjacji wysokości czynszu po  upływie trzech lat od zawarcia umowy, z uwzględnieniem ust. 8.

§ 3

Sposób użytkowania

1. Nieruchomość, będąca przedmiotem niniejszej umowy, może być wykorzystywana przez Dzierżawcę zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. 
2. Zmiana przeznaczenia nieruchomości tj. rodzaju prowadzonej w niej działalności, określonej w ust. 1, wymaga pisemnej zgody Wydzierżawiającego. 

3. W przypadku dokonania przez Dzierżawcę zmian określonych w ust. 2 bez pisemnej zgody Wydzierżawiającego, Wydzierżawiający może wypowiedzieć umowę dzierżawy bez zachowania terminów wypowiedzenia.   

4. Dzierżawca oświadcza, że zapoznał się ze stanem nieruchomości i w związku z tym nie będzie występował z ewentualnymi roszczeniami z tytułu rękojmi za wady przedmiotu dzierżawy.

5. Dzierżawca może, za pisemną zgodą Wydzierżawiającego, poddzierżawić nieruchomość, o której mowa w § 1.

6. Dzierżawca zobowiązany jest do:

1) dokonywania na własny koszt drobnych napraw i bieżącej konserwacji,

2) używania wydzierżawionej nieruchomości z należytą starannością, 

3) dbania  o  należyty  stan  techniczny  i  sanitarny  oraz przestrzegania przepisów bhp, p-poż, ochrony mienia oraz właściwej gospodarki odpadami medycznymi,

4) dbałości o estetykę, wystrój wewnętrzny i zewnętrzny w budynkach nieruchomości dostosowany do wymagań właściwych służb architektonicznych,

5) nie dokonywania bez pisemnej zgody Wydzierżawiającego zmian naruszających w sposób trwały substancję budynku, w szczególności wymiany witryn, okien, drzwi, przebudowy otworów, trwałej przebudowy układu wnętrza,

6) ubezpieczenia swojego mienia ruchomego znajdującego się w oddanej do używania nieruchomości,

7) monitoringu przeciwpożarowego.

7. W przypadku naruszenia obowiązków określonych w ust. 6 pkt 2, 5, 6 Wydzierżawiający może wypowiedzieć umowę dzierżawy bez zachowania terminów wypowiedzenia.

8. Dzierżawca nie ponosi odpowiedzialności z tytułu normalnego zużycia nieruchomości.

9. Wydzierżawiający zastrzega sobie lub osobie upoważnionej przez niego prawo wstępu  na teren nieruchomości i dokonanie oględzin poszczególnych jej składników w celu skontrolowania przestrzegania przez Dzierżawcę postanowień umowy. 

10. W razie stwierdzenia naruszenia postanowień niniejszej umowy Wydzierżawiający przedstawi Dzierżawcy w terminie 7 dni od ostatniego dnia oględzin przedmiotu dzierżawy pisemne uwagi. Dzierżawca zobowiązany jest do złożenia pisemnych wyjaśnień w sprawie przedstawionych uwag w ciągu 14 dni od dnia ich otrzymania.

§ 4

Nakłady i ulepszenia

Wydzierżawiający, na pisemny wniosek Dzierżawcy, może wyrazić zgodę na dokonanie adaptacji i ulepszeń przedmiotu umowy, pod warunkiem przedstawienia przez Dzierżawcę zakresu proponowanych prac, planowanych nakładów oraz ich szacunkową wartość. Zasady rozliczenia ewentualnych ulepszeń i adaptacji zostaną uregulowane odrębną umową. 

W przypadku zawarcia umowy, o której mowa w ust. 1., Dzierżawcy przysługuje roszczenie o zwrot udokumentowanych nakładów koniecznych, poniesionych w związku z adaptacją i ulepszeniami przedmiotu dzierżawy, w przypadku wcześniejszego niż to wynika z § 5 ust. 1 rozwiązania umowy.

Przy ustaleniu wysokości nakładów bierze się za podstawę faktycznie wykonane i udokumentowane rachunkami i fakturami VAT oraz protokołami odbiorów roboty wykonane zgodnie z pozwoleniami na budowę, pomniejszone o amortyzację i podatek VAT.  

§ 5 

Okres obowiązywania umowy oraz wypowiedzenia

1. Umowa  niniejsza  zostaje zawarta  na  okres 10 lat, tj. od ..................... do ......................

2. Umowa może być rozwiązana za porozumieniem stron w formie pisemnej w każdy czasie.  

3. Wydzierżawiający może rozwiązać niniejszą umowę w trybie natychmiastowym w wypadku gdy :

1) Dzierżawca wykorzystuje przedmiot dzierżawy niezgodnie z przeznaczeniem określonym w § 3 ust. 1,

2) Dzierżawca udostępni przedmiot dzierżawy bez zgody Wydzierżawiającego osobom trzecim,

3) Dzierżawca zalega w opłacie czynszu przez okres co najmniej 1 kwartału.

Po rozwiązaniu umowy dzierżawy Dzierżawca zobowiązuje się do zwrotu na rzecz Wydzierżawiającego nieruchomości w stanie nie pogorszonym. Koszt remontu obciąża Dzierżawcę. Podstawę do ustalenia stanu technicznego nieruchomości stanowi protokół zdawczo – odbiorczy.

§ 6

Postanowienia końcowe

1. Wszelkie zmiany i uzupełnienia niniejszej umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.

2. W sprawach nie uregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy ustawy 
z dnia 1964 r. – Kodeks cywilny.

3. Dla sporów wynikłych z postanowień niniejszej umowy właściwy jest sąd powszechny, po wyczerpaniu postępowania mediacyjnego.

4. Korespondencja Dzierżawcy do Wydzierżawiającego adresowana będzie na adres:

Zakład Zarządzania Nieruchomościami Województwa Zachodniopomorskiego

ul. Marszałka Józefa Piłsudskiego 40-42, 70 - 421 Szczecin.

5. Umowę sporządzono w 4 jednobrzmiących egzemplarzach, z tego 3 egzemplarze dla Wydzierżawiającego i 1 dla Dzierżawcy.

             Wydzierżawiający                                                                            Dzierżawca

