Zatacznik nr 4 do OPZ na PFU

Opis wymagan funkcjonalnych dla systemu BMS w budynkach
Urzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego

1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest opis wymagan funkcjonalnych majgcych na celu

zaprojektowanie oraz wykonanie systemu BMS w zakresie kontroli, opomiarowania i sterowania

instalacjami w budynkach Urzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego. Zakres

prac wykonawcy obejmowat bedzie:

— sporzadzenie dokumentacji projektowej wykonawczej,

— sporzadzenie specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych,

— sporzadzenie harmonogramu rzeczowo-finansowego,

— wykonanie robét budowlanych,

— dostawe i instalacje sprzetu oraz urzadzen,

— oprogramowanie sterownikéw, serwera oraz stanowisk operatoréw,

— konfiguracje systemu, uruchomienie i testy funkcjonalne,

— sporzadzenie dokumentacji powykonawczej,

— przygotowanie instrukcji obstugi, szkolenie personelu, przekazanie uzytkownikowi kompletnego,
uruchomionego systemu.

2. Rodzaje zarzadzanych systemoéw
Planuje sie wdrozenie jednego, zintegrowanego systemu zarzgdzania instalacjami znajdujgcymi sie w
budynkach Urzedu Marszatkowskiego. Zarzadzaniu i integracji polega¢ bedg ponizsze elementy
technicznego wyposazenia budynku:

Branza teletechniczna:

— system telewizji dozorowej,

— system kontroli dostepu,

— system sygnalizacji wtamania i napadu,

— system sygnalizacji pozaru,

— state urzadzenia gasnicze (gaszenie gazem),
— system oddymiania,

— dzwiekowy system ostrzegawczy,

— system przyzywowy,

— system detekcji gazéw (CO i LPG),

— system parkingowy,

— system monitoringu Srodowiskowych warunkéw pracy,
— system korekty dostepu Swiatta dziennego,
— windy,

— stacja pogodowa.

Branza elektryczna:

— rozdzielnice elektryczne,

— monitoring parametrow sieci elektrycznej,

— zasilanie awaryjne (w tym SZR i UPS),

— oswietlenie (w tym oswietlenie awaryjne i ewakuacyjne),
— zarzadzanie zuzyciem energii elektrycznej,

— zrédta fotowoltaiczne.

Branza sanitarna:
— wentylacja,
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— klimatyzacja (w tym klimatyzacja precyzyjna),

— ogrzewanie i chtodzenie (w zakresie wezta cieplnego, maszynowni chtodu, pomp ciepta
wspotpracujacych z sondami gruntowymi, centralnego ogrzewania, ciepta technologicznego, wody
lodowej, instalacji glikolowej i solarnej),

— instalacja wod.-kan.,

— zarzadzanie zuzyciem wody i ciepta.

3. Zakresy zarzgdzania poszczegdlnymi systemami

3.1. Systemy telewizji dozorowej (CCTV)

System BMS musi posiada¢ dostep do danych wizyjnych rejestrowanych przez kamery (biezgcy
podglad, przegladanie nagran, mozliwosé sterowania kamerami, zgrywania zapisow wideo). System
BMS pobierat bedzie strumien danych z rejestratora CCTV i wyswietlat go na mapach synoptycznych.
Dla zapewnienia petnej funkcjonalnosci nalezy nanies¢ na rzuty kondygnacji punkty z posadowionymi
kamerami. Alarmy (analityka) z kamer muszg by¢ sygnalizowane na grafikach jako ,, migajgce” ikony
lub wyskakujgce okna typu ,pop-up”. System BMS musi wizualizowa¢ stany pracy kamer i
rejestratorow (wytaczenia, awarie itp.).

3.2. System kontroli dostepu (SKD)

System BMS powinien monitowaé urzadzenia kontroli dostepu poprzez wizualizacje stanu pracy
czytnikdw, kontrolerdw przejs¢, elektrozaczepdw, przyciskdéw wyjscia ewakuacyjnego itd. Wymagana
jest wizualizacja informacji o:

— stanie drzwi objetych kontrolg dostepu (otwarte, zamkniete, otwarte awaryjnie),

— autoryzowanym otwarciu drzwi,

— nieautoryzowanej probie otwarcia drzwi.

Po zadeklarowanym przez operatora BMS czasie ma pojawiac sie alarm otwarcia drzwi (sygnalizacja
zbyt dtugiego otwarcia).

System musi umozliwia¢ automatyczne sterowanie przejsciami kontrolowanymi (awaryjne otwarcie
drzwi, zakoniczenie awaryjnego otwarcia drzwi, otwarcie danych drzwi na okreslony przedziat
czasowy itp.).

3.3. System sygnalizacji wtamania i napadu (SSWiN)

System BMS musi wizualizowad:

— stan pracy kazdego z czujnikéw (normalny, alarm, uszkodzenie),

— aktualny status systemu w odniesieniu do stref (uzbrojony, rozbrojony).

Z poziomu BMS musi by¢ mozliwe wykonanie czynnosci typu uzbrojenie alarmu, rozbrojenie alarmu
w danych strefach.

Informacje z systemu SSWIN powinny by¢ przedstawione w BMS na kontrolkach sygnalizacyjnych
oraz

na wizualizacji przedstawiajgcej plany budynkodw.

3.4. System sygnalizacji pozaru (SAP), state urzadzenia gasnicze (SUG), system oddymiania (SO),
dzwiekowy system ostrzegawczy (DSO)

System BMS powinien monitowa¢ urzadzenia sygnalizacji automatycznej pozaru oraz state
urzagdzenia gasnicze (system gaszenia gazem). Wizualizacja elementéw systemu SAP powinna
obejmowacé aktualny stan wszystkich urzgdzen detekcyjnych i kontrolno-sterujgcych na tle planéw
obiektéw (centralki ppoz., czujki automatyczne, przyciski ROP, klapy pozarowe, wentylatory, klapy
dymowe itd.).

System BMS bedzie nastuchiwat informacji o wystgpieniu alarmu. W przypadku jego pojawienia sie
automatycznie wyswietlony zostanie plan budynku dotyczacy konkretnego zdarzenia w sposéb
graficzny. System wygeneruje wtedy stosowny plan czynnosci zaradczych zawierajgcy wszelkie
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niezbedne informacje dla uzytkownika na temat dalszego postepowania. Sam za$ algorytm dziatania
urzagdzen sygnalizacyjnych i wykonawczych w sytuacji wystgpienia alarmu pozarowego (matryca
sterowan) opracowany powinien zosta¢ w projekcie dot. systemu sygnalizacji pozaru (uruchomienie
sygnatéw akustycznych, odseparowanie od reszty budynku miejsc, w ktdrych rozwinat sie pozar, np.
poprzez uruchomienie klap przeciwpozarowych, odciecie mediéw, wystanie informacji do strazy
pozarnej, a takze do uzytkownikéw poprzez diwiekowy system ostrzegawczy, otwarcie droég
ewakuacyjnych, informacja o trasie ewakuacji oraz kolejnosci jej przeprowadzania, sprowadzenie
wind na poziom parteru i otwarcie ich drzwi). Po stronie BMS powinno by¢ natomiast przedstawienie
graficznego planu sytuacyjnego z lokalizacjg drég ewakuacyjnych.

W odniesieniu do instalacji SUG oprdcz przyciskéw oddymiania i przewietrzania nalezy zwizualizowac
stany otwarcia okien oraz drzwi napowietrzajacych i oddymiajgcych (otwarte wskutek alarmu,
otwarte wskutek przewietrzania, zamkniete). To samo dotyczy wizualizacji stanu
otwarcia/zamkniecia klap pozarowych w kanatach wentylacyjnych.

W odniesieniu do instalacji DSO nalezy zwizualizowaé lokalizacje gtosnikéw oraz stany pracy
wzmacniaczy audio.

W bazie danych sytemu BMS nalezy przechowywaé liste zdarzen systemowych instalacji SAP, SUG,
SO, DSO komunikaty o alarmach, usterki, wytgczenia detektorow itp.

3.5. System przyzywowy
W systemie BMS nalezy zwizualizowaé elementy systemu przyzywowego oraz umozliwic¢ operatorowi
odbidr alarméw z tego systemu.

3.6. System detekcji gazéw (CO i LPG)

W systemie BMS nalezy zwizualizowa¢ elementy systemu detekcji gazow (czujki, kontrolery) i stany
ich pracy. System BMS musi odbiera¢ alarmy z detektoréw gazu i wskazywaé na planach budynku
konkretny detektor, ktéory wywotat alarm. Wizualizacja nalezy objgé¢ rowniez wentylatory
przewietrzajgce, podajac stan i parametry ich pracy.

3.7. System parkingowy

W systemie BMS musi by¢é mozliwy wglad w dane systemu parkingowego, dotyczace stanu pracy
urzadzen detekcji pojazdow, jak i inne dane uzytkowe typu zajetosé/dostepnosé miejsc
parkingowych. Z pozycji stacji operatorskiej BMS nalezy zapewni¢ mozliwos$¢ zdalnego podnoszenia
ramion szlabandéw. Wymagane jest takze zapewnienie komunikacji gtosowej wspartej obrazem wideo
on-line pomiedzy kierowcg przy automacie szlabanowym a operatorem BMS.

Na planach budynkowych dostepnych w systemie BMS nalezy nanies¢ elementy systemu
parkingowego.

3.8. System monitoringu srodowiskowych warunkéw pracy
Przekazywaniu do systemu BMS podlegajg dane pomiarowe dotyczgce temperatury oraz wilgotnosci
we wskazanych pomieszczeniach oraz alerty dotyczace ich przekroczen.

3.9. System korekty dostepu swiatta dziennego
W systemie BMS nalezy zwizualizowaé stan otwarcia/zamkniecia zaluzji oraz umozliwi¢ zdalne
sterowanie nimi przez operatora.

3.10. Windy

W odniesieniu do wind (dzwigéw) BMS powinien zapewni¢ funkcjonalnos¢ monitoringu dziatania
napeddow i sterownikéw wind, przekazywaé alarmy, wskazywa¢ na ktdrej kondygnacji aktualnie
znajduje sie kabina oraz zapewni¢ komunikacje gtosowg wspartg obrazem wideo on-line pomiedzy
osobg w kabinie windy a operatorem BMS.

3.11. Stacja pogodowa
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System BMS powinien integrowa¢ dane pochodzace ze stacji pogodowej w celu sterowania
ogrzewaniem w oparciu o krzywa grzewcza (pomiar temperatury zewnetrznej i regulacje pracy
grzejnikdow) oraz sterowanie oswietleniem na podstawie pomiaru natezenia o$wietlenia. Powinno
by¢ mozliwe réwniez automatyczne zamkniecie podczas deszczu okien i drzwi wyposazonych w
sitowniki.

Do systemu BMS powinny trafia¢ dane z pomiaru parametréw srodowiskowych w zakresie:

— pomiaru kierunku i predkosci wiatru,

— pomiaru temperatury zewnetrznej,

— pomiaru wilgotnosci powietrza,

— pomiaru opaddéw atmosferycznych,

— pomiaru nastonecznienia.

3.12. Rozdzielnice elektryczne, monitoring parametrow sieci elektrycznej, zasilanie awaryjne (w

tym SZR i UPS)

Z poziomu systemu BMS musi by¢ mozliwy dostep oraz wizualizacja ponizszych informacji

pochodzacych z rozdzielnic elektrycznych:

— parametry jakosci energii elektrycznej na podstawie danych z analizatoréw (napiecia fazowe,
miedzyfazowe, prady liniowe, moce fazowe czynne, bierne, pozorne, wspodtczynniki mocy czynnej,
biernej, prad w przewodzie zerowym, $redni prad 3-fazowy, moc 3-fazowa czynna, bierna i
pozorna, tréjfazowe wspodtczynniki mocy, czestotliwosc i odchylenia czestotliwosci, 15-minutowa
$rednia moc czynna, energia 3-fazowa czynna, bierna i pozorna, THD dla napie¢ i praddow
fazowych, rejestracja zapaddéw i zanikdw napiecia, pamie¢ wartosci min. i max., pomiar
harmonicznych pradu i napiecia),

— potozenia wytgcznikdw i roztgcznikdw w rozdzielniach,

— monitoring stanu uktadu SZR oraz UPS,

— realizacja funkgji ,, straznika mocy”.

Wizualizacja moze zosta¢ wykonana w postaci: wyswietlaczy cyfrowych, analogowych, bargraféw,

analizy rozktadu harmonicznych, wykresu wektorowego.

Rozdzielnice nalezy umiesci¢ na planach budynkéw zaimplementowanych do systemu BMS.

3.13. Oswietlenie

System BMS musi umozliwia¢ sterowanie oswietleniem na nastepujgce sposoby:

polecenie uzytkownika,

— harmonogram czasowy,

zegar astronomiczny (czasy wschodu/zachodu storica w danym dniu),

w reakcji na stan okre$lonych zmiennych, np. stanu uzbrojenia alarmu.

Jasnos¢ moze by¢ zwiekszana lub zmniejszana w zaleznosci od ilosci Swiatta stonecznego czy od

obecnosci oséb w pomieszczeniach.

Sterowanie o$wietleniem obejmuje réwniez oswietlenie zewnetrzne oraz iluminacje na elewacjach

budynkéw. W systemie BMS musi by¢ dostepny stan opraw o$wietlenia awaryjnego i ewakuacyjnego.

Na rzutach kondygnacji nalezy nanies¢ oprawy oswietleniowe wraz z wizualizacjg stanu ich pracy

(zgaszona, zapalona, uszkodzona).

W toku analizy wariantow sterowania oswietleniem przyjeto wariant nastepujacy:

— pomiar oswietlenia dziennego za pomocg pokojowego zintegrowanego czujnika natezenia
oswietlenia i obecnosci w pomieszczeniach biurowych, konferencyjnych, korytarzach,

— lokalny wtacznik on/off oraz do manualnego sterowania natezeniem os$wietlenia w
pomieszczeniach biurowych i konferencyjnych,

— lokalny, pokojowy sterownik do sterowania oswietleniem i rolet,

— wykorzystanie standardowego protokotu DALI,
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— serwer BMS jako serwer zarzgdzajgcy systemem oswietlenia — serwer BMS bedzie miat funkcje
nadzorczg, mozna bedzie wtgczaé/wytgczaé oswietlenie recznie lub z harmonogramu, wprowadzaé
korekty, sprawdzac obecnos$é oséb w obiekcie,

— nastawniki do klimatyzacji bedg stuzyty jedynie do celéw klimatyzacji,

— zintegrowany czujnik natezenia oswietlenia i obecnosci bedzie zataczat rdwniez klimatyzacje w
pokoju.

3.14. Zarzadzanie zuzyciem energii elektrycznej

System BMS powinien umozliwia¢ przedstawienie biezacych odczytéow z licznikdw energii

elektrycznej na wykresach czasowych oraz poréwnywanie zuzycia pradu w wybranych przez

uzytkownika okresach.

Nalezy zapewni¢ mozliwos¢ ksztattowania kosztow energii poprzez wptywanie na optymalizacje

ogrzewania pomieszczen, sterowanie oswietleniem w pomieszczeniach, wietrzenie, klimatyzacje itd.

Nalezy stworzy¢ czasowe programy pracy urzadzen (grup urzadzen, stref lub catego budynku) z

mozliwoscig wprowadzania do nich zmian.

System BMS powinien umozliwiaé monitorowanie $redniego zuzycia energii elektrycznej w

swobodnie definiowanym przedziale czasowym. W przypadku prognozowania osiggniecia lub

przekroczenia gornego zatozonego zuzycia energii elektrycznej przez budynek w nastepnym

przedziale czasowym system BMS rozpocznie akcje majgce na celu zapobiezenie dalszemu wzrostowi

zuzycia energii. W tym celu mogg by¢ wykonane nastepujgce akcje (uzgodnione z inwestorem):

— zmniejszenie/zwiekszenie udziatu $wiezego powietrza w instalacjach,

— zmniejszenie nastaw parametréw komfortu (np. zwiekszenie nastaw temperatury systemu wody
lodowej, zwiekszenie nastaw temperatury w pomieszczeniach w okresie letnim itp.),

— odstawianie programowe instalacji mniej waznych,

— zafaczanie sekwencyjne instalacji do ruchu, tak, aby roztozy¢ prady rozruchu instalacji.

Gdy okaze sie to ponownie mozliwe, system BMS przywréci zatozone nastawy oraz programowo

zatgczy do ruchu odbiory elektryczne.

System powinien rejestrowacd i raportowaé wszystkie interesujgce operatora dane oraz generowad

alarmy w przypadku mozliwosci przekroczenia zatozonych limitow.

Cze$¢ dobudowywana do budynku istniejgcego dla zadania 1 musi posiada¢ wydzielone

opomiarowanie energii elektrycznej.

3.15. Zrédta fotowoltaiczne
W zakres kontroli przez system BMS wchodzi nadzér nad zrédtami fotowoltaicznymi (kontrola
parametréw pracy, sygnalizowanie stanéw alarmowych).

3.16. Wentylacja

System BMS powinien otrzymywad informacje o stanie pracy wszystkich wentylatoréw, central

wentylacji oraz mie¢ mozliwo$¢ zmiany wybranych parametréw. Z poziomu BMS nalezy obstuzyc

nastepujace funkcje:

— uruchamianie i wytgczanie systemu (w tym sterowanie zegarowe),

— ustalanie zadanej temperatury na nawiewie do pomieszczen,

— monitorowanie temperatur powietrza nawiewanego i wywiewanego z pomieszczen, temperatur
za wymiennikami, temperatur wody wychodzacej z nagrzewnic,

— wizualizacje  parametréw  powietrza w  pomieszczeniach  chtodzonych  powietrzem
(przewietrzanych),

— monitorowanie cisnienia w kanatach nawiewnym i wyciggowym,

— sterowanie przepustnicami,

— sterowanie predkoscig obrotowg wentylatorow,

— sterowanie predkoscig obrotowg wymiennikow obrotowych,

— sterowanie wilgotnoscig powietrza nawiewanego i wywiewanego z pomieszczen,
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— wizualizacje rozktadu wilgotnosci,

— sterowanie przepustnicami powietrza,

— regulacji temperatur poprzez sterowanie zaworami,

— monitorowanie stanu pracy pomp obiegowych,

— monitorowanie stanu pracy central wentylacyjnych,

— monitorowanie pracy regulatorow,

— monitorowanie pracy nagrzewnic i nawilzaczy,

— monitorowanie pracy wentylatoréw wyciggowych,

— obstuga alarméw (np. odchylenia od temperatury zadanej, wytgczenia z uwagi na pozar,
zamarzniecie, zabrudzenie filtréw, awarie wentylatoréw, pomp, falownikéw, nagrzewnic,
nawilzaczy),

— rejestracja czasow pracy.

Nalezy umozliwi¢ niezalezne opomiarowanie czesci projektowanej istniejagcego budynku (zad. 1)

poprzez montaz na ciggach kanatéw obstugujgcych dane pomieszczenie czujnikdw temperatury oraz

przeptywomierzy podtgczonych do systemu BMS.

BMS musi czuwac nad optymalizacjg zuzycia energii przez elementy systemu wentylacji.

Na planach budynkowych dostepnych w systemie BMS nalezy nanies¢ elementy systemu wentylacji.

3.17. Klimatyzacja (w tym klimatyzacja precyzyjna)

System BMS powinien otrzymywac informacje o stanie pracy wszystkich central klimatyzacji oraz

mie¢ mozliwos$¢ zmiany wybranych parametrow. Z poziomu BMS powinna by¢ zapewniona mozliwosc¢

sterowania nastepujgcymi funkcjonalnosciami:

— zatrzymywanie/uruchamianie, monitorowanie pracy pomp,

— zatrzymywanie/uruchamianie, monitorowanie pracy agregatow,

— monitoring jednostek wewnetrznych i zewnetrznych klimatyzatoréw,

— monitorowanie temperatury po stronie pierwotnej i wtérnej,

— wizualizacja parametréw powietrza w pomieszczeniach klimatyzowanych,

— wizualizacja rozktadu wilgotnosci,

— obstuga alarméw (np. odchylenia od wartosci zadanych, awarie pomp, brak cisnienia, brak
przeptywu, awarie agregatéw, koniecznos¢ wymiany filtréw).

BMS musi czuwac nad optymalizacjg zuzycia energii przez elementy systemu klimatyzacji.

Na planach budynkowych dostepnych w systemie BMS nalezy nanies¢ elementy systemu klimatyzacji.

3.18. Ogrzewanie i chtodzenie (w zakresie wezta cieplnego, maszynowni chtodu, pomp ciepta

wspotpracujagcych z sondami gruntowymi, instalacji centralnego ogrzewania, instalacji ciepta

technologicznego, instalacji wody lodowej, instalacji glikolowej i solarnej)

System BMS, poza monitoringiem, powinien umozliwia¢ dynamiczne sterowanie ogrzewaniem i

chtodzeniem, tzn. w przypadku zbyt niskiej temperatury w danym pomieszczeniu, zatgczyé

ogrzewanie, i odwrotnie w przypadku zbyt wysokiej temperatury zatgczy¢ chtodzenie (w odniesieniu

do pojedynczych pomieszczen czy grup pomieszczen). Reakcja systemu powinna byé powigzana z

obecnoscig oséb w pomieszczeniu (czujniki obecnosci).

W systemie BMS nalezy zapewnié:

— monitoring temperatur zasilania poszczegélnych obiegdéw grzewczych i chtodniczych,

— monitoring i sterowane zdalne weztéw cieplnych, maszynowni chtodu, agregatéow chtodniczych,
pomp ciepta wspdtpracujacych z sondami gruntowymi, instalacji solarnej,

— sterowanie obwodami rozdzielaczy c.o., c.t., instalacji wody lodowej, instalacji glikolowe;.

W systemie BMS nalezy udostepni¢ informacje o temperaturach w poszczegdlnych pomieszczeniach,

a takie zapewni¢ mozliwo$¢ zdalnego wtaczenia/wytgczenia funkcji grzania i chtodzenia w

poszczegdlnych pomieszczeniach.

System BMS powinien obstugiwac liczniki i podliczniki ciepta i chtodu oraz liczniki przeptywu.
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Nalezy umozliwi¢ niezalezne opomiarowanie czesci projektowanej istniejgcego budynku (zad. 1)
poprzez montaz na odejSciach do poszczegblnych pomieszczern lub na pionach instalacyjnych
podlicznikdéw podtaczonych do systemu BMS.

Na planach budynkowych dostepnych w systemie BMS nalezy nanie$é elementy systemu ogrzewania.

3.19. Instalacja wod.-kan.

W systemie BMS nalezy zapewni¢ monitoring stanu pracy instalacji wod.-kan., zwtaszcza zawordw i

hydroforéw. System BMS powinien wizualizowa¢ prace instalacji wykrywczych zalania i wysterowac

odpowiednie elementy wykonawcze odcinajgce doptyw wody. Monitoringiem nalezy obja¢ takze
instalacje zwalczania Legionelli pneumophila oraz hydranty pozarowe w obiektach.

W odniesieniu do instalacji wodociggowej, wody zimnej, c.w.u, wody szarej, wody uzdatnionej nalezy

zapewnic:

— monitoring ze zdalnym odczytem z poziomu BMS zuzycia wody z dodatkowego licznika za
wodomierzem nalezgcym do ZWiK'u oraz z dodatkowych podlicznikow dla wskazanych
pomieszczen i dla odbiornikow zuzywajgcych ponad 10% catkowitego zuzycia wody dla budynku
zgodnie z wytycznymi Breeam,

— monitoring ze zdalnym odczytem z poziomu BMS zuzycia wody na cele technologii, tj.
uzupetnienie ztadu, woda uzdatniona na potrzeby nawilzania,

— opomiarowanie i monitoring z poziomu BMS wody uzupetniajgcej zbiornik wody szarej,

— opomiarowanie i monitoring z odczytem z poziomu BMS instalacji wody szarej (licznik),

— monitoring ze zdalnym odczytem z poziomu BMS pracy hydroforu i cisnienia instalacji
wodociggowej, pracy stacji uzdatniania wody,

— monitoring ze zdalnym odczytem z poziomu BMS (wraz z alarmowaniem) wykrywania istotnych
wyciekdw — system antyzalaniowy.

W odniesieniu do instalacji kanalizacyjnej nalezy zapewni¢ monitoring z poziomu BMS prac pomp w

zbiornikach wody szarej, przepompowni dla kanalizacji garazowej, przepompowni dla kanalizacji

sanitarne;j.

Z poziomu BMS wymagany jest monitoring separatora substancji ropopochodnych i separatora

ttuszczu.

Nalezy umozliwi¢ niezalezne opomiarowanie czesci projektowanej istniejgcego budynku (zad. 1)

poprzez montaz na odejsciach do poszczegdlnych pomieszczernn lub na pionach instalacyjnych

wodomierzy podtgczonych do systemu BMS.

Na planach budynkowych dostepnych w systemie BMS nalezy nanies¢ elementy instalacji wod.-kan.

3.20. Zarzadzanie zuzyciem wody i ciepta

System BMS musi umozliwi¢ biezagce monitorowanie zuzycia wody i ciepta, przedstawiajac te zuzycia
na wykresach czasowych oraz zapewni¢ mozliwos¢ poréwnywania zuzycia wody i ciepta w wybranych
przez uzytkownika okresach czasu. Na podstawie monitorowania wodomierzy system powinien takze
wykrywac potencjalne wycieki.

W celu umozliwienia kontrolowania zuzywanego ciepta (np. poprzez wytgczenie na noc wybranych
obwodow grzewczych), system powinien mieé¢ mozliwos¢ sterowania elektrozaworami
umieszczonymi na instalacji grzewcze;.

Pomiar energii musi by¢ realizowany w taki sposéb, aby okresli¢ zuzycie energii systeméw koricowych
obejmujgcych facznie co najmniej 90% szacowanego rocznego zuzycia kazdego rodzaju paliwa.

Na planach budynkowych dostepnych w systemie BMS nalezy nanies¢ liczniki wody i ciepta.

4. Integracja czujnikow

Implementujgc system BMS nalezy dazy¢ do integracji dziatania poszczegdlnych czujnikow.
Przyktadowo czujnik otwarcia okna powinien wyzwoli¢ alarm w stanie zazbrojenia systemu
alarmowego, ale tez ten sam czujnik powinien wytgczy¢é ogrzewanie lub klimatyzacje jesli zostato
otwarte okno przy niewtgczonym systemie alarmowym.
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Czujki ruchu powinny zatgczy¢ alarm w stanie zazbrojenia, za$ gdy system jest niezazbrojony,
powinny by¢ wykorzystane do sterowania oswietleniem, ogrzewaniem czy klimatyzacja.

Wymagane jest takze integrowanie danych pochodzacych z systemdw sygnalizacji wiamania i napadu
oraz telewizji dozorowej. Przyktadowo wykrycie préoby witamania poprzez czujke ruchu, sttuczenia
szyby czy przekroczenia wyznaczonej linii powinno wyzwoli¢ syreny alarmowe oraz skierowa¢ w dane
miejsce kamere. Podobnie wyzwolenie alarmu pozarowego powinno skierowa¢ kamere w miejsce
wykrycia zagrozenia.

5. Predykcja zuzycia materiatéw i awarii

Dzieki zaimplementowanym w systemie BMS algorytmom mozliwa powinna by¢:

— predykcja zuzycia materiatéw eksploatacyjnych w obiektach (np. filtrow powietrza w urzadzeniach
HVAC) i planowa ich wymiana,

— analiza danych ze specjalistycznych czujnikéw, umozliwiajgcych wczesne wykrycie symptomoéw
awarii urzadzen,

— informowanie o potrzebie kalibracji, czyszczenia, okresowej wymiany komponentéw itd.

6. Sterowniki, aparatura pomiarowa, elementy wykonawcze

W celu komunikacji z poszczegdlnymi zarzadzanymi przez BMS systemami nalezy je wyposazy¢ w
odpowiednie sterowniki, aparature pomiarowg i elementy wykonawcze, ktérych zadaniem bedzie
sterowanie, kontrola, nadzér i sygnalizacja standw pracy i awarii instalacji. Elementy te nalezy
uwzgledni¢ w powigzaniu z projektami wykonawczymi branzowych instalacji teletechnicznych,
elektrycznych i sanitarnych. Wymagane jest, aby integrowane systemy miaty mozliwos¢ pracy
autonomicznej (samodzielnej).

Do sterowania i kontroli urzadzen technicznych w budynkach nalezy stosowa¢ swobodnie
programowalne sterowniki posiadajgce witasne podtrzymanie zasilania, zegar czasu rzeczywistego
synchronizowany w ramach systemu BMS, pamie¢ typu Flash EPROM do przechowywania
indywidualnych aplikacji oraz regulatory i moduty komunikacyjne bezposrednio sprzezone z
aparaturg obiektowa.

7. Interoperacyjnos¢

Wszystkie moduty systemu BMS i serwer BMS powinny pracowac w oparciu o magistrale z otwartym
protokotem komunikacyjnym, bez koniecznosci stosowania dodatkowych interfejséw, umozliwiajac
podtgczenie do magistrali urzadzen réznych producentéw. Komunikacja powinna sie odbywac z
wykorzystaniem otwartych protokotéw komunikacyjnych powszechnie stosowanych w przemysle lub
automatyce budynkowej, np. BACnet, LonWorks, Modbus, M-Bus, CANopen, Xcomfort, KNX/EIB,
LCN, OPC, SNMP, DMX (katalog przyktadowych protokotow nie jest zamkniety). Dobér urzadzenia
wyposazonego w port komunikacyjny obstugujacy protokét specyficzny dla producenta danego
urzadzenia bedzie niezgodny z wymogami co do interoperacyjnosci systemu BMS.

8. Serwer BMS

Serwer systemu BMS stuzyt bedzie do agregacji danych, informacji, sygnatéw oraz stanow ze
wszystkich systeméw integrowanych w budynkach. Wymagana jest architektura rozproszona
systemu BMS typu klient-serwer. Jednostka centralna musi opiera¢ sie na komputerze PC klasy
serwerowej, zamontowanym w szafie 19-calowej. Nalezy zapewnic¢ redundancje serwera gtéwnego.
System BMS musi stanowié¢ otwartg platforme software’owq integrujgcy instalacje techniczne i
bezpieczenstwa dla zarzagdzania oraz nadzoru nad nimi. Licencja oprogramowania BMS nie moze
mie¢ ograniczenia punktéw danych (fizycznych i programowych) i musi by¢ licencjg bez ograniczen
czasowych.

Serwer BMS musi zapewnia¢ odczyt danych z subsystemdédw w czasie rzeczywistym, archiwizacje
danych w centralnej bazie danych oraz generowanie danych do celéw wizualizacji. Samoczynnie musi
on wykonywa¢ kopie bezpieczenstwa.
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Serwer musi by¢ podtgczony do sieci internetowej, umozliwiajgc zdalny dostep do systemu poprzez
przegladarke stron www.

9. Interfejs graficzny

Wymaga sie zaimplementowania jednolitego interfejsu graficznego. Za pomocg interfejsu graficznego

nalezy zapewnic:

— logowanie do systemu,

— jednolity sposdb zarzadzania systemem,

— wizualizacje wszystkich urzadzen zintegrowanych w budynkach,

— monitoring dziatania urzadzen w budynkach z zaznaczeniem umieszczenia elementéw na rzutach
budynkéw w formacie CAD (skalowalna grafika wektorowa),

— mozliwos¢ prezentacji przebiegédw danych oraz standéw sygnatéw w czasie (trendy na podstawie
wartosci rejestrowanych na biezgco oraz na podstawie danych archiwalnych),

— podglad parametréw pracy oraz zmiane wartosci nastawionych,

— administrowanie alarmoéw oraz zdarzen w systemie,

— raportowanie w zakresie zdarzen w systemie (zaréwno predefiniowane, jak i definiowane przez
uzytkownika),

— dynamiczng aktualizacje danych w czasie rzeczywistym,

— interaktywne, gotowe do wykorzystania elementy,

— mozliwos¢ zdefiniowania typdw uzytkownikéw o réznych poziomach uprawnien oraz dostepow.

Uktad wizualizacji powinien pozwala¢ na przegladanie zobrazowan, schematéw systemu i wykreséw z

dynamicznym wyswietlaniem standw peryferyjnych z warto$ciami, zmianami koloréw i/lub zmianami

symboli. Wizualizacja powinna zapewni¢ zobrazowanie systemu oddajgce wzajemng lokalizacje

kazdej instalacji i elementu oraz zobrazowanie systemow, ktdre sg powigzane z odnosnymi funkcjami

i zasileniami. Podobnie wyswietli¢ nalezy wszystkie punkty pomiarowe instalacji.

W formacie tekstowym powinny by¢ przedstawione dane techniczne typu: numer czujnika, rodzaj

meldunku, lokalizacja meldunku, adres sieciowy urzgdzenia, numer pomieszczenia itp. Za pomoca

tekstu nalezy przekazywaé wskazéwki dla stuzb interwencyjnych, albo specjalne uwagi opisujgce

podejmowane czynnosci. Mozna stworzy¢ tez wykaz osdb odpowiedzialnych za zabezpieczenie

obiektu z aktualnymi numerami telefonéw lub adresami, a takie siega¢ po zarchiwizowane

dokumentacje, np. dokumentacje powykonawczg, instrukcje obstugi, karty gwarancyjne, dzienniki

obstugi.

Interfejs graficzny systemu BMS musi by¢ w jezyku polskim. Réwniez wszelkie dane tekstowe

powinny by¢ prezentowane w jezyku polskim.

Plany graficzne powinny by¢ dostepne w dowolnej skali w postaci wektorowej. Pierwsza grafika

powinna obrazowac plan potozenia obiektéw i drogi dojazdowe. Druga moze zawiera¢ plan danego

budynku i w jego zarysie drogi komunikacyjne. Trzecia szkice danej kondygnacji. Czwarta miejsce

lokalizacji urzadzen, badz wystgpienia alarmu.

System powinien umozliwia¢ zdefiniowanie spersonalizowanych zestawdéw widokéw dla kazdego

uzytkownika. W elemencie widoku nalezy przewidzieé¢ przyciski, umozliwiajace uruchamianie lub

aktywacje poszczegdlnych urzadzen, sygnalizatory przedstawiajgce stan systemu oraz poszczegdlnych

jego urzadzen, suwaki umozliwiajgce zadawanie wartosci analogowej, plan obiektow wraz z

naniesionymi ikonami aktywujgcymi poszczegdlne funkcje automatyki budynkowej. Okno kamer musi

wyswietla¢ obraz z kamer na Zzywo, zapewnia¢ mozliwosé sterowania kamerami obrotowymi,

odtwarzanie nagran wideo z archiwum i wykonywanie zdje¢. Wymaga sie rowniez okna z dziennikiem

zdarzen oraz okna wykresow.

Wizualizacja powinna by¢ oparta na typowej przegladarce internetowej i by¢ niezalezna od systemu

operacyjnego, bez koniecznosci instalacji dodatkowych komponentéw programowych.

10. Stanowiska obstugi systemu BMS
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Stanowiska obstugi systemu BMS muszg by¢ dobrane odpowiednio do specyfiki i potrzeb operatoréw
odpowiedzialnych za obstuge poszczegdlnych obiektdw i ich czesci. Stanowiska operatoréw oparte
zostang o komputery klasy PC z drukarka i odpowiednim oprogramowaniem tekstowo-graficznym
zapewniajgcym obstuge alarméw i dynamiczny dostep do monitorowanych parametréow systemu,
umozliwiajgc ich wizualizacje, modyfikowanie oraz zdalne sterowanie za pomocg hierarchicznie
powigzanych grafik. Stacje robocze pracowac beda w systemie klient-serwer. Drukarka postuzy do
wydruku informacji o stanach alarmowych oraz wydrukéw raportéw informujgcych o stanie systemu.
Uzytkownik powinien mie¢ mozliwos¢ tworzenia wiasnych masek graficznych.

Oprogramowanie stanowiska obstugi musi by¢ w jezyku polskim.

11. Baza danych

System BMS powinien systematycznie uzupetni¢ baze danych budowang w oparciu o zdarzenia
zachodzace w systemie. Nalezy zapewni¢ mozliwos¢ sterowania rozpoczeciem i zakorczeniem
rejestracji danych przy pomocy funkcji czasowych, zdarzen logicznych lub na polecenie operatora.
Rejestrowane powinny by¢ zwiaszcza wszystkie stany alarmowe, wydawane polecenia, zmiany
statuséw obiektow i komunikaty systemowe. Musi istnie¢ mozliwo$¢ wybierania potrzebnych danych
oraz sortowania ich wedtug wybranej cechy.

Nalezy zapewnic tworzenie kopii zapasowych bazy danych.

12. Alarmowanie

Personel obstugujacy system BMS musi otrzymywaé petng informacje tekstowa i graficzng,

towarzyszacg nadejsciu komunikatu alarmowego wraz z ustalonymi procedurami postepowania. Z

alarmem mogg by¢ powigzane dodatkowe informacje, np. grafika, raport, wykres, plik tekstowy.

System powinien wykonaé¢ rowniez automatyczne sterowania przewidziane w procedurach

postepowania. W przypadku alarmu system zrealizuje nastepujace funkcje:

— rozpoznanhie zagrozenia,

— poinformowanie obstugi o nadejsciu alarmu,

— zaproponowanie okreSlonej odpowiedzi (reakcji) oraz mozliwych s$rodkéw przeciwdziatania,
pasujacych do stwierdzonego rodzaju zagrozenia,

— automatycznie dokumentowanie zdarzen,

— przedstawienie graficznego planu sytuacyjnego zawierajgcego lokalizacje czujnikow, drég
ewakuacyjnych itd.,

— automatyczne sterowanie urzgdzeniami zabezpieczajgcym poprzez dany podsystem,

— zadanie potwierdzania alarméw przez personel, a takze dokumentowanie podjecia czynnosci.

Stany alarmowe bedg podzielone na dwie grupy:

— alarmy krytyczne uniemozliwiajace prace catej instalacji lub jej czesci, sygnalizowane w postaci
komunikatu pojawiajgcego sie na ekranie komputera, prezentowane na grafice przedstawiajgcej
dany element instalacji w postaci migajgcego czerwonego symbolu oraz sygnatu dZzwiekowego,
drukowane na drukarce w postaci tekstu zawierajgcego doktadny czas i date wystgpienia, nazwe
instalacji, opis oraz informacje o przyczynie, jak i sposobie usuniecia awarii,

— ostrzezenia, nie majace znaczgcego wptywu na prace instalacji, prezentowane na grafice
przedstawiajgcej dany element instalacji w postaci migajacego zéttego symbolu, drukowane na
drukarce.

Komunikaty alarmowe muszg by¢ wyswietlane wg priorytetéw w kolejnosci chronologicznej, z

mozliwoscig buforowania alarméw zgtaszanych jednoczesnie. Kazdy alarm powinien by¢

potwierdzony przez operatora. Po kliknieciu na alarm system automatycznie wyswietla fragment
planu obiektu z alarmujgcym czujnikiem. Potwierdzenie powoduje wytgczenie sygnatu dzwiekowego,

a migajgca ikona (czerwona lub zotta) wyswietla sie ciggle jesli przyczyna alarmu pozostaje.

Ewentualnie alarmy potwierdzone przez operatora mogg by¢ zaznaczane osobnym kolorem.

System musi prowadzi¢ archiwum alarmoéw.
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Operatorzy powinni by¢ réwniez powiadamiani o nietypowych sytuacjach dotyczacych pracy
integrowanych systemoéw za pomocg wiadomosci SMS, e-maili czy alertéw telefonicznych.

13. Uprawnienia uzytkownikéw

Dostep do systemu BMS musi by¢ chroniony hastami dostepu oraz uprawnieniami obstugi. System
BMS musi umozliwia¢ tworzenie i usuwanie kont uzytkownikéw oraz okres$lanie dla kazdego z nich
uprawnien dostepu do poszczegdlnych widokdw systemu i jego funkcji, np. recepcjonista, energetyk,
administrator budynku, operator urzadzen, administrator systemu z mozliwoscig zmiany nastaw
parametréw systemu, inni wg Zyczenia wiasciciela. Ponadto system musi udostepnia¢ funkcje
automatycznego wylogowania uzytkownika po zadanym czasie.

14. Zasilanie rezerwowe

Serwer, stacje operatorskie i urzadzenia aktywne systemu BMS nalezy zasili¢ z sieci o zasilaniu
gwarantowanym. Wszystkie zasilacze bezprzerwowe UPS powinny by¢ typu on-line oraz muszg zostac
wyposazone w zewnetrzne by-passy serwisowe. Wewnetrzne baterie muszg by¢ typu
bezobstugowego z czasem podtrzymania min. 60 minut.

W przypadku zaniku zasilania kazdy z obiektowych systeméw BMS powinien sie odbudowac
automatycznie bez ingerencji operatora po powrocie napiecia zasilajgcego i podjgé normalng prace.
W momencie odzyskania wszystkich potgczen sieciowych automatycznie muszg zosta¢ wyszukiwane
zmiany, jakie nastgpity w czasie awarii oraz zaktualizowane programy i baza danych.

15. Aplikacja mobilna
Z uwagi na wiekszg wygode oraz efektywno$é dziatania systemu BMS nalezy udostepnié i
skonfigurowa¢ dedykowanga aplikacje mobilng, komunikujacg sie z serwerem.

16. Skalowalnos¢, modutowosé
System BMS powinien by¢ skalowalny o budowie modutowej w zakresie software, hardware i licencji.

17. Szkolenie
Dostawca systemu BMS bedzie odpowiedzialny za przeszkolenie z obstugi systemu pracownikow
wyznaczonych przez inwestora.

18. Gwarancja

Wymagane jest udzielenie min. 5-letniej gwarancji producenta na system BMS, realizowanej w
miejscu instalacji sprzetu, z czasem reakcji do 4 godzin od przyjecia zgtoszenia, z mozliwoscig
zgtaszania awarii w trybie 24x7x365. Firma serwisujgca musi posiadac certyfikat na $wiadczenie ustug
serwisowych oraz posiadad autoryzacje producenta urzadzenia.
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