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Szanowni Państwo,
Województwo Zachodniopomorskie zaprasza do składania ofert na rozeznanie cenowe, którego przedmiotem jest sporządzenie Programu Funkcjonalno-Użytkowego (PFU) w ramach inwestycji: „Konsolidacja siedziby Urzędu Marszałkowskiego Województwa Zachodniopomorskiego w Szczecinie”, zgodnie z poniższymi wstępnie określonymi parametrami:

Przedmiot zamówienia:
1. Ogólna charakterystyka inwestycji
Inwestycja „Konsolidacja siedziby Urzędu Marszałkowskiego Województwa Zachodniopomorskiego 
w Szczecinie” zakłada realizację zadań:
Zadanie 1: "Termomodernizacja budynku przy ulicy Piłsudskiego 40-42 w Szczecinie wraz z remontem 
i dostosowaniem pomieszczeń na potrzeby siedziby Urzędu Marszałkowskiego Województwa Zachodniopomorskiego w Szczecinie".
Zadanie 1 obejmuje swym zakresem termomodernizację istniejącego budynku po byłej przychodni zdrowia przy ulicy Piłsudskiego 40-42 w Szczecinie wraz z remontem i dostosowaniem pomieszczeń na potrzeby siedziby Urzędu Marszałkowskiego Województwa Zachodniopomorskiego w Szczecinie. Budynek wyposażony w rozwiązania techniczne 
i technologiczne zmierzające do zminimalizowania strat cieplnych oraz znacznego ograniczenia kosztów eksploatacyjnych, co w efekcie ma pozwolić na uzyskanie budynku maksymalnie niskoenergetycznego.
Charakterystyczne dane:
	Powierzchnia zabudowy
	1.769,9 m2

	Kubatura
	48.692,0 m3

	Powierzchnia użytkowa
	5.121,03 m2

	Powierzchnia całkowita
	9.070,96 m²

	Szerokość budynku
	41,86 m

	Długość budynku
	73,04 m

	Wysokość budynku przy 4 kondygnacjach
	19,33 m

	Wysokość budynku przy 5 kondygnacjach
	24,13 m

	Liczba kondygnacji nadziemnych
	4 (5)

	Liczba kondygnacji podziemnych
	2



Budynek realizowany w ramach Zadania 1 objęty jest certyfikacją BREEAM International Refurbishment 2015.

Zadanie 2: "Budowa demonstracyjnego budynku pasywnego siedziby Urzędu Marszałkowskiego Województwa Zachodniopomorskiego w Szczecinie przy ulicy Mazowieckiej 14 w Szczecinie".
Zadanie 2 obejmuje swym zakresem rozbiórkę istniejących zabudowań użytkowanych przez Wojewódzką Stację Pogotowia Ratunkowego (dalej WSPR) w Szczecinie zlokalizowanych od ulicy Mazowieckiej 14 w Szczecinie, budowę dwukondygnacyjnego garażu podziemnego oraz budowę demonstracyjnego budynku pasywnego jako siedziby Urzędu Marszałkowskiego Województwa Zachodniopomorskiego w Szczecinie. W obiekcie przewidziano rozwiązania techniczne 
i technologiczne zmierzające do zminimalizowania strat cieplnych i kosztów eksploatacyjnych, 
co w efekcie ma pozwolić na uzyskanie budynku pasywnego. Współczynnik zapotrzebowania 
na energię użytkową do ogrzewania i wentylacji (bez energii pomocniczej) - E< 12 kWh/m2·rok. Zgodnie z zaprojektowanymi rozwiązaniami zawartymi w dokumentacji projektowej, dla całości budynku włącznie z elementami nieobjętymi certyfikacją pasywności EP wynosi 39,61 kWh/m2·rok.
Zadanie 2 obejmuje również zagospodarowanie terenu na całej działce.
Charakterystyczne dane:
	Powierzchnia zabudowy
	2.190,6 m2

	Kubatura
	73.318,0 m3

	Powierzchnia użytkowa
	5.750,86 m2

	Powierzchnia całkowita
	14.036,28 m²

	Szerokość budynku
	39,12 m

	Długość budynku
	44,77 m

	Wysokość budynku 
	24,90 m

	Liczba kondygnacji nadziemnych
	6

	Liczba kondygnacji podziemnych
	2



Budynek realizowany w ramach Zadania 2 objęty jest certyfikacją BREEAM International Refurbishment 2015 oraz dodatkowo certyfikacją w zakresie pasywności – certyfikacja Passivhous Instytut w Darmstadt.
Zadanie 1 i Zadanie 2 tworzą funkcjonalną całość, a budynki zostały połączone ze sobą łącznikiem w podziemiu.
Zadanie inwestycyjne posiada, opracowany przez firmę Pass Projekt sp. z o.o. z siedzibą 
w Nadarzynie, projekt budowlany dla którego wydana została prawomocna decyzja pozwolenia 
na budowę. 
Zaprojektowane budynki są wyposażone w następujące instalacje:
· wodno-kanalizacyjnej ( w tym zbiorniki wody szarej),
· centralnego ogrzewania w tym węzły cieplne, gruntowy wymiennik ciepła, pomy ciepła, ogniwa fotowoltaiczne, system solarny),
· wentylacji i klimatyzacji ( w tym klimatyzacja precyzyjna),
· systemem zarządzania zużyciem wody,
· system oddymiania,
· system parkingowy,
· system monitoringu środowiska warunków pracy,
· system korekty dostępu światła dziennego,
· dźwigi osobowe,
· stacja pogodowa,
· oświetlenia podstawowego, oświetlenia awaryjnego i ewakuacyjnego ,
· zasilania gniazd wtykowych podstawowe, komputerowe i awaryjne,
· System Sygnalizacji Pożaru SAP,
· system detekcji gazów,
· system gazowego zabezpieczenia i gaszenia pomieszczeń szczególnych – serwerownie i archiwum,
· Dźwiękowy System Ostrzegawczy DSO,
· stałe urządzenia gaśnicze (gaszenie gazem)
· System Telewizji Dozorowanej CCTV,
· System Kontroli Dostępu SKD,
· System Sygnalizacji Włamania i Napadu SSWiN,
· okablowania strukturalnego,
· teletechnicznej i telefonicznej,
· System Zarządzania Bezpieczeństwem (SMS),
· wizualizacja istotnych parametrów budynku oraz wszelkich instalacji i urządzeń w oparciu np.: o system EMS (kontrola zużycia energii, temperatury przepływu, kontrola dostępu itp.)
· Planuje się wdrożenie jednego, zintegrowanego systemu zarządzania instalacjami znajdującymi się w budynkach Urzędu Marszałkowskiego. Przewiduje się zastosowanie systemów zarządzania obiektem, takich jak: BMS, AIM, CMMS, EMS, CAFM.

2. Zakres opracowania
[bookmark: _GoBack]Program funkcjonalno-użytkowy stanowiący przedmiot zamówienia, służyć ma – jako uzupełnienie projektów budowlanych – do doprecyzowania i uszczegółowienia opisu przedmiotu zamówienia, w ramach postępowania przetargowego na sporządzenie projektów wykonawczych i wykonanie robót budowlanych w ramach inwestycji: „Konsolidacja siedziby Urzędu Marszałkowskiego Województwa Zachodniopomorskiego w Szczecinie”. Zakres PFU obejmuje m.in.:
· opis wymaganego standardu i wytycznych uzupełnienia dokumentacji projektowej 
o projekty wykonawcze na zrealizowanie całej inwestycji;
· opis wymagań w zakresie pełnienia nadzoru autorskiego nad opracowaną dokumentacją projektową;
· opis wymaganego standardu i wytycznych wykonania projektów wykonawczych uwzględniających zastosowanie technologii BIM (z późniejszym zaimplementowaniem modelu BIM do konserwacji i obsługi budynku);
· opis standardów wykonania i wytycznych dla dodatkowych dokumentów związanych 
z użytkowaniem budynków i ich specyfiką;
· opis wymaganych parametrów dla materiałów stosowanych do budowy obiektów, standardów wykończenia i wyposażenia pomieszczeń, standardów zastosowanych urządzeń i parametrów instalacji zaprojektowanych w budynkach;
· opis i wymagania certyfikacji BREEAM International Refurbishment 2015 i Passivhous Instytut w Darmstadt, do opracowywanej dokumentacji oraz realizowanych na podstawie dokumentacji projektowej robót budowlanych;
· opis wymagań związanych z certyfikacją  budynków i odbiorem inwestycji przez Zamawiającego;
· opis wymagań zamawiającego w zakresie rozruchu instalacji i urządzeń oraz szkolenia obsługi obiektu;
· opis wymagań i wytycznych w zakresie gwarancji i rękojmi na uzupełnienie dokumentacji projektowej i realizację robót budowlanych;
· określenie wymagań i wytycznych do uzupełnienia dokumentacji projektowej 
o specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robót budowlanych, przedmiary robót 
i kosztorysy inwestorski;
· określenie wymagań i wytycznych do sporządzenia wielobranżowych projektów wykonawczych w technologii BIM;
· sporządzenie szacunkowego zestawienia kosztów inwestycji (uzupełnienia dokumentacji projektowej oraz realizacji robót budowlanych), z podziałem na źródła finansowania inwestycji zgodnie z wytycznymi zamawiającego.

Program funkcjonalno-użytkowy powinien opisywać szczegółowo rozwiązania technologiczne, materiałowe i organizacyjne oraz określić wymagania w stosunku do jakości robót budowlano-montażowych, zaprojektowanych technologii, materiałów i urządzeń oraz wyposażenia. W PFU należy określić stopień szczegółowości dla projektów wykonawczych, aby realizowane na ich podstawie obiekty w pełni materializowały funkcje określone dla budynku użyteczności publicznej – siedziby Urzędu Marszałkowskiego Województwa Zachodniopomorskiego, w tym systemy zabezpieczeń.  
W ramach opracowywanego PFU należy sporządzić szacunkowe zestawienie kosztów inwestycji (uzupełnienia dokumentacji projektowej oraz realizacji robót budowlanych), z podziałem na źródła finansowania inwestycji zgodnie z wytycznymi zamawiającego
Program funkcjonalno-użytkowy wykorzystany zostanie do uszczegółowienia opisu przedmiotu zamówienia w postępowania przetargowym na wyłonienie generalnego wykonawcy robót budowlanych w formule „zaprojektuj i wybuduj”.

3. Szacowanie wartości zamówienia prosimy przesyłać na adres: rherczynski@wzp.pl 
do dnia 8 października 2018 roku, do godziny 12:00.
4. Planowany termin realizacji zadania: 3 miesiące od dnia podpisania umowy.

Rozeznanie cenowe nie stanowi oferty zamówienia w rozumieniu Ustawy Prawo Zamówień Publicznych z dnia 29 stycznia 2004 r.  jest jedynie analizą rynku dokonywaną zgodnie z uchwałą 
nr  1480/16 Zarządu Województwa Zachodniopomorskiego z dnia 13 września 2016 roku.
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