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Nazwa (firma) oraz adres zamawiajacego:

Wojewddztwo Zachodniopomorskie — Urzad Marszatkowski Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego w Szczecinie

ul. Korsarzy 34

70-540 Szczecin

Tel.. 0 814 467 194 (120)

Fax: 0 914 467 185

NIP: 851-28-71-498

REGON: 811-68-38-76

adres e-mail: zamowienia.publiczne@wzp.pl

Tryb udzielenia zamoéwienia:

Zamowienie udzielane jest w trybie przetargu nieograniczonego, na podstawie art. 10 ust. 1 i
art. 39 i nast. ustawy z dnia 29 stycznia 2004r. — Prawo zaméwien publicznych (tekst jednolity:
Dz.U. z 2010 r, Nr 113, poz. 759 z pozn., zmianami — dalej: ,ustawa PZP"), aktéw
wykonawczych do ustawy PZP oraz niniejszej Specyfikacji Istotnych Warunkdw Zamawienia
(dalej: ,SIWZ").

W sprawach nieuregulowanych w niniejszej SIWZ stosuje sig przepisy ustawy PZP oraz aktow
wykonawczych do ustawy PZP.

Do udzielenia przedmiotowego zaméwienia publicznego stosuje sig przepisy dotyczace ustug.

Opis przedmiotu zamowienia:

Przedmiotem zamdwienia jest ,Opracowanie analizy konsolidacji Urzedu Marszatkowskiego
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego”. Przedmiot obejmuje wykonanie opracowania
sposobow  konsolidacji  poszczegélnych lokalizacji  komorek organizacyjnych Urzedu
Marszatkowskiego Wojewédztwa Zachodniopomorskiego. Przedmiot zamowienia  jest
szczegotowo opisany w zataczniku nr 4 do SIWZ.

Nazwy i kody Wspélnego Stownika Zamowien (Klasyfikacji CPV):
CPV: 856312320-8 Ustugi doradztwa

Opis cze$ci zamodwienia, jezeli Zamawiajacy dopuszcza skiadanie ofert czesciowych:
Zamawiajacy nie dopuszcza mozliwosci skiadania ofert czesciowych.

Opis sposobu przedstawienia ofert wariantowych oraz minimalne warunki, jakim musza
odpowiadaé oferty wariantowe, jezeli Zamawiajacy dopuszcza ich sktadanie:



Vi

VIL

VIIL.

Zamawiajacy nie dopuszcza mozliwosci skladania ofert wariantowych.

Informacja o przewidywanych zaméwieniach uzupetniajacych, o ktérych mowa w art. 67
ust. 1 pkt 6 PZP.

Zamawiajacy nie przewiduje mozliwosci udzielania zamoéwien uzupetniajgcych.
Termin wykonania zaméwienia:

Umowa o udzielenie zamowienia publicznego zostanie zawarta na czas oznaczony.

Termin wykonania zamowienia: do 120 dni od dnia zawarcia umowy. Terminy realizacji
poszczegdlnych etapéw ustugi okresla harmonogram stanowiacy zatacznik nr 9 do
niniejszej SIWZ.

Opis warunkéw udzialu w postgpowaniu oraz opis sposobu dokonywania oceny
spetniania tych warunkéw; Podstawy wykluczenia z postgpowania:

1. W postepowaniu wzigé moga udzial Wykonawcy, ktorzy spetniaja warunki dotyczace:

1)

2)

posiadania uprawnien do wykonywania okreslonej dziatalnosci lub czynnosci, jezeli przepisy

prawa naktadajg obowigzek ich posiadaniag;

posiadania wiedzy i doswiadczenia poprzez wykazanie, ze w okresie ostatnich 3 lat przed

uplywem terminu skladania ofert, a jezeli okres prowadzenia dziatalnosci jest krotszy, w tym

okresie, wykonat nalezycie co najmniej nizej wymienione ustugi:

a) Jedng ustuge polegajacg na przeprowadzeniu badania typu due diligence nieruchomosci
biurowej o powierzchni nie mniejszej niz 5.000 m2,

b) Jedng ustuge polegajacg na wycenie wartoéci rynkowej nieruchomosci biurowej o
powierzchni nie mniejszej niz 5.000 m2.

¢) Jedng ustuge polegajaca na opracowaniu wstepnego studium wykonalnosci dla projektu
budynku lub studium wykonalnosci dla projektu budynku o wartosci inwestycyjnej nie
mniejszej niz 20 000 000 zt netto.

d) Jedna ustuge polegajaca na doradztwie w zakresie przygotowania do realizacji inwestycji
biurowych lub nadzoru nad takimi inwestycjami o wartosci inwestycji nie mniejszej niz
20 000 000 zt netto.

Jedna ustuga moze byé wykazana w celu potwierdzenia spetniania wigcej niz jednego
z ww. warunkow.,

dysponowania odpowiednim potencjalem technicznym oraz osobami zdolnymi do wykonania
zamowienia.

Zamawiajgcy wymaga by wykonawca dysponowat osobami zdolnymi do wykonania
zamowienia. Wymaog zostanie uznany za speifniony pod warunkiem, ze wykonawca wykaze
dysponowanie nastepujgcymi osobami:
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Funkcja:

Wymagania:

Kierownik Projekiu

—

Whyksztalcenie wyzsze,

. Doswiadczenie zwigzane z petnieniem funkeji koordynacyjnej

(np. dyrektor projektu lub kierownik projekiu lub kierownik
jednostki koordynujacej projekt) w co najmniej 2 projektach
obejmujacych  doradztwo/analize  dotyczgca  optymalizacii
wykorzystania posiadanych przez klienta nieruchomosci
biurowych lub pozyskania lub budowy nieruchomosci biurowej -
o facznej powierzchni nie mniejszej niz 10.000 m?,

Minimum 3 lata dod$wiadczenia w kierowaniu zespolem ludzkim,

4. Minimum 3 lata doswiadczenia zawodowego w zakresie analiz

ekonomicznych i finansowych nieruchomosci biurowych.

Doradca podatkowy

Uprawnienia doradcy podatkowego w rozumieniu ustawy z §
lipca 1996 o Doradztwie podatkowym (tekst. jedn. Dz.U. z 2008
Nr 73, poz. 443),

Doswiadczenie zwigzane z  optymalizacjg rozwigzan
podatkowych dla inwestycji,

Minimum 3 lata dod$wiadczenia zawcdowege w wydawaniu
opinii z zakresu prawa podatkowego ze szczegdlnym
uwzglednieniem podatkéw lokalnych i podatku CIT i VAT,
zagadnien podatkowych zwigzanych ze zbywaniem i
nabywaniem nieruchomosci zabudowanych i
niezabudowanych.

Prawnik

. Wyksztalcenie wyzsze prawnicze,
. Doswiadczenie zawodowe przy realizacji co najmniej dwdch

projektéw inwestycyjnych zwigzanych z zastosowaniem ustawy
Prawo zamowien  publicznych. Kazdy z  projekiow
inwestycyjnych winien by¢ oszacowany na warto$¢ minimum
20.000.000 zf netto,

Doswiadczenie zawodowe przy realizacji co najmniej dwéch
projektow inwestycyjnych dotyczacych optymalizacji
wykorzystania posiadanych przez klienta nieruchomosci
biurowych fub pozyskania lub budowy nieruchomosci biurowe;.

Zamawiajacy dopuszcza sytuacje, w ktérej jedna osoba moze petnic maksymalnie dwie

funkcje.

Wykonawca zobowigzuje sie zapewni¢ wykonanie Umowy przez osoby wskazane w Ofercie
Wykonawcy, stanowigcej zatgeznik do Umowy.

Zmiana ktorejkolwiek ze wskazanych w Ofercie Wykonawcy oséb w trakcie wykonywania Umowy,
musi byé uzasadniona przez Wykonawce na pismie i zaakceptowana przez Zamawiajacego.
Zamawiajacy zaakceptuje taka zmiane pod warunkiem wystgpienia przestanek do zmiany

okreslonych w Umowie.

4) sytuacji ekonomiczne;j i finansowej.




2. Wykonawca moze polega¢ na wiedzy i doswiadczeniu, potencjale technicznym, osobach zdolnych
do wykonania zaméwienia lub zdolnosciach finansowych innych podmiotow, niezaleznie od
charakteru prawnego tgczacych go z nimi stosunkéw. Wykonawca w takiej sytuacji zobowigzany
jest udowodnié Zamawiajacemu, iz bedzie dysponowat zasobami niezbgdnymi do realizacji
zamowienia, w szczegolnosci przedstawiajac w tym celu pisemne zobowigzania tych podmiotow
do oddania mu do dyspozycji niezbednych zasobéw na okres korzystania z nich przy
wykonywaniu zaméwienia. Os$wiadczenie winno byé zlozone na wzorze o$wiadczenia
stanowiacym zafacznik nr 7 do SIWZ.

3. W postepowaniu wzigé mogg udzial Wykonawcy, w stosunku do ktérych nie zachodzg podstawy
do wykluczenia z powodu niespetniania warunkow, o ktérych mowa w art. 24 ust. 11 2, ktdre sg
nastepujace:

JArt. 24. 1. Z postepowania o udzielenie zamdéwienia wyklucza sig:

1) wykonawcow, ktérzy wyrzgdzili szkode, nie wykonujac zamowienia lub wykonujac je
nienalezycie, jezeli szkoda ta zostata stwierdzona orzeczeniem sqdu, ktére uprawomocnifo sig w
okresie 3 fat przed wszczeciem postepowania;

1a) wykonawcdw, z ktérymi dany zamawiajacy rozwigzat albo wypowiedziat umowe w sprawie
zaméwienia publicznego albo odstapit od umowy w sprawie zaméwienia publicznego, z powodu
okolicznosci, za kiére wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢, jezeli rozwigzanie albo
wypowiedzenie umowy albo odstapienie od niej nastapito w okresie 3 lat przed wszczeciem
postepowania, a warto$¢ niezrealizowanego zaméwienia wyniosfa co najmnief 5% wartosc
umowy,;

2) wykonawcdw, w stosunku do ktérych otwarto likwidacje lub Ktorych upadfos¢ ogfoszono, z
wyjatkiem wykonawcéw, kidrzy po ogloszeniu upadfosci zawarli ukfad zatwierdzony
prawomocnym postanowieniem sadu, jezeli ukfad nie przewiduje zaspokofenia wierzycieli przez
likwidacje majfatku upadfego,

3) wykonawcéw, ktbrzy zalegaja z uiszczeniem podatkéw, oplat lub skiadek na ubezpieczenia
spofeczne lub zdrowolne, z wyjatkiem przypadkéw gdy uzyskali oni przewidziane prawem
zwolnienie, odroczenie, rozfozenie na raty zaleglych pfatnodci lub wstrzymanie w cafosci
wykonania decyzji wlasciwego organu;

4) osoby fizyczne, kiére prawomocnie skazano za przestepstwo popetnione w zwigzku z
postepowaniem o udzielenie zamodwienia, przestepstwo przeciwko prawom 0s6b wykonujgcych
prace zarobkowa, przestepstwo przeciwko srodowisku, przestepstwo przekupstwa, przestgpstwo
przeciwko obrotowi gospodarczemu lub inne przestepstwo popeinione w celu osiggniecia korzysci
majatkowych, a takze za przestepstwo skarbowe lub przesigpstwo udziafu w zorganizowanej
grupie albo zwigzku majacych na celu popetnienie przestepstwa lub przestepstwa skarbowego;

5) spotki jawne, ktorych wspdinika prawomocnie skazano za przestepstwo popefnione w zwigzku z
postepowaniem o udzielenie zamdéwienia, przestepstwo przeciwko prawom 0s6b wykonujgcych
prace zarobkowa, przestepstwo przeciwko $rodowisku, przestepstwo przekupstwa, przestepstwo
przeciwko obrofowi gospodarczemu lub inne przestepstwo popelnione w celu osiggniecia korzysci
majatkowych, a takze za przestgpstwo skarbowe lub przestgpstwo udziaty w zorganizowanej
grupie albo zwiazku majgcych na celu popelnienie przestgpstwa lub przestepstwa skarbowego,

6) spéiki partnerskie, ktorych partnera lub czionka zarzadu prawomocnie skazano za przestgpstwo
popefnione w zwigzku z postgpowaniem o udzielenie zamowienia, przestgpstwo przeciwko
prawom 0séb wykonujacych prace zarobkowa, przestepstwo przeciwko Srodowisku, przestepstwo
przekupstwa, przestepstwo przeciwko obrotowi gospodarczemu lub inne przestepstwo popetnione

t.



w celu osiggniecia korzy$ci majatkowych, a takze za przestgpstwo skarbowe lub przestepstwo
udziatu w zorganizowanej grupie albo zwigzku majgcych na celu popeinienie przestepstwa lub
przestepstwa skarbowego;

7) spotki komandytowe oraz spétki komandytowo-akcyjne, ktorych komplementariusza prawomochie
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9)

1)

2)

3)

4)

skazano za przestepstwo popefnione w zwigzku z postepowaniem o udzielenie zamowienia,
przestgpstwo przeciwko prawom o0séb wykonujgcych prace zarobkows, przestgpstwo przeciwko
$rodowisku, przestepstwo przekupstwa, przestgpstwo przeciwko obrotowi gospodarczemu lub
inne przestepstwo popetnione w celu osiggnigcia korzysci majatkowych, a takze za przestepstwo
skarbowe lub przestepstwo udziatu w zorganizowanej grupie albo zwigzku majacych na celu
popetnienie przestepstwa lub przestepstwa skarbowego;

osoby prawne, ktérych urzedujgcego czlonka organu zarzadzajgcego prawomocnie skazano za
przestepstwo popefnione w zwigzku z postgpowaniem o udzielenie zamoéwienia, przestepstwo
przeciwko prawom 0sGb wykonujgcych pracg zarobkows, przestepstwo przeciwko $rodowisky,
przestepstwo  przekupstwa, przestepstwo przeciwko obrotowi gospodarczemu fub inne
przestepstwo popefnione w celu osiggniecia korzysci majatkowych, a takze za przestgpstwo
skarbowe lub przestepstwo udzialy w zorganizowanef grupie albo zwigzku majacych na celu
popefnienie przestepstwa lub przestepstwa skarbowego,

podmioty zbiorowe, wobec ktorych sad orzekt zakaz ubiegania sig o zamowienia na podstawie
przepiséw o odpowiedzialno$ci podmiotéw zbiorowych za czyny zabronione pod grozba Kary.

2. Z postepowania o udzielenie zamoéwienia wykiucza sig rowniez wykonawcow, ktorzy:
wykonywali bezposrednio czynnosci zwigzane z przygotowaniem prowadzonego postepowania
lub postugiwali sie w celu sporzadzenia oferty osobami uczestniczgcymi w dokonywaniu tych
czynnosdci, chyba ze udziat tych wykonawcdw w postgpowaniu nie utrudni uczciwef konkurencji;
przepisu nie stosuje sie do wykonawcow, kidrym udziela sig zamowienia na podstawie art. 62 ust.
1 pkt 2 lub art. 67 ust. 1 pkt 1i2;
nie wniesli wadium do uplywu terminu skiadania ofert, na przedfuzony okres zwigzania ofertg lub
w terminie, o ktorym mowa w art. 46 ust. 3, albo nie zgodzili si¢ na przedfuzenie okresu zwigzania
ofertg;
ziozyli nieprawdziwe informacje majace wplyw lub mogace miec wpfyw na wynik prowadzonego
postepowarnia;
nie wykazali spefniania warunkéw udziafu w postepowaniu.”

Zamawiajacy dokona oceny spelniania warunkéw udziatu w postepowaniu w oparciu o analize
oéwiadezen lub dokumentow zataczonych do oferty, na zasadzie: spetnia / nie spetnia.

Wykaz oswiadczert lub dokumentow, jakie majg dostarczy¢ Wykonawcy w celu wykazania
spelniania przez wykonawce warunkow, o ktérych mowa w art. 22 ust. 1 ustawy PZP oraz
wykazania, ze nie podlegaja wykluczeniu z postepowania, w okolicznosciach o ktérych
mowa w art. 24 ust. 1 i 2 ustawy PZP:

Potwierdzenie przez Wykonawcow speiniania warunkéw udziatu w postepowaniu, opisanych
szczegblowo w rozdziale VIl SIWZ, niepodlegania wykluczeniu oraz w celu potwierdzenia, ze
oferowane ustugi lub dostawy odpowiadaja wymaganiom okreslonym przez Zamawiajgcego,
nastapi w oparciu 0 analize przediozonych przez Wykonawce o$wiadczen lub dokumentdw, ©
ktérych mowa ponizej.
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W celu potwierdzenia, ze Wykonawca nie podlega wykluczeniu z postepowania na podstawie
art. 24 ustawy PZP, Zamawiajacy zada oswiadczenia o braku podstaw do wykluczenia, wediug
wzoru stanowigcego zatacznik nr 3 do SIWZ.

W celu potwierdzenia, ze Wykonawca posiada uprawnienia do wykonywania okreslonej
dziatalnosci lub czynnosci oraz nie podlega wykluczeniu z postgpowania na podstawie art. 24
ustawy PZP, Zamawiajacy zada, w formie oryginatu lub kserokopii poswiadczonej za zgodnosé
z oryginatem przez osobe uprawniong do reprezentacji Wykonawcy w obrocie gospodarczym
aktualnego odpisu z wlasciwego rejestru, jezeli odrebne przepisy wymagajg wpisu do rejestru w
celu wykazania braku podstaw do wykluczenia w oparciu o art. 24 ust. 1 pkt 2 ustawy,
wystawionego nie wczesniej niz 6 miesigcy przed uptywem terminu skiadania ofert, a w
stosunku do osob fizycznych oswiadczenia w zakresie art. 24 ust. 1 pkt 2 ustawy Pzp, wedtug
wzoru stanowigcego zatgcznik nr 3 do SIWZ.

Na potwierdzenie spemiania warunku okreslonego w Rozdziale VI pkt 1 ppkt 2 nalezy
przedstawié Informacje o doswiadczeniu Wykonawcy na formularzu pn.: ,Dos$wiadczenie
Wykonawcy” - zatgcznik nr 5 do SIWZ.

informacja musi potwierdza¢ spetnienie warunku, o ktorym mowa w Rozdziale VIl pkt 1 ppkt 2.
Do informacji winny byé dofgczone dokumenty potwierdzajace, ze wymienione ustugi zostaty
wykonane nalezycie (np. referencje, protokoty odbioru, itp.).

Na potwierdzenie spetniania warunku okreslonego w Rozdziale VIII pkt 1 ppkt 3 nalezy
przedstawié¢ informacje o osobach, ktérymi dysponuje lub bedzie dysponowat wykonawca na
formularzu p.n.: ,Doéwiadczenie potencjatu kadrowego” - zatgcznik nr 6 do SIWZ.

Do oferty zalaczy¢é nalezy takze o$wiadczenie o spetnianiu warunkow udziatu w
postepowaniu — zgodnie z zatacznikiem nr 2 do SIWZ.

Jezeli wykonawca ma siedzibe lub miejsce zamieszkania poza terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej, zamiast dokumentéw, o ktorych mowa w pkt 3 rozdziatu IX SIWZ skiada dokument
lub dokumenty wystawione w kraju, w ktorym ma siedzibe lub miejsce zamieszkania,
potwierdzajace odpowiednio, ze nie otwarto jego likwidacji ani nie ogtoszono upadiosci,
wystawione nie wezesniej niz 6 miesiecy przed uptywem terminu skiadania ofert;

Jezeli w miejscu zamieszkania osoby lub w kraju, w ktérym Wykonawca ma siedzibe lub

miejsce zamieszkania, nie wydaje sie dokumentéw, o ktérych mowa powyzej, zastepuje sie je

dokumentem zawierajacym o$wiadczenie zlozone przed notariuszem, wilasciwym organem
sgdowym, administracyjinym albo organem samorzgdu zawodowego lub gospodarczego
odpowiednio migjsca zamieszkania osoby lub kraju, w ktérym Wykonawca ma siedzibe lub

miejsce zamieszkania, z zachowaniem terminéw ich waznosci okreslonych powyze]. Z

powyzszych dokumentéw wynikaé musi, ze Wykonawca spetnia warunki okreslone w rozdziale

VIIE SIWZ.

W przypadku watpliwosci co do tre$ci dokumentu ztozonego przez Wykonawce majacego

siedzibe lub miejsce zamieszkania poza terytorium Rzeczypospolite] Polskiej, Zamawiajacy

moze zwrécic¢ sie do wiasciwych organdw odpowiednio miejsca zamieszkania osoby Iub kraju, w

ktorym Wykonawca ma siedzibe lub miejsce zamieszkania, z wnioskiem o udzielenie

niezbednych informacji dotyczgcych przedtozonego dokumentu.

W przypadku Wykonawcdw wspdinie ubiegajacych sie o udzielenie zamowienia:

1) Dokumenty wymienione w pkt. 2 i 6 rozdziatu IX SIWZ musi ztozy¢ kazdy z Wykonawcow
wspdinie ubiegajacych sie o udzielenie zamowienia badz peinomocnik wystepujacy w imieniu
wykonawcdw wspoinie ubiegajacych sie o udzielenie zamowienia.

2) Dokumenty wymienione w pkt. 3 rozdziatu 1X SIWZ albo odpowiadajace im dokumenty
okreslone w pkt 7 i 8 rozdziatu IX SIWZ, winny by¢ przediozone przez kazdego Wykonawce.
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3) W celu wykazania spetnienia warunkow szczegdlowych, dokumenty wymienione w pkt 4 i 5
rozdziatu X SIWZ, winien przedlozy¢é w imieniu wszystkich ten, lub ci sposréd
Wykonawcow, ktérzy lacznie spetniajg dany warunek,

W przypadku, gdy o udzielenie zaméwienia ubiega sie wspdinie kilku Wykonawcow do oferty

winni zatgczyé dokument pefnomocnictwa wystawionego zgodnie z dyspozycig art. 23 ust. 2

ustawy PZP, ti. o zakresie co najmniej: do reprezentowania w postgpowaniu o udzielenie

zamoOwienia Wykonawcéw wspdlnie ubiegajacych si@ o udzielenie zamoéwienia albo
reprezentowania w postepowaniu i zawarcia umowy w sprawie zamowienia publicznego.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo zadania przed zawarciem umowy w sprawie zamowienia
publicznego, umowy regulujace] wspotprace Wykonawcodw wspdlnie ubiegajgcych sig o
udzielenie zamowienia.

Jezeli z przedstawionych dokumentéw wynika, ze osoba, ktéra podpisata oferte nie jest
uprawniona do reprezentacji Wykonawcy w obrocie gospodarczym, do oferty zataczy¢
nalezy dokument pelnomocnictwa wystawionego w sposéb okreslony przepisami prawa
cywilnego. W przypadku zfoZenia kopii petnomocnictwa musi by¢ ono potwierdzone za
zgodnoséé z oryginatem przez osoby udzielajace peinomocnictwa lub notariusza.

Dokumenty (z zastrzezeniem dokumentu petnomocnictwa), o ktérych mowa w Ogtoszeniu o
zamdwieniu oraz SIWZ Wykonawcy moga skiada¢ w formie oryginatu lub kopii poswiadczone
za zgodnoié z orydinatem przez Wykonawce, tj. przez osobg uprawniong do reprezentacii
Wykonawcy w obracie gospodarczym.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo zgdania przedstawienia oryginatu lub notarialnie
poswiadczonej kopii dokumentu, gdy ziozona przez Wykonawce kopia dokumentu bedzie
nieczytelna lub bedzie budzié watpliwosci co do jej prawdziwosci.

Postepowanie o udzielenie zamdwienia prowadzi sig w jezyku polskim. Dokumenty lub
oswiadczenia sporzadzone w jezyku obcym sg skladane wraz z tumaczeniem na jezyk polski,
poswiadczonym przez Wykonawce. Zasada ta rozciaga sig takze na skiadane w toku
postepowania wyjasnienia, oswiadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz informacje, itp.
Dodatkowo do oferty nalezy zalaczy¢ dokument potwierdzajacy wniesienie wadium. Zasady
wnoszenia wadium opisane sg szczegdlowo w rozdziale Xi SIWZ.

Uwaga:

Zatacznikiem wymaganym do zioZenia wraz z oferts jest proponowany przez Wykonawce
sposdb realizacji przedmiotu zamdéwienia {metodologia).

Informacja o sposobie porozumiewania si¢ Zamawiajacego z Wykonawcami oraz
przekazywania os$wiadczen i dokumentéw, a takze wskazanie osob uprawnionych do
porozumiewania si¢ z Wykonawcami oraz adres poczty elektronicznej lub strony
internetowej Zamawiajacego, jezeli Zamawiajacy dopuszcza porozumiewanie sig droga
elektroniczna:

Oswiadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz informacje Zamawiajacy i Wykonawcy przekazujg
pisemnie lub faksem lub elektronicznie.

Forma pisemna zastrzezona jest dla ztozenia oferty wraz z zatgcznikami, w tym o$wiadczen
i dokumentow potwierdzajgeych spelnianie warunkéw udziatu w postepowaniu oraz o$wiadczen
i dokumentéw potwierdzajacych spetnianie przez oferowany przedmiot zaméwienia wymagan
okreslonych przez Zamawiajacego, a takze zmiany lub wycofania oferty.
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Jezeli Wykonawca przekaze o$wiadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz informacje faksem,
elektronicznie i pisemnie, za date ich ziozenia przyimuje sie date wplywu dokumentu, stosownie
do formy przekazu. Dokument uwaza sig za ziozony w terminie, jezeli adresat mogl zapoznad
sie 2 jego trescig przed uplywem wyznaczonego terminu, z uwzglednieniem pkt. 2.
Zawsze dopuszczalha jest forma pisemna.
Jezeli os$wiadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz informacje przekazywane sg faksem Ilub
droga elektroniczng, kazda ze stron na zgdanie drugiej niezwilocznie potwierdza fakt ich
otrzymania.
Wykonawca moze zwroci¢ sie do Zamawiajgcego o wyjasnienie tresci specyfikacji istotnych
warunkéw zamoéwienia. Zamawiajacy jest obowiazany udzieli¢ wyjasnien niezwtocznie, jednak
nie pdzniej niz na 2 dni przed uplywem terminu skladania ofert, pod warunkiem ze wniosek o
wyjasnienie tresci SIWZ wplynat do Zamawiajgcego nie pézniej niz do korca dnia, w ktérym
uptywa potowa wyznaczonego terminu skfadania ofert.
Tres¢ zapytan wraz z wyjasnieniami zostanie przekazana Wykonawcom, ktorym przekazano
SIWZ, bez ujawnienia 2rodia zapytania, a takze zamieszczona na stronie internetowej, na ktorej
zamieszczona jest ninigjsza SIWZ.
Zamawiajacy hie bedzie udzielat ustnych i telefonicznych informacji, wyjasnien czy odpowiedzi
na kierowane do Zamawiajacego zapytania, w sprawach wymagajgcych zachowania formy
pisemnej. Uzyskane odpowiedzi nie beda wigzace dla Zamawiajacego i Wykonawcow.
Osobami uprawnionymi do porozumiewania sig z Wykonawcami w zwigzku z toczacym sie
postepowaniem sq;

- w zakKresie procedurainym: Bartlomiej Kardas,

ul. Pitsudskiego 40 — 42, 70 - 421 Szczecin, tel.: 91 44 67 141,
- w zakresie merytorycznym: Aleksander Olszanowski,

ul. Korsarzy 34, Szczecin tel.: 81 48 07 203.
Wymagania dotyczace wadium:

Zamawiajacy zada wniesienia wadium w wysokosci 7.000,00 zt (stownie: siedem tysiecy).

UWAGA — w przypadku wnoszenia wadium przelewem decyduje dziefi i godzina wpltywu
érodkéw na rachunek bankowy Zamawiajacego. Oznacza to, Zze np. zaksiggowanie
wadium na rachunku bankowym choéby minute po wyznaczonym w SIWZ terminie na
skladanie ofert bedzie traktowane jako wniesienie wadium po terminie co stanowi

podstawe wykluczenia z postepowania.

Wadium moze byé wnoszone w jednej lub kilku nastepujgcych formach:

1) pienigdzu;

2)poreczeniach bankowych lub poreczeniach spotdzielcze) kasy oszczednosciowo-kredytowej, z
tym ze poreczenie kasy jest zawsze porgczeniem pienigznym;

3) gwarancjach bankowych;

4) gwarancjach ubezpieczeniowych,

5) poreczeniach udzielanych przez podmioty, o ktérych mowa w art. 6b ust. 5 pkt 2 ustawy z
dnia 9 listopada 2000 r. o utworzeniu Polskiej Agencji Rozwoju Przedsigbiorczosci (Dz. U. z
2007 r. Nr 42, poz. 275 ze zm.}.
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UWAGA! W tytule przelewu wadium wnoszonego w pienigdzu nalezy wskazaé dane

identyfikujgce postepowanie, tak aby przyporzadkowanie wadium do danego postepowania nie

budzito zadnych watpliwosci, przyktadowo: ,wadium w przetargu nieograniczonym nr

WOIRZL.1.272.8.2011.AK”, ,wadium w przetargu na ,Opracowanie analizy konsolidacji

Urzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego”, itp.

Wadium whniesione w formie innej niz pieniezna winno zawiera¢ w dokumencie porgczenia lub

gwarancji oznaczenie postepowania ktérego wadium dotyczy, zgodnie z przykladem

wskazanym powyzej.

Z wadium wniesionego przez Wykonawcow wspolnie ubiegajacych sig o udzielenie zamowienia

w formie innej niz pieniezna musi wynikaé, ze zabezpiecza ono ofertg wnoszong przez

Wykonawcdw sktadajgcych oferte wspdlna,

Wadium wnosi sie przed uplywem terminu sktadania ofert.

Wadium wniesione w formie pienieznej musi wptyna¢ na konto Zamawiajacego przed terminem

sktadania ofert.

Wadium wniesione w pienigdzu Zamawiajacy przechowuje na osobnym rachunku bankowym.

Numer konta Zamawiajacego, na ktére wnosi sie wadium w formie pienigznej:

PKO BP S.A. nr konta: 03 1020 4795 0000 9302 0130 2231.

Zamawiajacy zwroci wadium wraz z odsetkami wynikajgcymi z umowy rachunku bankowego, na

ktorym byto ono przechowywane, pomniejszone o koszty prowadzenia rachunku bankowego

oraz prowizji bankowe] za przelew pieniedzy na rachunek bankowy wskazany przez

Wykonawce.

Wadium wniesione w formie innej niz pienigzna winno obowigzywa¢ od dnia skiadania ofert (a

nie od dnia nastepnego) przez caty okres zwigzania oferta, zgodnie z art. 85 ustawy PZP.

Dokument whiesienia wadium musi by¢ zalgczony do oferty.

Zamawiajacy zatrzyma wadium wraz z odsetkami, jezeli Wykonawca w odpowiedzi na

wezwanie, o ktorym mowa w art. 26 ust. 3, nie ztozyt dokumentow lub oswiadczen, o ktérych

mowa w art. 25 ust. 1, lub petnomocnictw, chyba ze Wykonawca udowodni, ze wynika to z

przyczyn nielezgcych po jego stronie.

Zamawiajacy zatrzyma wadium wraz z odsetkami, jezeli Wykonawca, ktdrego oferta zostata

wybrana:

1) odméwit podpisania umowy w sprawie zamowienia publicznego na warunkach okreslonych
w ofercie;

2) nie wniést wymaganego zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy;

3) zawarcie umowy w sprawie zamoéwienia publicznego stato sig niemozliwe z przyczyn
lezgcych po stronie wykonawcy.

Zamawiajgcy zwraca niezwlocznie wadium

1) wszystkim Wykonawcom niezwlocznie po wyborze oferty najkorzystniejszej lub
uniewaznieniu postepowania, z wyjatkiem Wykonawcy, ktérego oferta zostata wybrana jako
najkorzystniejsza, z zastrzezeniem art. 46 ust. 4a

2) Wykonawcy, ktorego oferta zostata wybrana jako najkorzystniejsza, Zamawiajacy zwraca
wadium niezwlocznie po zawarciu umowy w sprawie zamowienia publicznego oraz
wniesieniu zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, jezeli jego wniesienia zgdano

3} Zamawiajacy zwraca niezwlocznie wadium na wniosek Wykonawcy, ktory wycofat oferte
przed uptywem terminu sktadania ofert.
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Termin zwigzania oferta:

Termin zwigzania ofertg wynosi 30 dni z tym, Ze bieg terminu zwigzania ofertg rozpoczyna sig
wraz z uptywem terminu skiadania ofert.

Wykonawca samodzielnie lub na wniosek Zamawiajacego moze przediuzyé termin zwigzania
oferta, z tym, ze Zamawiajacy moze tylko raz, co najmniej na 3 dni przed uptywem terminu
zwiazania ofertg, zwroci¢ sig do Wykonawcow o wyrazenie zgody na przediuzenie tego terminu
o0 oznaczony okres, nie dluzszy jednak niz 60 dni.

Opis sposobu przygotowania ofert:

Oferte sporzadza sie w jezyku polskim, w formie pisemnej, przy uzyciu formularza stanowigcego
zatacznik nr 1 do SIWZ, wypekhionego na maszynie do pisania, komputerze albo recznie,
dtugopisem w sposéb czytelny.

Nieczytelne oferty moga zosta¢ odrzucone.

Oferta musi byé ziozona przed uptywem terminu skiadania ofert.

Oferte wraz z wymaganymi zatgcznikami, oswiadczeniami i dokumentami zamiesci¢ nalezy w
kopercie zaadresowanej na Zamawiajgcego: Urzad Marszatkowski  Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego, ul. Pitsudskiego 40 — 42, 70 — 421 Szczec‘i)n Z nastepujacym dopiskiem:
Nie otwieraé przed dniem £32:08.......... 2011 r., godz. A4.07.7.

Kazdy Wykonawca moze ziozy¢ tylko jedng ofertg.
Wykonawca ziozy oferte zgodnie z wymaganiami SIWZ.

Zaleca sie aby wszystkie strony oferty i zalgcznikow byly ponumerowane i parafowane. Brak
ponumerowania i parafowania nie skutkuje odrzuceniem oferty.

Oferty winny byé¢ podpisane w wyznaczonych miejscach przez oscby upowaznione do
reprezentowania Wykonawcy (Wykonawcow wspoinie ubiegajgcych sie o udzielenie
zamowienia) w obrocie gospodarczym.

Wszystkie miejsca, w ktorych Wykonawca nanidst zmiany winny by¢ parafowane przez osobe
upowazniong do reprezentowania Wykonawcy w obrocie gospodarczym.

Oferta wraz z wymaganymi zatacznikami, o$wiadczeniami i dokumentami jest jawna, z
wyjatkiem informacji stanowigcych tajemnice przedsigbiorstwa w rozumieniu przepisow ustawy
> dnia 16 kwietnia 1993r. o zwalczaniu nisuczciwej konkurencji (Dz. U. z 2003 r. Nr 153, poz.
1503 ze zm.), a Wykonawca skfadajac oferte zastrzegt w odniesieniu do tych informaciji, ze nie
mogg byé one udostepnione. Wykonawca nie moze zastrzec informacji podawanych do
publicznej wiadomosci podczas otwarcia ofert (art. 86 ust. 4 ustawy PZP).

Zaleca sie aby Wykonawca, ktory zastrzega w odniesieniu do informacji stanowigcych tajemnice
przedsiebiorstwa, ze nie moga by¢ one udostepnione, ziozyt te informacje w osobnym
segregatorze (opakowaniu) z cdpowiednim oznaczeniem, zamieszczonym w tej samej kopercie,
w ktorej zamieszczona jest pozostata, jawna czes¢ oferty wraz z zatgcznikami, oswiadczeniami i
dokumentami.

Tajemnicg przedsigbiorstwa, zgodnie z art. 11 ust. 4 ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r. o
zwalczaniu nieuczciwej konkurencji (Dz. U. z 2003 r. Nr 153, poz. 1503 ze Zm.) sa: nie
ujawnione do wiadomosci publicznej informacie techniczne, technologiczne, handiowe lub
organizacyjne przedsigbiorstwa, co do ktérych przedsigbiorca podjat niezbedne dziatania w celu
zachowania ich poufnosci.
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Wykonawca moze, przed uptywem terminu do sktadania ofert, zmieni¢ lub wycofac oferte.

W zakresie skladania oswiadczen woli dotyczacych zmiany i wycofania oferty obowigzujg takie
same zasady jak dla skiadania ofert, fj. forma pisemna.

Zmiany dotyczace tresci oferty powinny byé przygotowane, opakowane oraz zaadresowane w
ten sam sposob jak oferta z dopiskiem, odpowiednio: ,Zmiana” albo ,Wycofanie”.

Pozostale dokumenty, jakie musza by¢ ztozone wraz z oferta:

1) dokument potwierdzajacy wniesienie wadium. Zasady wnoszenia wadium opisane sg
szczegolowo w rozdziale Xt SIWZ.

2) Uwaga: Zalgcznikiem wymaganym do ziozenia wraz z oferta jest proponowany przez
Wykonawce sposéb realizacji przedmiotu zaméwienia (metodologia). Metodologia

bedzie oceniana w ramach przyjetych kryteriow oceny ofert.

Miejsce oraz termin sktadania i otwarcia ofert:

Oferty nalezy sktada¢ w terminie do dnia ‘2508 ...... 2011 r. do godziny 1530w budynku
Urzedu Marszalkowskiego Wojewodztwa Zachodniopomorskiego, ul. Pitsudskiego 40 — 42, 70 —
421 Szczecin {pokdj nr 343).

Otwarcie ofert )’)est jawne i nastapi tego samego dnia ('?'5-08 .............. 2011 r) o
godzinie 4.‘1.‘.’. w pok. 308 w budynku Urzedu Marszalkowskiego Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego, ul. Pilsudskiego 40 — 42, 70 — 421 Szczecin.

W przypadku ztozenia oferty po terminie Zamawiajacy niezwlocznie zwraca oferte, ktéra zostata
ztozona po terminie.

Podczas otwarcia ofert Zamawiajacy poda nazwy (firmy) oraz adresy Wykonawcow, a takze
informacje wskazane w art. 86 ust. 4 ustawy PZP, jezeli ich podanie przez Wykonawcow byto
wymagane.

Informacje, o ktdérych mowa powyzej wpisuje sie do odpowiedniego protokotu postepowania,
ktérego tres¢ Zamawiajacy niezwlocznie przekaze na wniosek Wykonawcow, ktorzy nie byli
obecni przy otwarciu ofert.

Bezposrednio przed otwarciem ofert Zamawiajacy poda kwote, jakg zamierza przeznaczy¢ na
sfinansowanie zamowienia.

Opis sposcbu obliczenia ceny:

Za najkorzystniejsza oferte uznana zostanie oferta, ktora uzyska najwigkszg liczbe punktow w
zastosowanych kryteriach oceny ofert.

Wykonawca obowigzany jest przediozy¢ oferte cenowa na zataczniku nr 1 do SIWZ.

Podana przez Wykonawce cena oferty stanowi faczne wynagrodzenie wykonawcy za realizacjg
przedmiotu umowy.

W cenie oferty powinny byé uwzglednione w szczeqdinosci wszystkie naleznosci
publiczno — prawne z tytutu realizacji przedmiotu zamowienia, oraz koszty ubezpieczenia,
koszty zakwaterowania, koszty dojazdu, transportu i inne, jezeli Wykonawca zaktada ich
poniesienie.

Jezeli Wykonawcy zlozg oferty, ktdrych wybér prowadzitby do powstania obowiazku
podatkowego Zamawiajacego zgodnie z przepisami o podatku od towaréw i ustug w zakresie
dotyczacym wewnatrzwspolnotowego nabycia towaréw, Zamawiajacy w celu oceny takich ofert




doliczy do przedstawionych w nich cen podatek od towardw i ustug, ktory miaiby obowigzek
wplaci¢ zgodnie z obowiazujgcymi przepisami.

XVl. Informacja dotyczaca walut obcych, w jakich moga byé prowadzone rozliczenia miedzy
Zamawiajacym a Wykonawca, jezeli Zamawiajacy przewiduje rozliczenia w walutach
obcych:

Rozliczenia miedzy Zamawiajgcym a Wykonawcg bedg prowadzone w ziotych polskich (PLN}.
2. Zamawiajacy nie przewiduje rozliczenia w walutach obcych.

XVIl. Opis kryteriow, ktérymi Zamawiajacy bedzie sie kierowat przy wyborze oferty, wraz z
podaniem znaczenia tych kryteridéw i sposobu oceny ofert:

1. Podczas wyboru oferty Wykonawcy Zamawiajgcy bedzie sie kierowat dwoma kryteriami.

2. Pierwszym kryterium jest kryterium ceny za realizacje przedmiotu zamowienia. Kryterium ceny
przypisuje sig wage na poziomie 80 % w ramach kiérego beds przyznawane punkty za ceny
zaoferowane za realizacje zamoéwienia.

3. Punkty w ramach powyzszego kryterium beda przyznawane wediug wzoru:
najnizsza cena brutto x 80 pkt

liczba punktow =
cena brutto oferty ocenianej

4. Drugim kryterium jakie bedzie mialo znaczenia przy wyborze oferty jest sposéb wykonania
przedmiotu zaméwienia (metodologia). Temu kryterium przypisuje sie¢ wage na poziomie 20 %.

Maksymalna liczba
punktow mozliwych
do uzyskania

Zasady przyznawania

Lp. Element podlegajacy ocenie: punktacji:

Zamawiajacy przyzna:
- 0 punktéw, gdy opis
nie bedzie spemniat
jego oczekiwan,

- od 1 do 3 punkiow,
Rozumienie kontekstu realizacji | gdy opis bedzie
zamowienia. Zamawiajacy oceni czy i w | speiniat oczekiwania w
1. | jakim stopniu Wykonawca uwzglednit w | podstawowym 3 punktow
metodologii realizacji zaméwienia specyfike | zakresie,

instytucji  zamawiajacej oraz  specyfiki | - o4 4 do 5 punktow,
przedsigwziecia gdy opis  bedzie
spefnial  oczekiwania
zamawiajgcego ponad
podstawowy zakres
wymagan,

Organizacja procesu realizacji zamowienia | Zamawiajacy przyzna. 5 punktbw
(wspotpraca z Zamawiajacym, kontrola | - 0 punktéw, gdy opis




jakosci realizacji zamowienia).

Oceniane bedzie czy Wykonawca przedstawit
strukture organizacyjng zespotu, ktéra daje
pewnos$é, ze wilasciwie zostaly przypisane

role i zakres odpowiedzialnoSci dia
poszczegolnych cztonkow zespolu
Wykonawcy, czy podziat rol 1 zakres

odpowiedzialnosci czionkéw zespotu jest
czytelny oraz czy odpowiada celowi projektu
oraz do$wiadczeniu i kwalifikacjom czionkéw
zespolu; czy jest jasno opisany przeptyw
informacji pomiedzy cztonkami zespoiu;

nie bedzie speiat
jego oczekiwan,

- od 1 do 3 punktéw,

gdy opis bedzie
spelniat oczekiwania w
podstawowym
zakresie,

- od 4 do 5 punktow,
gdy opis bedzie
spelniat  oczekiwania
zamawiajacego ponad
podstawowy Zakres
wymagan.

Narzedzia oraz metody realizacji
zamowienia (opis planu przedsiewziecia,
2r6dta oraz metody pozyskiwania i
weryfikacji danych).

Ccenie bedzie podlegaé, czy Wykonawca w
sposob prawidiowy i wyczerpujgcy okreslit
dziatania  skiadajgce sie na plan
przedsigwzigcia, w szczegolnosci czy odnidst
sie do harmonogramu zakiadanego przez
Zamawiajgcego, czy przygotowat strukture
zarzadzania, okreslit parametry czasowe,
kosztowe i jakosciowe oraz $rodki konieczne
do realizacji przedsiewziecia, okreslit wymiar
jego kontroli, sporzadzit oceny ryzyka oraz
plan zarzadzania. Ocenie bedzie takze
podlegac zakladany przez Wykonawce
sposob wykorzystania danych do analiz
poréwnawczych, jak i do przeprowadzenia
weryfikacji analiz ekonomiczno- finansowych
opracowywanych w ramach wykonania
zamowienia.

Zamawiajacy przyzna:
- 0 punktéw, gdy opis
nie bedzie spetniat
jego oczekiwan,

- od 1 do 3 punkidw,
gdy opis bedzie
speinial oczekiwania w
podstawowym
Zakresie,

- od 4 do 5 punktdw,
gdy opis bedzie
spetnial  oczekiwania
Zamawiajacego ponad
podstawowy zakres
wymagan,

5 punkiow

Narzedzia oraz metody realizacji
zamowienia (koncepcja systemu
komunikacji spoltecznej wspierajgcej
realizacje przedsiewziecia,
zaproponowane rozwigzania, ustugi
dodatkowe i oryginalne pomysiy).

Ocenie bedg podlegaé zaproponowane srodki
i metody komunikacji spotecznej, opracowane
w oparciu o najlepsze praktyki, oraz to czy
komunikacja i zastosowane rozwigzania
pozwalaja dotrze¢ do grup docelowych.

Ocenie bedg podlegaé propozycje
Wykonawcy w zakresie: struktury analizy

Zamawiajgey przyzna:
- 0 punktéw, gdy opis
nie bedzie spetniat
jego oczekiwan,

- od 1 do 3 punktdw,
gdy opis bedzie
spetniat oczekiwania w
podstawowym
zakresie,

- od 4 do 5 punkidw,
gdy opis bedzie
spelniat  oczekiwania
zamawiajgcego ponad

5 punktéw




przedsiewziecia, metod i analiz stuzacych | podstawowy  zakres
realizacji przedmiotu zamowienia, wspdlpracy | wymagan,

Wykonawcy z Zamawiajgcym w zakresie
przedmiotu zamdwienia.

Suma punktow mozliwych do uzyskania: 20 punktow

Ostateczna oS¢ punkiGw, ktora zostanie przyznana poszczegdlinym wykonawcom zostanie
ustalona poprzez zsumowanie liczby punktow, uzyskanych w oparciu o wskazane powyzej
kryteria. W powyzszych dwoch kryteriach oferta wykonawcy moze tacznie uzyska¢ maksimum 100
punktow.

W toku badania i oceny ofert Zamawiajacy moze zgdac¢ wyjasnien dotyczacych tresci zlozonych
ofert. Nie dopuszcza sie prowadzenia miedzy Zamawiajgcym a Wykonawca negocjacyi
dotyczacych ziozonej oferty oraz dokonywanie jakiejkolwiek zmiany w jej tresci.

Zamawiajgcy w celu ustalenia, czy oferta zawiera razgco niskg ceng w stosunku do przedmiotu
zamowienia, moze zwrdcié sie w formie pisemnej do Wykonawcy o udzielenie w okreslonym
terminie wyjasnien dotyczacych elementéw oferty majacych wplyw na wysokosé ceny.
Zamawiajacy odrzuci oferte Wykonawey, kiéry nie zlozy wymaganych wyjasnien lub jezeli
dokonana ocena wyjasnien wraz z dostarczonymi dowodami potwierdzi, ze oferta zawiera razaco
niska cene w stosunku do przedmiotu zamowienia.

Zamawiajacy poprawia w ofercie:

1) oczywiste omyiki pisarskie,

2) oczywiste omytki rachunkowe, z uwzglednieniem konsekwencji rachunkowych dokonanych
poprawek,

3) .inne omyiki polegajace na niezgodnosci oferty ze specyfikacjg istotnych warunkéw
zamoéwienia, niepowodujace istotnych zmian w tresci oferty

--niezwlocznie zawiadamiajgc o tym Wykonawce, ktérego oferta zostata poprawiona.
Zamawiajacy odrzuci ofertg, jezeli wystapi, co najmniej jedna przestanka unormowana w art. 89
ust. 1 lub 90 ust. 3 ustawy PZP.

XVIIl. Informacja o formalnosciach, jakie powinny zostaé dopeinione po wyborze oferty, w

XIX.

celu zawarcia umowy w sprawie zamoéwienia publicznego:

Podpisanie umowy na realizacje przedmiotu zaméwienia nastapi w terminie zwigzania ofertg w
siedzibie Zamawiajacego, w sposéb ustalony indywidualnie z Wykonaweg, ktory zlozy oferte
najkorzystniejsza pod wzgledem kryteriow oceny ofert.

Jednym z zatacznikéw do umowy bedzie harmonogram realizacji zamowienia (obecny zatgcznik
nr 9 do SIWZ) uzupetniony o daty kalendarzowe realizacji poszczegolnych etapdw przedmiotu
zamowienia.

Jezeli Wykonawca, ktorego oferta zostata wybrana, uchyla sig od zawarcia umowy w sprawie
zamowienia publicznego, Zamawiajacy moze wybraé oferte najkorzystniejsza sposrod
pozostalych ofert, bez przeprowadzania ich ponownej oceny, chyba Zze zachodzg przestanki
uniewaznienia postepowania, o ktérych mowa w art. 93 ust. 1 ustawy PZP.

Wymagania dotyczace zabezpieczenia nale2zytego wykonania umowy:




XX,

XX1.

XXH.

XX

XXIV.

XXV,

N ek e N

Zamawiajacy nie wymaga wnigesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.

Wzor umowy:
Wzér umowy stanowi zatgcznik nr 8 do SIWZ

Wskazanie cze$ci zaméwienia, ktéra moze byé powierzona podwykonawcom. Zmiany
umowy:

Zamawiajacy dopuszcza udziat podwykonawcdw. W przypadku, gdy Wykonawca przewiduje
koniecznoéé korzystania z ustug podwykonawcow, zobowigzany jest wskaza¢ w ofercie czesci
zamowienia, ktérych wykonanie powierzy podwykonawcom.

Zamawigjacy przewiduje mozliwosé wprowadzania zmian do tresci umowy, zgodnie z
postanowieniami zawartymi we wzorze umowy.

Maksymalna liczba Wykonawcow, z ktérymi Zamawiajacy zawrze umowe ramowag, jezeli
Zamawiajacy przewiduje zawarcie umowy ramowej:

Zamawiajacy nie prowadzi postepowania w celu zawarcia umowy ramowej.

informacje dodatkowe dotyczace wysokosci zwrotu kosztow udziatu w postgpowaniu,
jezeli zamawiajacy przewiduje ich zwrot oraz aukeji elektronicznej, jezeli zamawiajacy
przewiduje aukcje elektroniczna.

‘Wszystkie koszty 2zwigzane z uczestnictwem w postgpowaniu, w szczegdinosci z
przygotowaniem i ztozeniem ofert ponosi Wykonawca skiadajacy oferte.

Zamawiajacy nie przewiduje zwrotu kosztow udziatu w postgpowaniu.
Zamawiajacy nie przewiduje aukcji elektronicznej.

Pouczenie o $rodkach ochrony prawnej przystugujacych Wykonawecy w toku
postepowania o udzielenie zamodwienia:

Wykonawcom przystuguja srodki ochrony prawnej okreslone w Dziale VI ustawy PZP.
Wykaz zalagcznikéw do SIWZ

Formularz ofertowy — zatgeznik nr 1.

Oswiadczenie o spetnieniu warunkéw udziatu w postepowaniu — zatgeznik nr 2,
Oswiadczenie o niepodleganiu wykluczeniu z postepowania -zatgcznik nr 3.
Onpis przedmiotu zaméwienia — zatgcznik nr 4.

Doswiadczenie Wykonawcy — zatgecznik nr 9.

Dos$wiadczenie potencjatu kadrowego - zatacznik nr 6.

Oswiadczenie skiadane zgodnie z wymaganiami art. 26 ust. 2 b ustawy prawo zamoéwief
publicznych — zatgeznik nr 7.



8. Wzdr umowy - zatgcznik nr 8.
9. Harmonogram realizacji zamoéwienia — zatgeznik nr 9.

Niniejsza SIWZ przedkiada do akceptacji Komisja Przetargowa w nastepujacym skiadzie:

Funkcja w Komisji Przetargowe;: Imig i Nazwisko: Podpis:
Przewodniczgcy Komisji: P. Wiosek P . W
Czionek: A. Olszanowski

Cztonek: M. Gorzalczyhiska — Koczkodaj

Czionek: J. Jarosz

Czlonek: S. Mazurkiewicz

Czlonek: B. Kardas

Czionek: Sekretarz Komisji A. Kwiecieh

Akceptuje:

Zatwierdzam:

CZEO /\i
At rawesnk.. ... . NG L

(Kierownik Zamawiajgcego)




Zalacznik nr 1 do SIWZ

Petna nazwa Wykonawcy/Wykonawcow:

Adres siedziby Wykonawcy/Mykonawcow:

] [Tor O OO PP PR
Kod, MIgjSCOWOSE. .....cccviiarinmrniniiies e
Wojewddziwo: ...
NIP:
REGON: e ccinn e s
Nr rachunku bankowego:  ..ciiiiiiens

Nrfaksu:
E-mail.. oo
Dane teleadresowe osoby upowaznionej

do kontaktowania sie z Zamawiajacym:

Wojewddztwo Zachodniopomorskie
Urzad Marszatkowski Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego

ul. Korsarzy 34

70-540 Szczecin

OFERTA CENOWA

W odpowiedzi na ogloszenie o rozpoczeciu postgpowania o udzielenie zamowienia publicznego
prowadzonego w trybie przetargu nieograniczonego na ,Opracowanie analizy konsolidacji Urzedu
Marszatkowskiego Wojewodztwa Zachodniopomorskiego w jednej siedzibie”.

My nizej podpisani

........................................................................................................................................

.......................................................................................................................................

.......................................................................................................................................

wykonawcow skiadajacych wspding oferte

1. Skiadamy oferte na wykonanie przedmiotu zaméwienia zgodnie ze specyfikacjg istotnych
warunkdw zaméwienia.

2. Oswiadczamy, ze zapoznalismy sig ze specyfikacjg istotnych warunkéw zamdwienia i uznajemy
sie za zwigzanych okreslonymi w niej postanowieniami i zasadami postepowania.

3. Oferujemy wykonhanie przedmiotu zamdwienia za ceng brutto
e 2h (stownie :

4. Uwazamy sie za zwigzanych niniejszg ofertg przez czas wskazany w specyfikacji istotnych
warunkéw zaméwienia, tj. przez okres 30 dni od uptywu terminu sktadania ofert.
5. Zambéwienie zrealizujemy samodzielnie / przy udziale podwykonawcéw1:

6. Podwykonawcy beda wykonywac nastepujace zakres prac wchodzacych w zakres przedmiotu
zambwienia:

' Niepotrzebne skreglié. W przypadku nie skresienia Zamawiajacy przyimie, ze Whykonawca zrealizuje zamdwienie
samodzielnie.



7. Oswiadczamy, ze sposob reprezentacji konsorcjum dla potrzeb niniejszego zaméwienia jest
nastepujacy:

(Wypetniajg jedynie przedsigbiorcy sktadajacy oferte wspding )
8. Oswiadczamy, ze zapoznalismy sie z Istotnymi Postanowieniami Umowy i zobowigzujemy sig, w
przypadku wyboru naszej oferty, do zawarcia umowy zgodnej z niniejszg oferta, na warunkach
okreslonych Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamoéwienia, w miejscu i terminie wyznaczonym
przez Zamawiajgcego.
9. Osobami upowaznionymi do kontaktu z Zamawiajacym w sprawie niniejszego zamowienia sg;
1. e el fa

2. el fax

10. Oferte niniejsza sktadamy na ............... kolgjno ponumerowanych stronach.
11.  Zatgcznikami do niniejszej oferty sa:
3.

(podpis osoby upowaznionej do reprezentacyi)



Zatgcznik nr 2 do SIWZ

OSWIADCZENIE
O SPELNIANIU WARUNKOW UDZIALU W POSTEPOWANIU

Oswiadczam, zgodnie 2 trescig art. 22 ust 1 ustawy — Prawo zamowien publicznych, iz Wykonawca,

ktorego reprezentuje spetnia warunki dotyczgce:

1) posiadania uprawnien do wykonywania okreslonej dziatalnosci lub czynnosci, jezeli
przepisy prawa nakiadajg obowiazek ich posiadania;

2) posiadania wiedzy i do$wiadczenia,

3) dysponowania odpowiednim potencjatem technicznym oraz osobami zdolnymi do
wykonania zaméwienia;

4) sytuacji ekonomicznej i finansowej.

(podpis osoby upowaznionej do reprezentacyi)



Zatacznik nr 3 do SIWZ

OSWIADCZENIE
O NIEPODLEGANIU WYKLUCZENIU Z POSTEPOWANIA

Nie podlegam wykluczeniu z postgpowania na podstawie art. 24 ustawy PZP, kiory stanowi jak
nastepuje:

JArt. 24. 1. Z postepowania o udzielenie zamoéwienia wyklucza sig:

1) wykonawcow, ktorzy wyrzadzili szkodeg, nie wykonujac zamowienia lub wykonujac je nienalezycie,
jezeli szkoda ta zostala stwierdzona orzeczeniem sadu, ktdre uprawomochito sie w okresie 3 lat
przed wszczeciem postepowania;

1a) wykonawcéw, z ktérymi dany zamawiajacy rozwigzat albo wypowiedziat umoweg w sprawie
zamowienia publicznego albo odstapil od umowy w sprawie zamowienia publicznego, z powodu
okolicznosci, za ktére wykonawca ponosi odpowiedzialnose, jezeli rozwigzanie albo
wypowiedzenie umowy albo odstapienie od niej nastapito w okresie 3 lat przed wszczeciem
postepowania, a wartoé niezrealizowanego zamowienia wyniosia co najmniej 5% warto$é
umowy;

2) wykonawcow, w stosunku do ktdrych otwarto likwidacje tub ktérych upadio$é ogloszono, z
wyjatkiem wykonawcow, ktérzy po ogloszeniu upadtosci  zawarli uktad zatwierdzony
prawomocnym postanowieniem sadu, jezeli ukiad nie przewiduje zaspokojenia wierzycieli przez
likwidacje majatku upadtego,

3) wykonawcow, ktérzy zalegajg z uiszczeniem podatkow, optat lub skiadek na ubezpieczenia
spoteczne lub zdrowotne, z wyjatkiem przypadkéw gdy uzyskali oni przewidziane prawem
zwolnienie, odroczenie, rozlozenie na raty zaleglych platnosci lub wstrzymanie w catosci
wykonania decyzji wiasciwego organu;

4y osoby fizyczne, ktére prawomocnie skazano za przestepstwo popetnione w zwigzku z
postepowaniem o udzielenie zamowienia, przestgpstwo przeciwko prawom osob wykonujgcych
prace zarobkowa, przestepstwo przeciwko srodowisku, przestgpstwo przekupstwa, przestepstwo
przeciwko obrotowi gospodarczemu lub inne przestepstwo popeinione w celu osiggnigcia korzysci
majatkowych, a takze za przestepstwo skarbowe lub przestepstwo udziatu w zorganizowanej
grupie albo zwigzku majgeych na celu popelnienie przestepstwa lub przestepstwa skarbowego;

5) spotki jawne, ktérych wspolnika prawomocnie skazano za przestepstwo popetnione w zwigzku z
postepowaniem o udzielenie zamowienia, przestgpstwo przeciwko prawom osob wykonujgcych
prace zarobkowa, przestepstwo przeciwko srodowisku, przestepstwo przekupstwa, przestepstwo
przeciwko obrotowi gospodarczemu lub inne przestgpstwo popetnione w celu osiggnigcia korzysci
majatkowych, a takze za przestgpstwo skarbowe lub przestepstwo udziatu w zorganizowanej
grupie albo zwigzku majacych na celu popetnienie przestepstwa lub przestepstwa skarbowego;

8) spotki partnerskie, ktérych partnera lub cztonka zarzadu prawomeocnie skazano za przestgpstwo
popetnione w zwigzku z postgpowaniem o udzielenie zaméwienia, przestepstwo przeciwko
prawom 0séb wykonujacych prace zarobkowa, przestgpstwo przeciwko srodowisku, przestgpstwo
przekupstwa, przestepstwo przeciwko obrotowi gospodarczemu lub inne przestepstwo popetnione
w celu osiggniecia korzysci majagtkowych, a takze za przestepstwo skarbowe lub przestepsiwo
udziatu w zorganizowanej grupie albo zwigzku majacych na celu popeienie przestepstwa lub
przestepstwa skarbowego;

7) spotki komandytowe oraz spétki komandytowo-akeyjne, ktorych komplementariusza prawomocnie
skazano za przestepstwo popelnione w zwigzku z postgpowaniem o udzielenie zaméwienia,
przestepstwo przeciwko prawom oséb wykonujacych prace zarobkowa, przestepstwo przeciwko
srodowisku, przestepstwo przekupstwa, przestgpstwo przeciwko obrotowi gospodarczemu lub
inne przestepstwo popetnione w celu osiggniecia korzysci majatkowych, a takze za przestepstwo
skarbowe lub przestepstwo udziatu w zorganizowanej grupie albo zwigzku majgcych na celu
popetnienie przestepstwa lub przestepstwa skarbowego;

8) osoby prawne, ktorych urzedujacego czionka organu zarzgdzajgcego prawomocnie skazano za
przestepstwo popetnione w zwigzku z postepowaniem o udzielenie zamowienia, przestepstwo
przeciwko prawom oséb wykonujacych prace zarobkows, przestepstwo przeciwko $rodowiskuy,
przestepstwo przekupstwa, przestgpstwo przeciwko obrotowi gospodarczemu lub inne
przestepstwo popelnione w celu osiagnigcia korzysci majatkowych, a takze za przestepstwo



skarbowe lub przestepstwo udziatu w zorganizowanej grupie albo zwigzku majacych na celu
popelnienie przestepstwa lub przestepstwa skarbowego;

podmioty zbiorowe, wobec ktorych sad orzekt zakaz ubiegania si¢ 0 zamowienia na podstawie
przepiséw o odpowiedzialnosci podmiotow zbiorowych za czyny zabronione pod grozba kary.

2. Z postepowania o udzielenie zamdwienia wyklucza sig rowniez wykonawcow, ktorzy:
wykonywali bezposrednio czynnoéci zwigzane z przygotowaniem prowadzonego postgpowania
lub postugiwali sie w celu sporzadzenia oferty osobami uczestniczacymi w dokonywaniu tych
czynnosci, chyba ze udziat tych wykonawcdw w postepowaniu nie utrudni uczciwej konkurenci;
przepisu hie stosuje sie do wykonawcow, ktérym udziela sig zaméwienia na podstawie art. 62 ust.
1pkt2lubart. 67 ust. 1 pkt 112;
nie wniesli wadium do uptywu terminu skiadania ofert, na przedtuzony okres zwigzania ofertg tub
w terminie, o ktérym mowa w art. 46 ust. 3, albo nie zgodzili si¢ na przedtuzenie okresu zwigzania
oferty;
zlozyli nieprawdziwe informacje majace wplyw lub mogace mie¢ wplyw na wynik prowadzonego
postepowania;
nie wykazali spetniania warunkéw udziatu w postepowaniu.”

(podpis osoby upowaznionej do reprezentacyi)



Zaigeznik nr 4 do SIWZ

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Produkty Prac obejmuja: .

Etap 1: Analiza ohecnego
portfefa nieruchomosci

1.1, Wstepna analiza wybranych
‘nieruchomosci okreslonych przez

UMWZ pod katem wykorzystania na:

nowa siedzibe

1.2, Podsumowanie z analizy
obecnego portfela nieruchomosci
1.3. Podsumowanie z anahzy

obecnego portfela nieruchomoéci -

uwagi UMWZ

1.4. Podsumowanie z anallzy
obecnego portfela nieruchomosci -
uwagi Wykonawcy
Etap 2: Okreslenie potrzeb
lokalowych UM W2

2.1. Analiza checnego i
planowanego zapotrzebowania
powierzchni uzytkowej

22, Standaryzacja powierzchni

Okreslenie standardow  wlasciwych dla obiektow
publicznych, m.in. poprzez:

. Szozegslowyopis

" Wykonanie analizy dotyczacej wyboru najkorzystniejszej

lokalizacji pod siedzibe UMWZ z nieruchomosci przedstawionych

‘przez Zamawiajacego bedacych wiasnoscig Wojewodztwa

Zachodniopomorskiego — Zalgcznik nr 4, Tabela —

Nieruchomosci” B”.

Wybér najkorzystnigjszej lokalizacji pod siedzibg UMWZ

powinien uwzglednia¢ m.in. nastepujace aspekty:

a. Lokalizacja — powinna uwzglednia¢ odleglo$¢ od centrum
miasta, Urzedu Miasta Szczecin, Zachodniopomorskiego
Urzedu Wojewddzkiego oraz dostepnosé komunikacyjng;

b. Sasiedztwo — pod katem ucigzliwosci dla dziatalnosci
UMWZ,

¢. Powierzchnia nieruchomosci -~ powinna umozliwiad
budowe lub rozbudowe budynku mieszczacego wszystkich
pracownikow = urzedu, zapewnia¢ sprawne  jego
funkcjonowanie oraz umozliwia¢ utworzenie niezbedne
ilosci miejsc parkingowych; :

d. Stan techniczny nieruchomosci zabudowanych oraz
mozliwosci ich adaptaciji oraz rozbudowy;

e. Koszt adaptacjirozbudowy istniejgcego obiektu lub.
budowy nowego;

f. Dostepno$é mediow niezbednych dla funkcjonowania
UMWZ;

g. Dotychczasowe wykorzystanie nieruchomosci,

h. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,

i. Prowadzenie prac modernizacyjnych etapowo.

ﬁPrzekazame Produktéw Prac wraz z protokolem zdawczo-
‘odbiorczym.

§Przekazanle plsemnych uwag przez UMW?Z do przekazanych
‘Produktéw Prac lub przekazanie podpisanego ze strony UMWZ
protokotu zdawczo-odbiorczym

Przekazanie pasemnego ustosunkowania s sug do uwag UMWZ lub
wprowadzenie zmian w Produktach Prac i przekazanie

..uzupetnionych Produktow Prac.

" Szczegotowa analiza potrzeb UMWZ zawierajaca, m.in.:

a. zinwentaryzowanie obecnego stanu  wykorzystania
powierzchni biurowej,
b. przeprowadzenie wywiadu z kierownikami komorek

organizacyjnych UMWZ oraz kierownictwem UMWZ
¢. analiza dokumentow wewnetrznych UMWZ dotyczgcych
struktury orgamzacyjnej oraz zmian zatrudnienia.

|hstytucji

a. ustalenie parametréw powierzchniowych i innych dia biur,
pomieszczen socjalnych, magazynowych, komunikacji,
_archiwum | innych  zidentyfikowanych  funkcji, wg



faktycznych potrzeb UMWZ

b. okreslenie standardu nieruchomo$ci - skonsolidowane;
siedziby i je] wyposazenia.

¢. uzasadnienie przyjetych rozwiazan i parametrow wraz z
przyktadami.

. 2.3. Opracowanie ramowego

programu funkcjonalno-uzytkowego :

‘Przygotowanie ramowego programu funkc;ona[no uzytkowego
zgodnie z potrzebami UMWZ. Ramowy program funkcjonaino-.
uzytkowy nie bedzie stanowit dokumentu w rozumieniu
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004
roku w sprawie szczegdtowego zakresu i formy dokumentacji

projektowe], specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét

‘budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego.
:Program funkcjonalno-uzytkowy bedzie zawieraé m.in..

a. Ogdine wiasciwosci funkcjonalno-uzytkowe,

b. Szczegdtowe whasciwosci funkcjonalno-uzytkowe
wyrazone we wskaznikach powierzchniowo-kubaturowych
ustalone zgodnie z Polskg Normag PN-ISO 9838:1997
Wiasciwosci  uzytkowe = w budownictwie. Okreélenie

wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych”, w
szczegolnosci:
i. powierzchnie uzytkowe poszezeygolnych

pomieszczen wraz z okresleniem ich funkcji,

ii. wskazniki powierzchniowo-kubaturowe, w tym
wskaznik okreslajagcy udziat powierzchni netto,

i, inne powierzchnie, jesli nie sg pochodng
powierzchni  uzytkowej opisanych  wczesnigj
wskaznikow,

iv.  okreslenie wielkosci mozliwych przekroczesi iub
pomniejszenia przyjetych parametréw powierzchni i
kubatur lub wskaznikdw,

V. inne, okrestone przez Wykonawce.

¢. Opis wymagan dotyczacych:

i.  zagospodarowania terenu,

ii.  architektury,

.  konstrukgii,

iv. instalacji, w tym nowe technologie pozwalajgce w
przysziosci na ograniczenie kosztow eksploatacji
(np. odnawialne zrédla energii, odzysk ciepta,
ograniczanie kosztéw zuzycia mediow i inne, przy.
czym Zamawiajagcy nie wymaga  opisania
dokfadnych rozwiazan technicznych, natomiast
oczekuje wskazania gamy potencjalnych rozwigzan,
ktore mogg mie¢ w przysziosci wplyw na
ograniczenie kosztow funkcjonowania obiektu),

v, obstugi komunikacyjnej,

vi. wykornczenia,

Vi, wyposazenia,

viil, innych  elementéw  zaproponowanych  przez
Wykonawce.

d. ustalenie faktycznego zapotrzebowania na powierzchnie

biurowa,

e. przedstawienie ustalenie powierzchni uzytkowych dla
réznych funkcji, ze szczegdinym  uwzglednieniem
standardow powierzchniowych dla pracownikow roznych
szezebli i lub pelnigeych okreslone funkcje (np. osoby
najwyzszego szczebla, dyrektorzy, kierownicy, prawnicy,
osoby obsiugujace budzet i finanse w poszczegolnych
komérkach organizacyjnych), ., okreslenie charakteru
podziatdw przestrzeni w odniesieniu do kosztéw i
obowigzujacych standarddw, zaproponowanie rozwigzan



funkcjonalnych optymalizujgcych wykorzystanie
powierzchni biurowej i innej, majacych wptyw na ogdélne.
koszty funkcjonowania urzedu, z uwzglednieniem np..

i, wykorzystanie sal konferencyjnych,

i, utworzenie pomieszczen ,pracy cichej”,

fii. zoptymalizowaniem liczby urzadzen drukujgcych,
V. zoptymalizowaniem wykorzystania pomieszczen

socjalnych i ich wyposazenia.

f. ustalenie optymalnej i#losci miejsc parkingowych na
potrzeby urzedu i interesantéw urzedu ze wskazaniem
ilosci minimalnych i maksymainych.

g. weryfikacja zebranych informacji i ustalenie przy udziale

: ; Zamawiajgcego modelowego rozwigzania.
. 2.4. Podsumowanie z okreslenia Przekazame Produktéw Prac wraz z protokotem zdawczo-
potrzeb lokalowych UM WZ odblorczym

. 2.5 Podsumowanie z okreslenia Przekazanle plsemnych uwag przez "UMWZ do przekazanych
ipotrzeb lokalowych UM WZ - uwagi Produktéw Prac lub przekazanie podpisanego ze strony UMWZ

UMwz protokotu zdawczo-odbiorczym
C 286 Podsumowanie z okreslenia  Przekazanie pisemnego ustosunkowania 5@ do uwag UMWZ lub
-potrzeb lokalowych UM WZ - uwagi ‘wprowadzeme zmian w Produktach Prac i przekazanie
Wykonawcy _uzupetnionych Produktéw Prac.

Etap 3: Analiza lokalnego rynku

nieruchomoéci biurowych i

gruntowych pod katem

zlokalizowania nowej siedziby

uMwzZ ‘

Okreslenie wraz z Zamawiajgcym potencjalnych przychoddw ze
zbycia lub wynajecia nieruchomosci bedacych jego wiasnoscig z
uwzglednieniem czasu i szybkosci zbycia, przewidywanych
przychoddw, atrakcyjnosci  nieruchomosci, formy zbycia lub
wynajmu oraz mnych elementow okreélonych przez \Nykonawce

3.1. Analiza pod katem
potencjalnych przychodow ze zbycia:
nieruchomosci wiasnych lub ich
przeznaczenia na wynajem.

- 3.2. Analiza nieruchomosci Analiza kosztow budowy, eksploatacjl konserwaciji i utrzymania
biurowych pod katem kosziéw ich  ‘budynku o standardzie i sposobie uzytkowania wiasciwym dla
budowy, kosztow, eksploatacii i UMWZ, ze wskazaniem ewentualnych rozwigzan istotnych z
utrzymania ‘punktu widzenia analizy.

Wykonanie analizy rynku nieruchomosci biurowych i gruntowych
pod zabudowe biurowa w Szczecinie, ktdra powinna zawiera¢ w
'szczegblnosci:
a) identyfikacje istniejgcych i planowanych nieruchomosci
biurowych,
b) okreslenie popytu/podazy na powierzchnie biurowe,
¢) identyfikacje nieruchomos$ci gruntowych przeznaczonych
pod zabudowe biurowa,
d) okreslenie popytu/podazy na nieruchomosci gruntowe
przeznaczone pod zabudowe biurowa,
e) trendy rynku nieruchomosci biurowych i gruntowych
przeznaczonych pod zabudowe biurowag w Szczecinie,

f) analize cen najmu i cen zakupu,
g) inne elementy, okrestone przez Wykonawce.

Analtza powinna byé zwigzana z bezpos$rednim pozyskaniem
ofert, uszczegblowionych | potwierdzonych pod katem
zlokalizowania skonsolidowane] siedziby z uwzglednieniem m.in.
dziatek pod zabudowe biurowa, projektow  biurowych
oczekujgcych na realizacje lub w toku, dostepnych budynkéw
biurowych, i powinna uwzglednia¢ m.in.:
a, Opracowanie zapytania do inwestorow.
b. Zapytanie publiczne w mediach, ktére nalezy rozumiec
tak, ze Wykonawca sporzgdzi, a Zamawiajacy zleci np.

- 3.3. Analiza rynku nieruchomosci ;
‘biurowych i gruntowych. ?



3.4. Podsumowanie z analizy
rynku lokalnego nieruchomosci -
: 3.5, Podsumowanie z analizy
rynku lokalnego nieruchomosci -
uwagi UMWZ
© 3.6. Podsumowanie z analizy
rynku lokalnego nieruchomosci -
uwagi Wykonawcy
Etap 4: Wstepna analiza
wariantowa

. 4.1. Definicja kryteridw oceny
wariantow

i 4.2, Stworzenie dtugigj listy
;warlantow rozwigzan dia UMWZ

. 4.3 Ocena Jakoémowa wariantow
z diugiej listy rozwigzan dla UMWZ
- 4.4, Stworzenie krotkiej listy
wariantéw najlepszych z
perspektywy oceny jakosciowe]

. 4.5 Podsumowanie z wstgpnej
analizy wariantowej

. 4.6. Podsumowanie z wstepne]

analizy wariantowe] - uwagi UMWZ |

4.7. Podsumowanie z wstephej
analizy wariantowej - uwagi
Wykonawcy
Etap 5: Pogtebiona analiza
wariantow z krétkiej listy

ogtoszenia prasowe, wskazujgc wykonawce jako podmiot
do kontaktu i uprawniajac go do odbierania ofert | dalszego
procedowania,

Rozestanie zapytan, bezposredni kontakt z inwestorami,
Przygotowaniem materiatow informacyjnych dla oferentéw,
tak aby oferenci zlozyli, petne, porownywalne oferty
uwzgledniajgce rzeczywiste potrzeby UMWZ,

e. Ustalenie podstawowych  wiarygodnych — warunkow.
realizacji transakcji, m.in.. terminu zwigzania oferts,
terminu realizacji, warunkéw finansowania, parametrow.
technicznych i jako$ciowych oraz innych okreslonych.
przez Wykonawce,

f. Zebranie i uzupeinienie ofert oraz dokonanie
wieloptaszczyznowego  pordéwnania ofert, parametrow
mierzalnych i niemierzalnych.

g. Dla wybranych oferentow zebranie informacji o oferentach,
dotychczasowych przedsiewzigciach, realnosci oferty oraz
zdolnoéci do realizacji proponowanego przedsiewziecia
oraz innych informaciji majacych wplyw na ocene reainosci
i jakosci oferty.

oo

Przekazanie Produkiéw Prac wraz z protoko{em zdawczo-
odbiorczym.

Przekazanie plsemnych uwag przez UMWZ do przekazanego
produktu prac lub przekazanie podpisanego ze strony UMWZ
protokotu zdawczo-odbiorczym

Przekazanie pisemnegqo ustosunkowania sne do uwag UMWZ lub
wprowadzenie zmian w produkcie prac i przekazanie
uzupeinionego produktu prac.

Zdefiniowanie kryteriow jakosciowych oceny wariantow, ich.
'szczegOlowe opisanie | okreslenie ich wag, dotyczacych
'skonsolidowanej siedziby UMWZ.

‘Opracowanie kryteridw dohoru jakosciowego oraz
przeprowadzenie analizy jakosciowej ofert m.in. w zakresie
rozplanowania  budynku, skomunikowania  nieruchomosci,
reprezentacyjnosci, otoczenia, zabezpieczenia w migjsca

parkingowe, bezpieczensiwa, zasilania w energie,

odzwierciedlenia potrzeb UMWZ, ponadczasowos$ci rozwigzan

przestrzennych i architektonicznych, wpisania sig lokalizacji w
uwarunkowania przestrzenne Miasta Szczecin oraz moziiwosci

rozbudowy i powigkszenia powierzchni,

Opisanie ||sty zidentyfikowanych wariantow i mozliwosci
pozyskania siedziby w oparciu o wykonane analizy oraz zebrane
“oferty dostepne na terenie objetym rozpoznaniem.

%Ocena wariantéw oraz ich gradacja z diugiej listy rozwnqzan dia
UMWZ. '
5Zweryf|kowame wariantow | ogramczenle do 3-4 wariantow oraz
‘dodatkowego wariantu zaktadajacego ,status quo”.

Przekazanie Produkiéw Prac wraz z protokotem zdawczo-
~odbiorczym
Przekazanie plsemnych uwag przez UMWZ do przekazanych

Produktéw Prac lub przekazanie podpisanego ze strony UMWZ
protokotu zdawczo-odbiorczym

Przekazanie pisemnego ustosunkowania si¢ do uwag UMWZ lub

wprowadzenie zmian w Produktach Prac i przekazanie
uzupeinionych Produktow Prac.



" Zaproponowane warianty maja mie¢ charakter rzeczywisty i

5.1. Doprecyzowanie wariantéw z
krétkiej listy

" 5.2.‘Analiza prawna i podatkowa
wariantow

a.

realny, mozliwy do realizacji w obecnych warunkach UMWZ.
Zaproponowane warianty powinny by¢ zweryfikowane w sposob
dajgcy wysoki stopien pewnosci realnosci wariantu.

‘Warianty z krotkie] listy nalezy doprecyzowac przy uwzglednieniu
_oceny wiarygodnosci inwestorskiej danego podmiotu.

Wybér poszczegdlnych wariantéw z krotkiej listy musi by¢
réwnolegle przeanalizowany pod katem prawnym i prawno-
finansowym. Analizy prawne i prawno-finansowe bedg dotyczyc.
prawa cywilnego, handlowego, administracyjnego i podatkowego,
w tym w szczegdbinosc:

analizy procedury pozyskania nieruchomosci dla
Zamawiajgcego ze  szczegdinym  uwzglednieniem
przepiséw ustawy Prawo zamowien publicznych oraz
ustawy o gospodarce nieruchomoéciami;

analizy procedury zlecenia | zakoriczenia robot
budowlanych, w przypadku wyboru ,obiektu w trakcie
budowy”, ze szczegolnym uwzglednieniem przepisow
ustawy Prawo zamdowien publicznych;

analizy stanu prawnego nieruchomosci w celu zbadania i
oceny ryzyk transakcji nabycia nieruchomosci, w
szczegolinosci analiza tredci ksiegi wieczystej danej
nieruchomosci — okreslenie stosunkéw wiasnosciowych
nieruchomosei, sprawdzenie ewentualnych wszelkich
obcigzen nieruchomosci, w tym takze wpiséw o prawach
jub  roszczeniach  oséb  trzecich dotyczacych
nieruchomosci;

analizy stanu prawnego w oparciu o wypis | wyrys z
ewidencji gruntéw w celu weryfikacji ich zgodnosci ze
stanem faktycznym wpiséw ujawnionych w ksigdze
wieczystej; W ramach analizy Wykonawca zobowigzany
jest do zwrocenia uwagi na rodzaje gruntow
wchodzacych w skiad wybranej nieruchomosci,

analizy dotyczacej ustalenia czy dla wybranej
nieruchomosci zostat sporzadzony migjscowy plan:
zagospodarowania przestrzennege i w konsekwencii.
okreslenie dalszych obostrzen w realizacji danej
inwestycji (np. linie zabudowy, wskazniki intensywnosci
zabudowy, zasady i warunki scalania czy podziatu);
Analiza dostepnych dokumentéw formatno-prawnych
niezbednych w procesie inwestycyjnym okreslonych w
przepisach prawa administracyjnego i budowlanego;
analizy  ograniczen prawnych  zwigzanych z
nieruchomoscia zabudowang i niezabudowang w
stosunku do zamierzef inwestycyjnych Zamawiajgcego.
analizy nastepujgcych zagadnieh podatkowych:

i.  kluczowych skutkéw podatkowych w podatku
dochodowym od osdb prawnym {CIT) oraz
podatku od towardw i ustug (VAT) zwigzanych z
realizacijg wariantow z krotkiej listy, w
szczegoinoéci w zakresie metodologii ustalania
wartosci poczatkowej nieruchomosci,
opodatkowania nabycia nieruchomoéci z
perspektywy podatku VAT, zasad odzyskiwania
nadwyzki podatku VAT naliczonego nad
podatkiem VAT naleznym w zwigzku z
prowadzeniem procesu inwestycyjnego;

ii. kluczowych skutkdw podatkowych w zakresie
podatku CiT, podatku VAT oraz podatku od
czynnosci cywilnoprawnych zwigzanych z



finansowaniem planowanej inwestycji w
odniesieniu do wariantow z krotkiej listy (w tym
finansowania inwestycji ze srodkdw publicznych,
zrodet finansowania w ramach umow kredytu lub
pozyczki, wkiadu gotowkowego do spéiki
celowej) ze szczegolnym uwzglednieniem
kwestii finansowania inwestycji/nabycia
nieruchomosci poprzez utworzonag przez
Zamawiajgcego spotke celowa;

i, W nawigzaniu do lit h) analizy dotyczacej pozyskania
siedziby przez spotke prawa handlowego — spotke
celowa, poprzez wskazanie na regulacje prawne, ktore
pozwalajg na utworzenie takiej spotki, w celu realizacji
zadan uzytecznosci publicznej, przypisanych ustawowo
do samorzgdu wojewoddztwa, rodzaju $wiadczenia ustug
przez te spotke, rozliczanie podatku VAT przez spotke
(jakiego typu ustugi, w jakim zakresie) w szczegolnosci
czy spotka taka moze rozliczye VAT  przy
zakupie/budowie budynku? {prosze wskazac na warunki,
ktdre musi spetié, aby dokonac tego odliczenia (VAT
naliczony i nalezny). '

j. W nawigzaniu do lit h) i i) analizy pozwalajgcej
odpowiedzie¢ na pytanie - czy np. po 3, 5, 10 latach,
samorzad wojewddztwa, kitdry bedzie posiadat 100%
udziatow w spodice celowej, bedzie mogt ja zlikwidowag |
przejaé jej majatek; prosze okreslic wowczas co bedzie z
podatkiem VAT? Czy powstanie koniecznos¢ jego
zaptaty do budzetu panstwa? Jezeli tak, to od jakiej
kwoty? Prosze o wskazanie w analizie tzw. ,sciezki’
likwidacji spotki celowej i rozliczenia przeprowadzongj
przez spolke inwestycji lub przeniesienia majgtku spoiki
na wojewodziwo.

k. W nawigzaniu do lit h) — ) analizy umozliwiajgcej
odpowiedZ na pytanie - jak rozwigza¢ kwestig rat i
odsetek kredytowych (czy rownoznacznych z nimi — np.
dyskonta od wyemitowanych obligacji itp.) w aspekcie
powolania spdki celowej ze 100% udziatem samorzgdu
wojewodztwa (badZ innego zaproponowanego przez
Wykonawce rozwigzania), proszg wskazac¢ na prawng |
ekonomiczng mozliwosé konwersfi rozchoddw oraz
wydatkow biezacych (odsetki) na wydatki
majatkowe/inwestycyjne - (dokapitalizowanie sp&fki
celowej bgdz inng forme); jednoczesnie prosze okreslic,
czy nie wystapi tu pomoc publiczna jezeli spotka badz
inny podmiot bedzie swiadczyt ustugi wykraczajgce poza
zakres uzytecznosci publicznej? Jak sformutowaé zapisy
w statucie spdlki (innego podmiotu} bad? ograniczyé
zakres s$wiadczonych ustug, aby pomoc taka nie
wystapila?

. analizy wskazujacej Zamawiajgcemu najkorzystniejsza,
formute realizacji inwestycji/nabycia nieruchomosci w
czasie, pod katem podatkowym.

m. innych analiz wykonanych przez Wykonawce, tak aby jak
najlepiej wykonaé przedmiot Umowy, w tym udzielic

_ najlepsza Rekomendacje. |
Przeprowadzenie analizy finansowej i budzetowe] dia wariantow

5.3. Analiza finansowa i z krotkigj listy, w tym analizy wrazliwoéci na kluczowe czynniki,:
budzetowa dla wariantow z krotkie] powinno uwzgledniaé¢ m.in.: '
listy, w tym analiza wrazliwoscina @ a. opis i wyjasnienia przyjetych przez Wykonawce
kluczowe czynniki 5 uwarunkowan makro i mikroekonomicznych,

b. przygotowanie  harmonogramu rzeczowo-finansowego



5.4, Analiza SWOT
- 5.5 Analiza ryzyk

¢ 5.6. Harmonogram wdrozenia
wariantow

5.7."Pbdsumowénie wyn'ik'i")'w' “

pogtebionej analizy wariantowej

- 5.8. Podsumowanie wynikéw
-pogh@bionej analizy wariantowej -
uwagi UMWZ

5.9. Podsumowanie wynikow

:pog%eblonej analizy wariantowej -
uwagi VWykonawcy

Etap 6: Raport z prac Wykonawcy

~ 6.1. Wnioski i Rekomendacje

(=

inwestycji, m.in. wskazujac momenty zaciggania
zobowigzan i wydatkéw finansowych (z doprecyzowaniem.
kwartatu),

c. biezace remonty, konserwacje oraz koszty zwigzane z
eksploatacja budynku,

d. sposoby finansowania inwestycji z uwzglednieniem np
kredytu bankowego, kredytu w migdzynarodowej instytucji
finansowej, emisji obligacji, srodkéw z RPOWZ w ramach
pomocy technicznej i innych korzystnych form
zaproponowanych  przez  Wykonawce a  prawnie
dozwolone dla JST, a takze ich poréwnanie ze
wskazaniem kosztdw finansowych ich pozyskania i innych,

e. analiza optacalnosci inwestyci,

koszt  pozyskania/budowy  obiektu  biurowego z

uwzglednieniem standardu wykoriczenia, wyposazenia,

terminu dostepnosci, kosztami przeniesienia dziatalno$ci

UMWZ,

g. oszacowanie Kkorzyéci wynikajgcych z  eliminacji
przestrzennego rozbicia UMWZ na terenie Szczecina, w.
tym m.in. koszty pracownicze, efektywnosc pracy,

h. oszacowanie kosztoéw zidentyfikowanych ryzyk,

i. przetozenie dokonanych ustalen/szacunkéw na budzet
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego, Wieloletnia
Prognoze Finansowgq oraz ustawowe wskazniki (obecnie
obowigzujace | te, ktére bedy obowiagzywaly (na obecny
stan prawny) od 2014 oraz  uwzglednieniem
zapowiadanego wprowadzenia ograniczenia deficytu
budzetu przez JST do 4% ich dochoddw w 2012 roku, 3%
w 2013, 2% w 2014 oraz 1% w 2015 oraz dalszych),

j. zaproponowanie rozwigzan  dotyczgcych  sposobu
pozyskania siedziby, ktéra z punktu widzenia budzetu i
WPF — u bedzie mozliwa do sfinansowania,

k. sporzgdzenie analizy wrazliwosci i oszacowanie wptywu
badanych zmiennych na plynnosc finansows oraz
nadwyzke operacyjna,

—h

;Przeprowadzeme analizy typu SWOT dla wariantow z krotkiej
:1dentyf|kac>Ja i analiza ryzyk poprzez okreslenie i oszacowanie
prawdopodobienstwa oraz skutkow wystgpienia niepozgdanych
zdarzen oraz wskazanie dziatan skierowanych na obnizenie
wplywu ryzyk zwigzanych z realizacjg danego wariantu oraz
srodkdw majacych na celu przeciwdziatanie i minimalizacje
zidentyfikowanych ryzyk.

‘Wskazanie sposobéw monitorowania tych ryzyk po wydaniu
‘Rekomendacji, -
%Opracowanle W ujeciu zadamowym i czasowym (takze z
przypisaniem odpowiedzialno$ci) harmonogramu miesiecznego
wdrazania kazdego z wariantéw z krotkiej listy.

Przekazanie Produktéw Prac wraz z protokotem zdawczo-
:odbiorczym

Przekazanie p|semnych uwag przez UMWZ do przekazanych
Produktéw Prac ub przekazanie podpisanego ze strony UMWZ
protokolu zdawczo- odbiorczym :
Przekazanie p|semnego ustosunkowania sn@ do uwag UMWZ lub -

wprowadzenie zmian w Produktach Prac i przekazanie
‘uzupetionych Produktow Prac.

Wykonawca dokona podsumowama wykonanych analiz oraz
zebrania wnioskdéw z wczesniejszych etapéw craz Produktow

Prac w jednolita, kompletng calos¢ stanowigca  raport



8.2, Raport z prac Wykonawcy

: 6.3. Raport 2z prac Wykonawcy -
Uwagi UMWZ

B4, Raport z prac Wykonawciy -
Uwagi Wykonawcy

Etap 7: Prezentowanie wynikow
analiz

. 7.1. Udziat w spotkaniach i
konferencji

7.2 Uddzial w spotkaniach i
Konferencii

. 7.3, Udziat w spotkaniach i

konferencji — Uwagi UMWZ

- 7.4 Udziat w spotkaniach i

konferenciji — Uwagi Wykonawcy

zawierajacy
wskazujacego najkorzystniejsze warianty scalenia UMWZ przy
uwzglednieniu stwierdzonych realidw. W ramach raportu nalezy

ujagé:

Rekomendacje ~ doradcy  inwestycyjnego

a. Streszczenie Produktow Prac.

b. Przedstawienie rekomendacji wraz z uzasadnieniem oraz
gradacjg wariantow.

¢. Przygotowanie syntetycznej
mediow.

d. Wskazanie informacji wrazliwych, ktérych upublicznianie:
powinno by¢ ograniczone z uwagi na interes
Zamawiajgcego oraz cel, dla ktérego Zamawiajacy zlecil
wykonanie umowy.

e. Wpisaniem w wybrane obiekty ramowego programu
funkcjonalno-uzytkowego UM.

wersji  rekomendacii dla

Przekazanie Produkioéw Prac wraz z protokolem zdawczo-
odbiorczym

Przekazanie pisemnych uwag przez UMWZ do przekazanych
‘Produktéw Prac lub przekazanie podpisanego ze strony UMWZ
pprotokolu zdawczo-odbiorczym

‘Przekazanie pisemnego ustosunkowania sie do uwag UMWZ lub

wprowadzenie zmian w Produktach Prac i przekazanie

uzupetnionych Produktow Prac.

PPo wydaniu Rekomendacji Wykonawca bedzie zobowigzany do: |

a. jednokrotnego udziatu i zaprezentowania wynikow i
rekomendacji na posiedzeniu Zarzgdu Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego, wraz z obowigzkiem udzielania
szczegblowych wyjasnien réwniez na pismie w terminie
pdzniejszym, o ile nie bedzie to mozliwe podczas

spotkania.
b. jednokrotnego zaprezentowania wynikéw i rekomendacji
ha posiedzeniu Sejmiku Wojewodziwa

Zachodniopomorskiego

¢. Udzialu w 1 konferencji dla mediow, gdzie Wykonawca
zaprezentuje wyniki prac i bedzie odpowiadat na pytania
zgodnie ze swoja wiedzg eksperckg).

Przedmiotowe spotkania bedg odbywaé si¢ w miare zaistniatych
potrzeb definiowanych przez Urzad Marszatkowski oraz w
zakresie wspolnie uzgodnionym.

iWykonawca w tym czasie deklaruje takze zdalng pomoc przy
przygotowywaniu informacji lub odpowiedzi przez UMWZ, a w

potrzeby deklaruje gofowos¢ samodzielnego
na zapytania medidw oraz

razie takigj
przygotowywania odpowiedzi

odnoszenie sig do tresci i informacji publikowanych przez media,
w miare zaistnialych potrzeb definiowanych przez Urzad
Marszatkowski.

" Przekazanie Produktow Prac wraz z protokolem zdawczo-
_odbiorezym o
‘Przekazanie pisemnych uwag przez UMWZ do przekazanych

Produktow Prac lub przekazanie podpisanego ze strony UMWZ
protokotu zdawczo-odbiorczym .

‘Przekazanie pisemnego ustosunkowania sig do uwag UMWZ lub
wprowadzenie zmian w Produktach Prac i przekazanie

Juzupeinionych Produktow Prac.



Zatgeznik nr 5 do SIWZ

Pieczed nagldhwkowa Wykonawey

DOSWIADCZENIE WYKONAWCY

Skitadajac oferte w przetargu nieograniczonym na:

~Opracowanie analizy konsolidacji Urzedu Marszalkowskiego Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego w jednej siedzibie”.

oswiadczamy, ze w okresie ostatnich 3 lat przed uplywem terminu sktadania ofert, a jezeli okres
prowadzenia dziatalnosci jest krétszy - w tym okresie, wykonalismy nastepujgce uslugi
odpowiadajace wymaganiom SIWZ:

Opis zadania Termin realizacji od

Lp. - Podanie danych (m-cfrok) Nazwa Zamawiajacego
potwierdzajacych wymagania z
rozdziatu VI pkt 1 ppkt 2) SIWZ

1 2 3 4

do {m-c/rok)

Dotaczyé dokumenty potwierdzajgce nalezyte wykonanie wyszczegdlnionych wyzej usiug (np. protokdt
odbioru koncowego, referencje)

{podpis osoby upowaznionej do reprezentacyi)



Zatacznik nr 6 do SIWZ

Pieczet nagidwkowa Wykonawcy

DOSWIADCZENIE POTENCJALU KADROWEGO

My nizej podpisani
dziatajac w imieniu i na rzecz
" nazwa (firma) dokiadny adres WykonaweyWykonawcow), w przypadky skiadania oferly wspoinej podaé nazwy (firmy) i dokiadne adresy wszystkich

wykonawcéow sktadajgcych wspéing oferte

oswiadczamy, ze dysponujemy nastepujgcymi osobami zdelnymi do wykonania zaméwienia :

Lp. Imie i nazwisko Wyksztalcenie/uprawnienia Doswiadczenie:
Funkcjaw zawodowe
realizacji
zamdéwienia:

Zamawiajacy dopuszcza sytuacje, w ktorej jedna osoba moze petnic maksymalinie dwie funkcje
wyszczegolnione w powyzszym zestawieniu.

e dnia o 2011 roku

({podpis Wykonawcy)




Zatacznik nr 7 do SIWZ

OSWIADCZENIE

SKLADANE ZGODNIE Z WYMAGANIAM|
ART. 26 UST. 2 B USTAWY PRAWO ZAMOWIEN PUBLICZNYCH.

My nizej podpisani

.......................................................................................................................................

........................................................................................................................................

.......................................................................................................................................

.......................................................................................................................................

{nazwa (firma) dokiadny adres Wykonawcy/MWykonaweow); w przypadku skiadania oferty wspélnej podaé nazwy (firmy} i dokiadne adresy wszystkich
wykonawctw skladajgeych wspoing oferte

Zobowigzujemy sie do udostepnienia firmie:

na czas realizacji zamoéwienia obejmujgcego ,Opracowanie analizy konsolidacji Urzedu
Marszatkowskiego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego”

swojego potencjatu dotyczacego wiedzy / doSwiadczenia /potencjatu technicznego/kadry/* zgodnie z
dyspozycjg art. 26 ust. 2 b ustawy Prawo zamoéwien publicznych.

(podpis osoby upowaznionej do  reprezentacji
wykonawcy udostepniajgcego potencial )

(podpis  osoby upowaznionej do  reprezentacji
wykonawcy udostepniajacego potencjal )

* Niewtasciwe skreslié.

\L
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Zalacznik nr 8 do SIWZ
Wzér umowy w sprawie zamowienia publicznego
zawarta w Szczecinie w dniu ............ 2011 roku, pomiedzy:

Wojewddztwem Zachodniopomorskim z siedzibg w Szczecinie przy ulicy Korsarzy 34,
70-540 Szczecin, NIP 851-28-71-498, zwanym dalej . Zamawiajacym”,

reprezentowanym przez:
vere e Wojewbdziwa Zachodniopomorskiego,

ceveeeen. .. Wojewbdztwa Zachodniopomorskiego,

zwang w
dalszef czesci Umowy ,,Wykonawcg”, reprezentowana przez:

Zamawiajacy | Wykonawca dalej powolywani sg z oscbna, jako ,Strona” | tacznie, jako ,Strony”, o
nastepujacej tresci:

§ 1 PRZEDMIOT UMOWY | DEFINICJE

1. Przedmiotem ninigjszej umowy (przez ,Umowe” rozumie sig umowe wraz z zatacznikami) jest wykonanie przez
Wykonawce na rzecz Zamawiajacego opracowania sposobéw konsolidacii poszezegoinych lokalizacji komérek
organizacyjnych Urzedu Marszatkowskiego Wojewodziwa Zachodniopomorskiego (,UMWZ', \Urzad') w jedne]
siedzibie, . wykonanie prac opisanych w ninigjszej Umowie (,Ustugi), prowadzacych do sporzadzenia pisemngj
rekomendacji {,Rekomendacia’) sposolbw pozyskania skonsolidowanej siedziby Urzediu.

2. Po wykonaniu analiz Wykonawca przedstawi Zamawiajacemu co nagjmniej 3 (stownie: trzy) i maksymalnie 4
(stownie: cztery} proponowane rozwigzania dia skonsolidowanej siedziby Urzedu oraz dodatkowo symulacie
ekonomiczno — prawng kontynuacji stanu obecnego (,\Warianty"). Przedstawione Warianty powinny zawierac
wskazanie konkretnych lokalizadji (nieruchomoéci), w jakich lub na jakich moze by zlokalizowana siedziba
Urzedu.

3. Przez siedzibe (,Siedziba”) rozumie sie umiejscowienie komérek organizacyjnych Urzedu w jednej lokalizacji (na
jednej nieruchomosci gruntowej lub nieruchomosciach przylegajacych do tej nieruchomosci) z wylgezeniem
Wydziatu Zamigjscowego UMWZ w Koszalinie, ul. Monte Cassino 2 w Koszalinie.

4. Przez Warianty Strony rozumiejg sposcby pozyskania lokalizacji obgjmujacych:

a. mozliwosci zagospodarowania tych nieruchomoéci lub nieruchomosci bezposrednio przyleglych przez
Zamawiajacego wiasnym staraniem (budowa, rozbudowa, przebudowa) iub

b. pozyskania lokalizacji od podmiotéw trzecich (obiektow w trakcie budowy, obiektow wybudowanych b



obiekidw, w ktdrych mozliwe jest zawarcie dugoterminowego ngimu) lub

c. pozyskania lokalizacji z mozliwym zastosowaniem innych sposobdw pozyskania wskazanych przez
Wykonawce.

Rekomendacja powinna stanowi¢ kompletne, aktualne i rzetelne opracowanie, na podstawie ktdrego

Zamawiajacy bedzie mégt finalnie podjad decyzie co do wyboru jednego konkretnego Wariantu pozyskania

siedziby. Rekomendacja musi zawiera¢ wnioski z analiz i uzasadnienie wyboru Wariantow wraz z ich gradacja,

Rekomendacja bedzie zawierata: ‘

a. przedstawienie wnioskéw dotyczacych Wariantow pozyskania siedziby i opisu oceny Wariantow m.in. pod
wzgledem spefniania kryteridw przez potencjalnych oferentéw nieruchomedei oraz wiasnych nieruchomosci
Zamawiajacego, bedacych podstawa umiejscowienia siedziby Urzedu,

b. harmonogram realizacji poszczegoinych Woarantow pozyskania siedziby wraz z ich gradacg
wzgledem kryteridw korzystnosci rozwigzania. Hammonogram realizacji poszczegolinych Wariantow
musi ckresla¢ czas niezbedny do przeprowadzenia prac zwiazanych z projekiowaniem i pozwoleniami
budowlanymi, innymi procedurami, w szczegoinosci 2wigzanymi z przepisami o zamowieniach publicznych i
gospodarki nieruchomodciami oraz z samym wykonaniem prac budowlanych niezaleznie od przyjetego
sposobu pozyskania siedziby, na podstawie uzgodnien z Zamawiajacym.

Wykonawca w ramach przygotowania do sporzadzenia Rekomendacji zobowigzany jest do

przygotowania i opracowania produktéw prac (,Produkty Prac”) wediug zestawienia jak w Zataczniku nr 1:

Opis przedmiotu zaméwienia do Umowy. zgodnie z hamonogramem opisanym w Zataczniku nr 2:

Harmonogram (,Harmonogram?”).

Produkty Prac to dzialania Wykonawey i Zamawigjacego, w tym analizy, opinie, spotkania robocze i

prezentacyjne skladajace sie na realizacje przedmiotu Umowy, w szezegdinosci opracowanie Rekomendadi.

Harmonogram zawierajacy zakres prac, terminy realizacii poszezegéinych dziatan skladajgcych sig na realizacje

przedmiotu umowy (m.in.: spotkan roboczych i prezentacyinych oraz terminy realizacii Produktéw Prac)

wykonanych przez lub z udziatem Wykonawcy w ramach Umowy uzgodnionych z Zamawigjgcym stanowi

Zatacznik nr 2; Harmonogram do Umowy.

§ 2 ZOBOWIAZANIA WYKONAWCY

Wykonawca zobowiazuje sie do przeprowadzenia czynnoéci objetych przedmiotem Umowy z uwzglednieniem
najwyzszej starannosci zawodowej, z udzialem personelu wskazanego w ofercie lub innych niezbgdnych
pracownikéw Wykonawcy lub jego podwykonawcow oraz zasadami pounosci.
Wykonawca odpowiada 2a dziatania | zaniechania personelu | podwykonawcow, w tym podmiotow powigzanych z
Wykonawca, wykonujacych na jego rzecz czynnosci zwigzane z realizacja Umowy.
Wykonawca wykona Produkly Prac, w tym opracuje Rekomendacie, objgte przedmictem Umowy, na
dobranych przez siebie zatozeniach, z uwzglednieniem ewentualnych pisemnych wytycznych
Zamawiajacego powstatych w trakcie realizacji Umowy, przekazanych w terminach przewidzianych
w Harmonogramie tak, aby zgromadzona dokumentacja stanowita wystarczajgca podstawe do sformutowania
Rekomendagii o skonsofidowanej siedzibie.
Wykonawea zapewni mozliwose bezposrednich spotkan o charakterze roboczym i prezentacyjnym w celu
udzielenia informaciji o przebiegu prac. Bezposrednie spotkania beda odbywaly sie na wniosek Zamawiajacego
iub na wniosek Wykonawcy, po uprzednim pisemnym potwierdzeniu przez Zamawiajacego potrzeby takiego
spotkania. Informacia o spotikaniu zostanie podana nie poznigj niz na 5 dni roboczych przed planowanym
spotkaniem. Przewiduje sig, ze tgczna ilos¢ bezpodrednich spotkan przedstawicieli Wykonawcy i
Zamawigjacego nie bedzie mniejsza niz
a. 5 spotkan roboczych lub prezentacyjnych oraz
b. 2 spotkania z Zarzadem Wojewddziwa (w czasie posiedzenia Zarzadu Wojewodztwa) w tym jedno po

wydaniu Rekomendacii oraz



¢. udziatw 1 sesji Sejmiku Wojewddziwa Zachodniopomorskiego po wydaniu Rekomendacii oraz
d. udziatw 1 konferengji dla mediéw po wydaniu Rekomendacii,

W czasie spotkan roboczych strony bedg wymienialy sie informacjami, Zamawiajacy moze kierowad
dodatkowe zapytania craz przekazywa¢ informacje, aby doprowadzi¢ do osiggniecia celu Umowy,
Wykonawca dostarczy Produkty Prac w formie pisemnej w ilosci 2 egzemplarzy, a dodatkowo na prosbe
Zamawiajgcego dostarczy przyjetg protokolem zdawczo-odbiorczym Rekomendacje lub wyciag z
Rekomendagcji w formie elektronicznej na plycie CD lub pisemnej wedlug wyboru Zamawiajacego w ilosc
do 50 egzemplarzy.

§ 3. ZOBOWIAZANIA ZAMAWIAJACEGO

Zamawiajacy potwierdza, ze okreslenie przedmiotu Umowy jest dia niego wystarczajgee dla zaspokojenia jego

potrzeb, i ze to Zamawiajacy odpowiedzialny jest za skutki wykorzystania Produktow Prac.

Zamawiajgcy oswiadcza, ze:

a. dolozy staran, aby wszekie informacie ujawniane Wykonawcy w zalacznikach lub majgce zostad
ujawnione przez Zamawigjacego sq lub beda zgodne z prawda, dokladne i nie beda wprowadzad w biad w
jakichkotwiek istotnych aspektach.

b, ani Wykonawca ani jego pracownicy lub podwykonawcy nie beda cdpowiedzialni za jakiekolwiek szkody
lub straty, jakie Zamawigjacy lub inna osoba poniesie posrednio lub bezposrednio w zwiazku z faktem
opierania sie przez Wykonawce [ub jego podwykonawcow na tych informacjach lub materiatach.

Zamawiajacy zobowigzuje sig do:

a. udostepnienia Wykonawcy dokumentdw okreslonych w Zatgezniku nr 3. Lista informacii niezbgdnych do
przeprowadzenia prac oraz innych potrzebnych do wykonania przedmiotu Umowy, bezposrednio
zwigzanych z przedmiotem zamédwienia i znajdujacych sie w posiadaniu Zamawiajacego;

b. udzislenia wyczerpujgcych informacii, wyjasnien i odwiadczen w sprawach zwigzanych z realizacjg przedmiotu
Umowy,

c. wspdldziatania z Wykonawcg w celu zapewnienia sprawnego przebiegu wykonania Umowy, a w
szczegdinoscl niezwlocznego ustosunkowania sie do pytan Wykonawcy w sprawach zwigzanych z
realizacig przedmiotu Umowy;,

d. zapewnienia Wykonawcy i jego pracownikom pomieszczenia biurowego - miejsca pracy w siedzibie Urzedu -
w celu realizacji Umowy, w tym organizacji spotian roboczych i prezentacyjnych;

e. zapewnienia Wykonawcy odpowiedzi na pytania w sprawach niezbednych dia wykonania Umowy, przy czym
Wykonawca dolozy staran aby udzielanie fakich odpowiedzi nie bydo ucigzliwe;

f  zagwarantowania moziwosci kontaktowania sie z przedstawicielami Zamawiajacego, w celu uzyskiwania
informacji bedacych w wylgcznym posiadaniu Zamawiajacego, aby méce swiadczy¢ Ustugi;

g. poinfarmowania Wykonawcy o wszelkich okolicznogciach, kidre mogg mie¢ wpfyw na realizacie Umowy, w
tym ujawnienia wszystkich zdarzen, kiére nastaplly po dacie zawarcia Umowy i mogly mie¢ wplyw na
trafnosé sfomulowane] Rekomendadi.

Harmonogram prac opisany w Zataczniku nr 2: Harmonogram uwzglednia zakres pomocy oraz zasobow

udostepnianych przez Zamawiajgcego. Niewywigzywanie si¢ przez Zamawiajgcego ze swoich obowigzkow

okreslonych w Umowie prowadzi¢ moze do wydluzenia czasu realizacji Umowy z przyczyn nielezgcych po
stronie Wykonawcy, o czas (liczbe dni) niewywigzywanie sig przez Zamawiajacego ze swoich obowigzkow.

§ 4. WARUNKI PLATNOSCI
Za tytulu Swiadczonych Uslug Wykonawca ofrzyma od Zamawiajgcego wynagrodzenie ryczattowe w wysokosc

w tym podatek od towardw i ustug wediug stawki 23%.



10.

11,

Naleznosé, o kidrej mowa w ust. 1, zostanie uregulowana w 3 transzach:

a. Po zakoniczeniu pierwszych trzech etapbw prac zdefiniowanych w Harmonogramie zakoriczonych
Produktami Prac —w wysokosci 20% wysokosci wygrodzenia okreslonego w ust 1,

b. Po przekazaniu Rekomendacii — w wysokosci 70% wysckosci wygrodzenia okreslonego w ust 1;

¢.  w wysokosci 10% warto$ci wynagrodzenia - po realizacji spotkan, o ktérych mowa w § 2 ust 4,
jednakze nie pézniej niz w terminie 90 dni od dnia przyjecia przez Zamawiajgcego protokolem
zdawczo-odbiorczym Rekomendadi.

Podstawa wystawienia faktur beda protokoly zdawezo-odbiorcze Produkiow Prac - wymienionych w ust 2 (jako

podstawy do fakturowania) podpisane przez obydwie strony.

Zamawiajacy przekaze naleznos¢ przelewem na rachunek bankowy Wykonawcy wskazany na fakiurze w

terminie 14 dni, liczac od daty otrzymania faktury, z wyjatkiem platnoéci tizeciej transzy uzaleznionej od terminu

przyjgcia Rekomendacii i w czasie wskazanym w ust 2 fit. €).

Wikonawca hie ma prawa dokonywania obrotu wierzytelnosciami wynikajgcymi z Umowy.

Wykonawca wyraza zgode na potracenie naleznych Zamawiajgcemu kar umownych z faktury wystawionej za

redlizacje przedmiotu zamdwienia.

§ 5. TERMIN WYKONANIA | INNE POSTANOWIENIA

Wykonawca rozpocznie realizacie przedmiotu Umowy w ciggu 5 dni roboczych od dnia jej podpisania. W
wyniku przeprowadzonych dziatan Wykonawca przekaze na rzecz Zamawiajgcego Produkty Prac
w terminie okresionym w Zataczniku nr 2: Harmonogram (do 120 dni od dnia zawarcia umowy).
Zamawiajgcy zgtosi uwagi do Produktéw Prac w terminie do 4 dni roboczych od dnia przekazania
Produktow Prac.

Wykonawca w terminie do 3 dni roboczych ustosunkuje sie do uwag Zamawiajacego. Produkty
Prac bedace wynikiem ustosunkowania sie Wykonawcey do uwag Zamawiajgcego bedg stanowity
finaine wersje Produktoéw Prac.

Zamawiajgcy w ciggu 5 dni roboczych od dnia podpisania Umowy przekaze Wykonawcy
dokumenty wymienione w Zataczniku nr 3: Lista informacji przekazanych do wykonania przedmiotu
zamowienia.

Z zastrzezeniem innych postanowien Umowy, Wykonawca ma prawo udostepnic Produkty Prac wylgcznie
organom upowaznionym na podstawie odrgbnych przepisow.

7 zastrzezeniem pozostalych postanowienn Umowy, Wykonawca i osoby wystepujace w jego imieniu przy
przygotowaniu i opracowaniu Produkiéw Prac sg zobowigzani do zachowania w tajermnicy fakiow |
ckolicznosci poznanych w toku wykonywania czynnosci.

Z czynnosci cdbioru Produktdw Prac Strony kazdorazowo sporzadza protokoty zdawczo-odbiorcze.

W ramach ninigjszej Umowy i wynagredzenia, YWykonawca:

a. przenosi na Zamawiajacego autorskie prawa majatkowe do Produktow Prac;

b. zezwala Zamawiajacemu na korzystanie z Produktéw Prac, w tym tworzenia utworow zaleznych;
Nabycie przez Zamawigjacego praw, o ktorych mowa w ust. 8 nastepuje bez ograniczen, co do terytorium,
czasu, liczby egzemplarzy, w zakresie nastepujacych pdl eksploatacii: utrwalanie - w szczegoinosci drukiem,
zapisem w pamieci komputera i na nosnikach elektronicznych, oraz zwielokrotnianie tak powstatych
egzemplarzy dowolng technika, publiczne odtwarzanie, wprowadzanie do sieci Internet.

Réwnoczesnie z nabyciem autorskich praw majgtkowych Zamawiagjacy nabywa wiasnos¢ wszystkich
egzemplarzy, na ktérych utwory zostaty utrwalone.

Wykonawca zobowigzuje sie, ze wykonujac Umowe bedzie przestrzegat przepisdw ustawy z dnia 4 lutego 1994
r. — o prawie autorskim i prawach pokrewnych (Dz. U. 22006 r. Nr 90, poz. 631, z pozn. Zm.} i nie naruszy praw
majgtkowych osob trzecich, a utwory przekaze Zamawiajgcemu w stanie wolnym od obcigzenr prawami tych
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13.

14.

osoh.

Poszczegdine Produkty Prac, w tym Rekomendacja winne by autoryzowane i podpisane przez kierownika lub
czionkdw zespotu realizujgeego przedmiot zamowienia wskazanych w ofercie Wykonawcey.

W przypadku, gdy jest to niezbedne do wiasciwego wykonania Umowy przez Wykonawce, Wykonawca moze
zlecit wykonanie wybranych prac innym podwykonawcom. W tej sytuacji odpowiada, na zasadach okre$lonych
w Umowie, za dziatania i efekty prac podwykonawcdw jak za dziatania wiasne.

W przypadku, gdy jest to niezbedne do wiasciwej realizacii Umowy przez Wykonawcg Zamawiajacy powierza
Wikonawey przetwarzanie danych osobowych. Wykonawca zobowiazuje sig chroni¢ dane osobowe, kiore
otrzymato w zwigzku z realizacjg Umowy w sposéb | z zachowaniem érodkéw organizacyjnych i technicznych
zapewnigjacych calkowity ochrone danych zgodnie z obowiazujacym prawem. W odniesieniu do danych
osobowych, jakie Zamawigjgcy udostepnia Wykonawcy w zwigzku z realizacjs Umowy, Zamawiajacy
zapewnfa, ze przetwarzanie takich danych zgodnie z wanunkami Umowy nie spowoduje naruszenia przez
Wykonawce, jakiegokolwiek podwykonawce lub podmiot powigzany przepiséw w zakresie ochrony danych
osobowych.

§ 6. KARY | ODSZKODOWANIA

Zamawiajacy moze dochodzié od Wykenawcy kar umownych z nastepujacych tytutdw i w nastepujacych

wysokosciach:

a w przypadku awioki w realizaci poszczegdinych Etapow wskazanych w Harmonhogramie, w tym w
szezegdinosci Rekomendadji ponad terminy wskazane w Harmonogramie dla poszczegdinych Etapdw, w
wysokosci - 0,4 % wynagrodzenia brutto opisanego w § 4 ust 1 Umowy 2a kazdy dzien zwtoki, ale nie wiecej
niz 20% wiw wynagrodzenia;

b.  w przypadku niswykonania lub nienalezytego wykonania przez Wykonawee poszezegdinych Produktow Prac
- 20 % wynagrodzenia brutto opisanego w § 4 ust 1 Umowy za kazde naruszenie, ale nie wigcej niz 20% wiw
wynagrodzenia;

¢ wprzypadku odstapienia ad Umowy lub rozwigzania Umowy z przyczyn lezacych po stronie VWykonawey - 20
% wynagrodzenia brutto opisanegow § 4 ust. 1 Umowy.

Wykonawca moze dochodzié od Zamawiajgcego kar umownych z nastepujacych tytutdw | w nastepujacych

wysokaosciach:

a  w przypadku opdznienia w przekazaniu dokumentéw opisanych w Zalgczniku nr 3: Lista informacji
przekazanych do wykonania przedmiotu zaméwienia oraz w przypadku nieferminowego zatwierdzania
Produktéw Prac - 0,4 % wynagrodzenia brutto opisanego w § 4 ust 1 Umowy za kazdy dzier opdZnienia, ale
nie wigcej niz 20% wiw wynagrodzenia;

b. w przypadku odstapienia od Umowy lub rozwigzania Umowy z przyczyn lezacych po stronie Zamawigjacego
- 20 % wynagrodzenia brutto opisanego w § 4 ust. 1 Umowy przystugujacego za etapy prac, kidre nie zostaly
jeszeze zakoticzone | odebrane,

§ 7. ODSTAPIENIE OD UMOWY

Zamawigjacy zastrzega sobie prawo odstapienia od Umowy w terminie 7 dni od dnia pisemnego wezwania
Wykonawcy do rozpoczecia realizacji przedmiotu zaméwienia lub jego kontynuacji w razie przerwy trwajgcej
ponad 7 dni lub wezwania do wykonywania zgodnie z Harmonogramenm, jezeli Wykonawca opdznia sie z
rozpoczeciem lub realizacja, Umowy przyczyn lezacych po jego stronie, 2e nie gwarantuje to zakonczenia
redlizacji zamoéwienia w umownym terminie. Jako termin pisemnego wezwania Wykonawcy do rozpoczecia
realizacji przedmiotu zamdwienia lub jego kontynuagji lub wykonywania zgodnie z Harmonogramem przez
Zamawigjgcego uwazany bedzie dzien ofrzymania pisma przez Wykonawce.

W razie zaistnienia istotnej zmiany okolicznosci powodujacej, ze wykonanie zamdwienia nie lezy w interesie
publicznymm, czego nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia Umowy, Zamawiajacy moze odstapic od



Umowy terminie 30 dni od powziecia wiadomosci o tych okolicznosciach.

W przypadku zaistnienia sytuacii opisane] w ust. 2 Wykonawca jest uprawniony do otrzymania wynagrodzenia
odpowiadajgcego wykonanym Produkiom Prac.

§ 8. TAJEMNICA HANDLOWA

Informacje przekazywane przez Zamawiagjgcego w ramach realizagji ninigjszej Umowy nalezy traktowac jako
tajemnice handlowg w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwe;
konkurencji, zwana dalej Tajemnica handlowa.

Wykorzystanie Tajemnicy handlowej jest dopuszczalne tylko | wytacznie w zakresie niezbednym do realizaci
Umowy.

Wykonawca nie jest zobowigzany frakiowaé jeko Tajemnicy handlowej informacji ujawnionej mu przez
Zamawiajgcego, kidra:

a. byl zgodnie z prawem znana Wykcnawcey przed jej ujawnieniem przez Zamawiajgcego, lub

b. jest powszechnie znana lub zostata ujawniona publicinie bez naruszenia ninigjszej klauzuli poufnosei, lub

¢.  moze zostaé uzyskana zgodnie z prawem od osoby trzecie).

§ 9. POSTANOWIENIA KONCOWE

Wszelkie zmiany i uzupeinienia Umowy beda wymagaly formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Zmiany umowy nie bedg mogly narusza¢ postanowien art. 144 ust1 Prawa zaméwien publicznych (tekst

jednolity Dz.U. z 2010 r. Nr 113, poz. 759 z pdéin. zm.), a potrzeba ich wprowadzenia moze wynikac z

okoficznosci takich jak:

a. Okolicznosci nie wywolanych przez ktdrakolwiek ze Stron, ani przez nie zawinionych i wywolujgcych ten
skutek, iz Umowa nie moze by¢ wykonana wedle pierwotne] tresci, w szezegdinoéel z uwagi na razaca strate
grozaca jednej ze Stron IUb niemoznosé csiggniecia celu Umowy.

b. Okolicznosci powyzsze odnosic sie moga w szczegdlinosci do wystgpienia zmian stanu prawnego,
gwattownej dekoniunktury, kryzysow finansowych w skali ponadparistwowej, i innych tego typu ckelicznosci.

Zmiany Umowy moga dotyczy¢ w szczegdinoser:

a, teminu realizacj Umowy, czy tez termindw realzacfi poszczegdinych Etapow okreslonych w
Harmonogramie. Wskazane w Hamonogramie terminy mogg ulec zmianie (przesunieciu} o czas
wystepowania przeszkdd uniemoziiwiajgcych dotrzymanie pierwotnie przyjetych zafozen. Zmiany terminéw
w ramach przyjetego Harmonogramu prac nie wymagaja zawarcia aneksu. W tym przypadku wystarczajgce
jest powiadomienie Zamawiajgcego o przyczynach zmiany terminu | wskazanie nowego terminu. Nie
zgfoszenie uwag ze strony Zamawiajgeego jest réwnoznaczne z wyrazeniem zgody na zaproponowang
Zmiang.

b. przyjete] metodologii realizacji ustugi w pordwnaniu do zatozer) okreslonych w ofercie Wykonawcy. W tym
przypadku, koniecznosé wprowadzenia zmian moze by¢ wynikiem ustalert poczynionych podezas realizacii
ustugi, w szczegbinosci wowczas, gdy okaze sig, ze prawidiowe wykonywanie Umowy wymaga zmian w
stosunku do pierwotnie poczynionych zafozen.

c. kadry skierowanej do realzacji Umowy. Zmiana kidrejkolwiek ze wskazanych we wniosku kwalifikacyjnym
0s6b na etapie realizacji zamdwienia, musi by¢ uzasadniona przez Wykonawce na pismie | zaakceptowana
przez Zamawiajgcego. Zamawiajgcy zaakceptuje taka zmiang wylgcznie wiedy, gdy wyksztaicenie i
dos$wiadczenie proponowanych oséh beda na takim samym [ub wyzszym poziomie niz wyksztatcenie i
doswiadczenie os0b wskazanych w ofercie.

Strony dopuszczaja, takze mozliwosé zmian redakeyjnych Umowy, zmian bedacych nastepstwem zmian danych

Stron ujawnionych w rejestrach publicznych oraz zmian dotyczacych wskazania przedstawicieli stron

wyznaczonych do prowadzenia spraw zwigzanych z realizacja Umowy, a takze zmian korzystnych z punkiu
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wiclzenia realizacii przedmiotu Umowy, w szczegdinosci przyspieszajgcych realizacje, obnirajacych koszt
ponoszony przez Zamawigigcege na wykonanie, utrzymanie lub uzytkowanie przedmiotu umowy badz
zwiekszajacych uzytecznosé przedmiotu Umowy. W takiej sytuacji, Strony wprowadzg do umowy stosowne
zmiany weryfikujgce redakeyjne dotychczasowe brzmienie Umowy badz wskazujaoe nowe dane wynikajace ze
zmian w rejestrach publicznych albo tez kierujge sig poszanowaniem wzajemnych interesdw, zasadg réwnosci
Stron oraz ekwiwalentnosci $wiadczen i przede wszystkim zgodnym zamiarem wykonania przedmiotu Umowy,
okresla zmiany korzystne z punktu widzenia realizacji przedmiotu Umowy.

Wszelkie spory wynikle z Umowy, rozstrzygane bedg przez sgd powszechny rzeczowo wiasciwy dla siedziby
Zamawiajgcego.

Jezeli ktérekolwiek z postanowien ninigjszej Umowy sg lub stang sie niewazne lub nie skuteczne,
nie narusza to waznosci pozostalych postanowient Umowy (klauzula salwatoryjna).

Adresy Stron wskazane w Umowie uznaje sie za wazne i skuteczne wzgledem doreczen
dokonywanych pomiedzy Stronami. W przypadku ich zmiany Strona jest zobowigzana
powiadomi¢ o powyzszym fakcie pisemnie (za potwierdzeniem odbioru) druga Strong, pod
rygorem uznania doreczen dokonywanych na adres uprzedni za dokonane.

W sprawach nieuregulowanych postanowieniami Umowy beda mialy zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego.

Strony wskazujg do bezposrednich kontaktéw swoich przedstawicieli w osobach:

a. Zamawiajgcy: tel
fax e BEmmaail

b. Zamawiajgcy: tel......
fax ... . e Emmaih

c. Wykonawca: tel.....oo

BB e e EBemME e

Reprezentujacy Strony przedstawiciele o$wiadczajg, iz sg nhalezycie umocowani do zawarcia
umowy.



Zatacznik nr 3 do projektu umowy:

Lista in

W czes
1.

2
3.
4

o

W czes

7.

10.
1.

12.

13.
14.
15.
16.

Wiw z
wyczer

formacji przekazanych do wykonania przedmiotu zamdwienia,

ci dotyczacej Urzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego :

Statut;

Aktualna strategia Wojewddztwa Zachodniopomorskiego,

Wieloletnia prognoza finansowa Wojewodztwa Zachodniopomorskiego na lata 2011-2037;

Budzet Wojewodztwa Zachodniopomorskiege w ujeciu tradycyjnym i zadaniowym na rok
2011;

Informacje na temat zaciggnietych pozyczek, kredytéw i innych instrumentéw diuznych;,

Regulamin organizacyjny i aktualna strukiura organizacyjna Urzedu wraz z etatyZacjg w
poszczegbinych komérkach organizacyjnych wraz ze wskazaniem liczby stanowisk
kierowniczych, niekierowniczych;

ci dotyczacej Nieruchomosci (A; B) opisanych w Zataczniku nr 4;

Posiadana dokumentacja techniczna, plany budynkéw i specyfikacie powierzchni
Nieruchomoéci w tabeli B, a w przypadku Nigruchomosci w tabeli A specyfikacje powierzchni;
Odpisy z ksiag wieczystych, wypisy i wyrysy z ewidencji gruntow Nieruchomosci w tabeli B ;

Dla Nieruchomosci w tabeli B wyciggi z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego lub przeznaczenie w studium uwarunkowan i zagospodarowania
przestrzennego;

Biezace koszty funkcjonowania i uzytkowania Nieruchomoséci w tabeli A i B ;

Zestawienie planowanych remontéw Nieruchomos$ci w tabeli A i B (zakres remontow,
harmonogram i przewidywany koszt remontéwy,

Lista obciazen Nieruchomosci w tabeli B powstatych w wyniku zawarcia umow najmu,
dzierzawy, ustanowienia ograniczonych praw rzeczowych oraz bedgce w bezumownym
korzystaniu oséb trzecich;

Dotychczas przeprowadzone wyceny Nieruchomosci w tabeii B |

Dotychczas otrzymane decyzje i pozwolenia dotyczgce Nieruchomosci w tabeli B;
Obowigzujace umowy najmu Nieruchomosci w tabeli A ;

Informacje na temat dyskutowanych zmian na Nieruchomo$ciach w tabeli B.

estawienie zostalo sporzadzone zgodnie z najlepszg wiedzg Zamawiajacego inie musi
pywaé w catosci zakresu informacji niezbednych do nalezytego wykonania zakresu Umowy.



Zatacznik nr 4 do projektu umow

y:

Wykaz nieruchomosci bedacych w posiadaniu i uzytkowaniu UMWZ

Lokalizacja Nr dziatki Pow. gruntu /| Budynki Stan prawny
pow. uzytkowa obecnie
uzytkowane
przez UMWZ
Nieruchomosci ,A" — przewidziane do zwolnienia
1. ul. Korsarzy 34 1,2825 ha | TAK Wiasnosé
119341,64 m?
716, obreb 37 Zaimowana
Srodmiescie m -
powierzchnia:
2247,60 m?
2. ul. Pitsudskiego nr 40, 42 0,5870 ha /6924 m? | TAK Wiasnosé
20, obreb 23- | zajmowana
Srédmiescie | powierzchnia:  ok.
1250 m?
3. ul. Mickiewicza 41 51, abreb 23 - | 0,7027 ha /5205,10 | TAK Wiasnosé
Srodmiescie m? (191161 m? —
Sejmik i 329349
m? — WUP)
4. PIl. Orta Biatego 2 zajmowana TAK Wspdtwtasno
powierzchnia: 5¢ (docelowo
539,82 m? oddanie
Akademii
Sztuki)
5. ul. Malopolska12 zZajmowana TAK Najem
powierzchnia: 1
283,50 m?
6. Pl Hofdu Pruskiego 8 zajmowana TAK Najem
powierzchnia: 1
102,00 m*
7. ul. Kolumba 60a zajmowana TAK Najem
powierzchnia:
2 538,95 m?
8. ul Starzynskiego 1 Zajmowana TAK Najem
powierzchnia:
623,50 m?
9. ul. Starzynskiego 2 zajmowana TAK Najem
powierzchnia:
498,53 m?
10. ul. Starzynskiego 3-4 zajmowana TAK Najem
powierzchnia:
783,59 m?
Nieruchomoséci ,,B" — mogace stanowi¢ potencjaing lokalizacje siedziby UMWZ.
1. ul. Pitsudskiego nr 40, 20 obr. 1 0,5870 ha/6924 | TAK Wiasnosé
42 Sroédmiescie | m?
32
2. ul. Janosika nr 1, 3, nr 80 obr. 1 1,3236 ha NIE Wiasnosé
dziatka Srédmiescie
32
3. ul. Leszczynowa 15 5511, 55/2, 0,9649 ha NIE Whasnoéé
5513, 55/4,




55/8, 55/7,
5413, 54/4,
5475, 5714,
57115, 5716,
80, 81, 56/2,
56/3, 56/4,
56/5 obr. 4
Dabie 43

4.

ul.  Wiosny Ludéw
Zdrojowa ha, stanowigca

/

czesé dziatki
nr 3/34 obr. 2
Pogodno 36

ok. 2,57 ha

NIE

Whasnosé

5.

ul. Maczna 4

czese dziatki
20 obr. 4
Dabie 163

ok. 2 ha

NIE

Wiasnosé




Zatacznik nr 9 do SIWZ

Harmonogram realizacji zamowienia (w zalgczeniu)



