Zatacznik nr 4a do SIWZ
UMOWA

NA PRZEPROWADZENIE CERTYFIKACJI | DORADZTWO
W ZAKRESIE BUDYNKU PASYWNEGO

Umowa zawarta w dniu ..........oocccniiiniinnn. pomiedzy:

Wojewoddztwem Zachodniopomorskim, z siedzibg w Szczecinie, ul. Korsarzy 34, 70-540
Szczecin, NIP: 8561-28-71-498, REGON: 811683876, reprezentowanym przez:
£ OO URUPPOT

zwanym dalej Wykonawca
zwanymi dalej acznie Stronami

W wyniku przeprowadzonego postgpowania ¢ udzielenie zamowienia publicznego w trybie
przetargu nieograniczonego, w ktorym oferta zlozona przez Wykonawce, zostata uznana przez
Zamawiajacego za oferte najkorzystniejsza, zostata zawarta umowa o nastgpujgce; tresci, zwana
dalej Umowa:

§1
PRZEDMIOT UMOWY

1. Zamawiajacy powierza, a Wykonawca przyjmuje do wykonania usiuge polegajaca na
Przeprowadzeniu procedury certyfikacji zgodnie z kryteriami stawianymi budynkom
pasywnym nowego, projektowanego budynku biurowego przy ul. Mazowieckiej 14 wraz z
uzyskaniem certyfikatu potwierdzajgcego osiagnigcie okreslonych przez Zamawiajacego
parametréw, ktorych ocena spetienia nastapi zgodnie z kryteriami stawianymi budynkom
pasywnym przez Passivhaus Institut w Darmstadt dla biurowego budynku pasywnego oraz
zapewnienie doradztwa i nadzoru w zakresie projektowania i budowy budynkow pasywnych
i energooszczednych przy realizacji tego budynku oraz termomodemizacji istniejacego
budynku biurowego z rozbudowa przy ul. Pilsudskiego 40-42 w Szczecinie” w ramach
inwestycji pn. ,Konsolidacja siedziby Urzedu Marszatkowskiego Wojewddziwa
Zachodniopomorskiego w Szczecinie”.

2. Inwestycja realizowana jest w ramach trzech kontraktow:

a) kontraktnr1: Wykonanie pelnobranzowej dokumentacji projektowej wraz z
uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe dla inwestycji: ,Konsolidacja siedziby
Urzedu Marszalkowskiego Wojewédztwa Zachodniopomorskiego w Szczecinie”, w
skiad ktorej wchodzi wykonanie termomodernizacji istniejgcego budynku przy ul.
Pilsudskiego 40-42 z ew. rozbudowa oraz budowa nowego budynku biurowego przy ul,
Mazowieckiej 14 w Szczecinie;

b) kontrakt nr 2: ,Termomodernizacja budynku z ew. rozbudowg przy ulicy Pilsudskiego
40-42 w Szczecinie wraz z remontem i dostosowaniem pomieszczefi na potrzeby
siedziby ~Urzedu Marszalkowskiego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego W
Szczecinie”;

c) kontrakt nr3: ,Budowa demonstracyjnego pasywnego budynku siedziby Urzedu
Marszatkowskiego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego w Szczecinie przy ulicy
Mazowieckiej 14 w Szczecinie”.

3. Do podstawowych zadan Wykonawcy nalezy przeprowadzenie procedury certyfikacji i
doradztwa poprzez:
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a) doradztwo przy wyborze odpowiednich rozwigzan projektowych, stosowanych
materiatow, weryfikacje dokumentacii;

b) nadzér nad realizacjg prac w zakresie budownictwa energooszczednego | pasywnego,

c) sprawdzenie kompletno$ci dokumentow;

d) wykonanie/weryfikacja obliczert energetycznych dla nowego budynku biurowego z
uzyciem najbardziej aktualnej wersji oprogramowania jednostki certyfikujgcej na dzien
dokonywania obliczen,

e) przekazywanie dokumentéw jednostce certyfikujgcej do certyfikacji;

f) ostateczna weryfikacja projektu;

g) wydanie informaciji o wynikach ostatecznych obliczen;

h) nadzér nad wykonaniem préby szczelnosci na etapie stanu surowego zamknietego
oraz po zakonczeniu prac wykoticzeniowych przed odbiorem budynkow;

i) uzyskanie certyfikatu budynku pasywnego potwierdzajacego osiggniecie okreslonych
przez Zamawiajacego parametrow, ktérych ocena spelnienia nastgpi zgodnie z
kryteriami stawianymi budynkom pasywnym przez Passivhaus Institut w Darmstadt dla
biurowego budynku pasywnego

. SzczegSlowy zakres éwiadczenia usiug okreslono w Opisie Przedmiotu Zambwienia

stanowigcym Zalgcznik nr 1 do niniejszej Umowy.

§2
WYKONANIE UMOWY

. Wykonawca zobowigzuje sie do wykonania przedmiotu umowy zgodnie:

1)z osiggnigciami najnowszej wiedzy technicznej oraz zasadami sztuki budowlanej;

2) z uwzglednieniem wymogéw i parametréw okreslonych przez Zamawiajgcego dla
potrzeb sporzgdzenia dokumentaciji projektowej;

3) z obowigzujgcymi przepisami, w tym:

a) Ustawa z dnia 7 lipca 1894 r. Prawo budowlane;

b) Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 1. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

c) Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzeénia 2004 r. w sprawie
szczegOlowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji
technicznych wykonania i odbioru robot budowlanych oraz programu

: funkcjonalno-uzytkowego;

d) Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegolowego zakresu i formy projektu
budowlanego;

e) Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego (dalej MPZP),
obowigzujacym na terenie realizacji Inwestycji.

. Wykonawca zobowigzany jest do éwiadczenia usiug zgodnie z zakresem okreslonym w

Opisie Przedmiotu Zamoéwienia.

. Wykonawca zobowigzany jest na kazdym etapie realizacji Inwestycji do udzielania

odpowiedzi na pylania Zamawiajgcego zwigzane z Zadaniem nr 1 w terminach wskazanych

przez Zamawiajgcego.

. Wykonawca zobowigzany jest zapewni¢ wykonanie prac objetych umowa przez osoby

posiadajace stosowne uprawnienia i kwalifikacje zawodowe.

. Zamawiajacy dopuszcza powierzenia wykonania czesci przedmiotu umowy podwykonawcy

po uzyskaniu pisemnej zgody pod rygorem niewaznosci.

. Wykonawca zobowigzany jest umozliwi¢ Zamawiajgcemu sprawdzenie i biezgcg kontrole

prac.

Dla celéw realizacji Umowy Zamawiajacy przekaze Wykonawcy nastgpujace dokumenty:

1) Specyfikacje Istotnych Warunkéw Zamowienia w tym Opis Przedmiotu Zamoéwienia z
zalgcznikaminr 1, nr 2 inr 3,

. Wykonawca powinien zawsze dziata¢ jako sumienny doradca Zamawiajgcego, zgodnie z

przepisami oraz z zasadami postgpowania obowigzujgcymi w jego zawodzie. W

szczegoinosci, Wykonawca powinien powstrzymaé sig¢ od wszelkich publicznych

oéwiadczen dotyczacych Umowy bez uzyskania wcze$niejszej zgody Zamawiajgcego, jak
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réwniez od angazowania sie w jakgkolwiek dziatalnosé pozostajgca w konflikcie z jego

zobowigzaniami wobec Zamawiajacego wynikajgcymi z Umowy.

. Wykonawca oéwiadcza, ze przy realizacji Umowy nie dokona naruszenia cudzych praw
wylacznych oraz ze w razie stwierdzenia ich naruszenia poniesie wszelkie konsekwencje
prawne i finansowe z tytutu roszczen z tym zwigzanych.

. Wykonawca obowigzany jest realizowac przedmiot zaméwienia osobami wskazanymi w
ofercie i spetniajgcymi postawione w SIWZ warunki udziatu w postepowaniu.

§3
KOMUNIKACJA

. Do kierowania realizacja przedmiotu umowy Wykonawca
WYZNACZA! ...ociivnirneieeranesesianesinnnees tel. .o e-mall covvvrer

. Do kontaktow roboczych z Wykonawca w zakresie niniejszej umowy Zamawiajacy
WYZNACZA: .vvoivrirrerenenensisrsiciesiens tel, v E-MaH et

. W trakcie realizacji przedmiotu umowy Wykonawca ma obowiagzek dokonywania z
Zamawiajgcym uzgodnien co do sposobu realizacji umowy.

§4
TERMINY REALIZACJI

. Wykonawca zobowigzuje sie wykonad usiuge Przedmiotu Zamowienia w terminach
okreslonych zatacznikiem nr 1 (dla Kontraktu nr 1) i nr 2 (dla Kontraktu nr 2 i nr 3) do Opisu

Przedmiotu Zamoéwienia.
. Rozpoczecie wykonywania uslugi nastgpi z dniem podpisania niniejszej uUMOowy,
zakorczenie planowane jest do dnia 31.10.2020r.

§5
WYNAGRODZENIE

Strony ustalaja, ze za wykonanie przedmiotu umowy, Zamawiajgcy zaptaci Wykonawcy

laczne wynagrodzenie ryczattowe ustalone na podstawie oferty na .......ceeen zt brutto
(stownie:.....covveernecenininnennd), W tym VAT, przy czym: ‘
8) e RN SRR zt brutto (stownie ... ) w tym podatek VAT za-
' realizacje umowy w okresie projektowania zgodnie z zalgcznikiem nr 1 do Opisu
przedmiotu zaméwienia (nie wigcej niz ......... .% kwoty wskazanej w ust.1).
b} zt brutto (stownie ...l ) w tym podatek VAT za

realizacje umowy w okresie realizacji robot budowlanych zgodnie z zatgcznikiem nr

2 do Opisu przedmiotu zamowienia w tym:

A izt brutto (stownie L ) za realizacje przedmiotu
umowy dotyczgcg Budynku termomodernizowanego przy ul. Pilsudskiego 40-42
zgodnie z zatgeznikiem nr 2 do Opisu przedmiotu zamoéwienia (Etap 1),

D zt brutto (stownie ... ) za realizacjg przedmiotu
umowy dotyczgcg Budynku przy ul. Mazowieckiej 14 zgodnie z zatgcznikiem nr 2 do
Opisu przedmiotu zaméwienia (Etap 1l).

. Wykonawca oéwiadcza, ze dokonujac niezbednych kalkulacji i szacunkéw wycenil

wszystkie elementy kenieczne do prawidiowego wykonania przedmiotu umowy. W zwigzku

z tym wyklucza sig jakiekolwiek roszczenia Wykonawcy zwigzane z nieprawidtowym

skalkulowaniem ceny lub pominigciem pewnych elementow niezbednych do prawidlowego

wykonania przedmiotu umowy.

. Strony rozliczg wykonany przedmiot umowy zgodnie z zasadami, w tym terminami ptatnoéci,

okreslonymi w zalgcznikach do Opisu Przedmiotu Zamoéwienia: nr 1 (dla Kontrakiu nr 1
wykonanie fazy projektowej z uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe) i nr 2 (dla

Kontraktu nr 2 wykonanie termomodernizacji z ewentualng rozbudowa oraz Kontraktu nr 3

budowy nowego budynku biurowego).

. Podstawe wystawienia faktury stanowi¢ bgda Raporty z wykonania etapdw prac

okreslonych w zalaczniku nr 1 i nr 2 zatwierdzone przez Zamawiajacego (dalej jako Raport
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Wykonania Etapu).

. Uregulowanie naleznoéci nastgpi przelewem na konto Wykonawcey w terminie 30 dni od
daty doreczenia faktury do siedziby Zamawiajgcego, przy czym za date zaptaty uwaza sie

dzien wydania polecenia obcigzenia rachunku Zamawiajacego.

. Wykonawca nie moze dokona¢ przelewu naleznych mu z niniejszej umowy wierzytelnosci

na rzecz innej osoby fizycznej, osoby prawnej lub innego podmiotu, bez uprzedniej zgody

Zamawiajacego.

§6
PRAWA AUTORSKIE

. Wykonawca o$wiadcza, iz

1) bedzie posiadal autorskie prawa majatkowe oraz prawa zalezne do wszelkich
opracowan, raportow, protokolow powstatych w zwigzku z realizacja Umowy,
stanowigcych utwér w rozumieniu ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. o prawie autorskim i
prawach pokrewnych (zwanych dalej utworami),

2) przysiugujace mu autorskie prawa osobiste i majatkowe do utworéw okreslonych w pkt.
1 nie beda w zaden sposéb ograniczone lub obcigZzone prawami 0sob trzecich;

3) nie udzieli zadnej osobie licencji uprawniajgcej do korzystania z utwordw,
o ktorych mowa w pkt. 1,

4) posiadaé bedzie wylgczne prawo do udzielania zezwoled na rozporzgdzanie
i korzystanie z opracowar: utwordw, o ktérych mowa w pkt. 1;

5) zobowigzuje  sie  zapewni¢, Ze  wykonanie postanowiern  okreslonych
w niniejszym paragrafie nie naruszy jakichkolwiek praw osob trzecich;

6) zapewni, aby jakakolwiek osoba fizyczna bgdaca tworca utworéw, o ktorych mowa
w pkt. 1, nie wykonywata swoich osobistych praw autorskich do utwordw w zlej wierze,
ani w zaden inny sposoéb mogacy zaszkodzi¢ interesom Zamawiajgcego zwigzanym
z realizacjg inwestycji okreslonej w § 1 ust. 1 Umowy;

7) dostarczone utwory beda wolne od wad fizycznych i prawnych.

8) weryfikacji, zwanej w dalszej tresci tego § utworami, wykonanych w ramach niniejszej
UMOowY.

. Wykonawca przenosi na Zamawiajgcego calosé autorskich i pokrewnych praw

majatkowych do utworéw, okreslonych w ust. 1 pkt. 1 z momentem ich odbioru przez

Zamawiajacego, z prawem do ich wykorzystania bez ograniczen terytorialnych i czasowych

na nastepujacych polach eksploatacii:

1) utrwalania utworéw dowolng technikg w dowolnej skali na dowolnym materiale,

2) wprowadzania utworéw do obrotu w catosci lub w czgsci w tym ich zbywania,

3) dowolnego wykorzystania utwordw, szczegolnie w zakresie publicznego wysSwietlania,
wystawiania i odtwarzania,

4) wprowadzania utworéw do pamigci komputerow i innych podobnie dziatajgcych
urzadzen, a takze publicznego udostepniania utworéw w taki sposob, aby kazdy mégl
mieé do nich dostep w miejscu i w czasie przez Zamawiajgcego wybranym,

5) udzielania licencji oraz innych podobnych praw, na wykorzystywanie utworéw przez
osoby trzecie w zakresie pol eksploatacji wymienionych w niniejszym paragrafie,

6) zezwalania na wykonywanie zaleznego prawa autorskiego oraz eksploatacji nowo
stworzonych utworédw na wskazanych w niniejszym paragrafie polach eksploataciji,

7) prawa adoptowania calego lub czeéci utworu dia réznego rodzaju odbiorcow przez
nadanie mu roéznego rodzaju form oraz utrwalania, powielania, rozpowszechniania
i wprowadzania do obrotu tak zmienionego utworu,

8) wykorzystywania utworéw w cato$ci lub w czgsci i w ustalonej przez Zamawiajacego
formie do celéw marketingowych,

9) zwielokrotniania utworéw dowolng technika,

10) prawa adaptacji, reprodukowania oraz wprowadzania wszelkich zmian, adaptacii,
przerébek i modyfikacji utworéw, w tym zmiany koloru, ukladu, czcionki,

11) wykorzystywania w sieciach otwartych, wewnetrznych, przekazach satelitarnych,

12) trwalego lub czasowego zwielokrotnienia utworéw w catosci lub w czesci jakimikolwiek
érodkami i w jakiejkolwiek formie, w szczegdlnosci przez zapis elektroniczny,
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magnelyczny oraz optyczny na wszelkich nosnikach, w tym na dyskach
komputerowych oraz z wykorzystaniem sieci www,

13) rozpowszechniania kopil zmodyfikowanych utworéw, a takze ich poszczegoinych
egzemplarzy,

14) poprawiania, modyfikowania, rozwijania i powielania cafosci lub dowolnych elementow
utwordw,

15) digitalizacji utwordw,

16) uzyczania, wynajmowania lub wydzierzawiania oryginalnych utworéw lub ich kopii,

17) wykorzystywania utworéw w celu przygotowania dokumentaci projektowej, budowy
i rozbudowy Inwestycji,

18) wykorzystywania  utworéw w  celu przeprowadzenia  prac remontowych
w Inwestycji, jak réwniez utrzymania ich w nalezytym stanie technicznym,

19) wprowadzania utworéw lub ich kopii do obrotu gospodarczego,

20} archiwizowania.

W celu usunigcia ewentualnych watpliwosci  Strony  zgodnie  potwierdzajg,

iz celem umowy jest takie uksztaltowanie praw Zamawiajgcego do utworéw, aby mialy one

mozliwie najszerszy wymiar.

Z chwila przekazania utworéw Zamawiajgcy nabywa takze wilasno$¢ przekazanych przez

Wykonawce egzemplarzy utwordw, w tym noénikow, na ktorych utwory utrwalono.

Wykonawca odpowiada za naruszenia dobr osobistych lub praw autorskich oséb trzecich.

Wykonawca wyraza nieodwolalnie zgode i przenosi na rzecz Zamawiajgcego prawo do

wyrazenia dalszej zgody na dokonywanie dowolnych zmian, przerdbek, modyfikacji,

tlumaczen | adaptacji utworéw na wszystkich Polach Eksploatacji wymienionych w ust. 2

("Utwory Zalezne") i korzystania z takich Utworéw Zaleznych. Strony potwierdzaja, ze

autorskie prawa majatkowe do utworéw oraz Utworéw Zaleznych beda stanowily wylgczng

wilasnosé¢ Zamawiajacego na wszystkich Polach Eksploatacji wymienionych w ust. 2 oraz

wyrazajg zgode na to, by Zamawiajgcy dysponowat zaréwno utworami, jak i Utworami

Zaleznymi i korzystat z nich wedle wlasnego uznania w celu zaprojektowania,

wykonawstwa, eksploatacji, przebudowy i modernizacji Inwestycji.

Wykonawca na zasadzie art. 392 Kodeksu cywilnego zwalnia Zamawiajgcego z obowigzku

swiadczenia na rzecz o0sdb trzecich w przypadku podniesienia wobec Zamawiajgcego

roszczen zwiazanych z naruszeniem praw autorskich, patentu, zarejestrowanego projektu,

znaku towarowego, nazwy handlowej lub innych praw wilasnoéci intelektuainej lub

przemystowej, jezeli takie roszczenie lub postepowanie ma zwigzek z utworami.

Wynagrodzenie za przeniesienie majatkowych praw autorskich i pokrewnych, prawa

wlasnosci noénikow, na ktérych utwory zostaty utrwalone, udzielenie zezwolen i zgéd, oraz

wykonanie pozostatych zobowigzan Wykonawcy, o ktérych mowa w niniejszym paragrafie

objete jest w catosci Wynagrodzeniem okreslonym w § 5 ust. 1 Umowy. Tym samym

Wykonawca wyraza zgode na rozporzgdzanie i Kkorzystanie przez Zamawiajacego

w zakresie okreslonym Umowg z utworéw i Utworéw Zaleznych bez dodatkowego

wynagrodzenia na rzecz Wykonawcy. '

W przypadku zakoficzenia obowigzywania umowy z jakiegokolwiek powodu, w tym,

w szczegolnosci, wypowiedzenia umowy przez ktorgkolwiek ze stron, Zamawiajacy

zachowa wszystkie prawa nabyte na podstawie niniejszego paragrafu.

Wykonawca zobowiazuje sie w spos6b nieodwolalny i trwaty do niewykonywania autorskich

praw osobistych przystugujacych mu do utworéw w zakresie:

1) nienaruszalnoéci tresci i formy utwordw oraz ich rzetelnego wykorzystania,

2) decydowania o pierwszym udostgpnieniu utworéw publicznosci,

3) nadzoru nad sposobem korzystania z utworow.

§7 .
ODPOWIEDZIALNOSG WYKONAWCY

Wykonawca ponosi odpowiedzialnosé za niewykonanie iub nienalezyte wykonanie umowy.

2. Wykonawca jest zobowigzany zwrdci¢ Zamawiajgcemu wszelkie koszty, jakie Zamawiajacy

poniesie z tytulu szkéd wyniklych z jakiegokolwiek niewywigzania sig lub nienalezytego
wywiazania sie Wykonawcy z jego zobowigzan okreslonych umowg oraz poniesie z tego
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tytulu peing odpowiedzialno$¢ odszkodowawczg wzgledem Zamawiajacego i osoéb trzecich.
Wykonawca ponosi odpowiedzialno$é¢ wobec Zamawiajgcego za wszelkie nieprawidtowosci
przy realizacji Inwestycji, a powstate w wyniku nienalezytego wykonania Umowy przez

Wykonawce.
Strony potwierdzajg, ze przed zawarciem Umowy Wykonawca wnidst zabezpieczenie
nalezytego wykonania umowy {dalej: .Zabezpieczenie”) w jednej

z form przewidzianych w art. 148 ustawy — Prawo zamoéwiehn publicznych, w kwocie
stanowigce] réwnowartos¢ 10  (dziesieciu) %  Wynagrodzenia, co stanowi
kwote ............... 00 ZE SIOWNIE. L.t
ztotych.

W trakcie realizacji umowy Wykonawca moze dokonac zmiany formy Zabhezpieczenia na
jedng lub kilka form, o ktorych mowa w art. 148 ustawy — Prawo zamowien publicznych.
Zmiana formy zabezpieczenia nie stanowi zmiany Umowy.

Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy niezaleznie od jego formy musi by¢
nieodwotalne, bezwarunkowe i ptatne na pierwsze zadanie.

Wykonawca jest zobowigzany do dostarczenia Zamawiajgcemu nowego zabezpieczenia
nalezytego wykonania umowy, w przypadku uplywu jego waznosci w trakcie realizacji
przedmiotu umowy; przedmiotowe zabezpieczenie winno wpltynaé do Zamawiajgcego nie
p6zniej niz na 5 dni przed uplywem waznos$ci poprzedniego zabezpieczenia;

Zamawiajacy zwraca zabezpieczenie w terminie 30 dni od daty zakoniczenia umowy
i uznania przez Zamawiajgcego jej nalezytego wykonania.

Zamawiajacy przed skierowaniem roszczenia do instytuci zabezpieczajace] wezwie
na pismie Wykonawcg do spetienia $wiadczenia, wyznaczajac ostateczny termin.
Zamawiajacy ma prawo zaspokoi¢ z Zabezpieczenia wszelkie roszczenia z tytulu
niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzania.

Jezeli wniesione zabezpieczenie nie pokryje strat z tytutu nienalezytego wykonania umowy,
Zamawiajacy ma prawo do obcigzenia Wykonawecy kosztami rzeczywiscie poniesionymi,
pomnigjszonymi o warto§é zabezpieczenia.

§8 .
PRZEKAZANIE | ODBIOR

Podstawowymi dokumentami do dokonania odbioru przedmiotu zamdwienia sg Raporly
Wykonania Etapu sporzadzane w terminie 7-dni od dnia zakohczenia etapu prac
zatwierdzone przez Zamawiajgcego, stanowigce zalgcznik do wystawianej faktury za dany
etap prac. ,

Niezaleznie od Raportéw Wykonania Etapu Wykonawca zobowigzany jest sporzgdzac
Raporty miesieczne w terminie 5 dni po zakonczeniu kazdego miesiagca kalendarzowego,
wyszczegolniajgcych wykonane przez Wykonawce w danym miesigcu prace oraz
zawierajace informacje o postepie robot, uzyskiwanym poziomie jakosci ustug i robét,
zagrozeniach i ryzykach zwiazanych z realizacjg inwestycji, oraz wystepujacych
problemach w realizacji umowy na ustugi projektowe i roboty budowlane

Raporty zostang przekazane Zamawiajgcemu w siedzibie Wydziatu Inwestycji |
Nieruchomoéci (ul. J. Pitsudskiego 40-42, 70-421 Szczecin) ‘
Ziozenie raportu w siedzibie Zamawiajgcego nie jest rbwnoznaczne z dokonaniem przez
Zamawiajacego jego zatwierdzenia.

Zamawiajacy zastrzega sobie 5-dniowy termin na dokonanie sprawdzenia Raportow
Wykonania Etapu i Raportéw Miesigcznych, oceny ich poprawnosci i zgodnosci
wykonanych czynnoéci z Umowa — termin ten rozpoczyna swoj bieg w dniu ztozenia raportu
w siedzibie Zamawiajgcego.

Zamawiajacy w terminie okresionym w ust. 5 zlozy pisemne oéwiadczenie, iz przyjmuje
Raport (dokonuje jego odbioru) — odwiadczenie to nie wyklucza roszczen Zamawiajacego w
stosunku do Wykonawcy z tytutu nienalezytego wykonania Umowy.

Jezeli Zamawiajgcy stwierdzi, iz Raport zawiera nieprawidtowosci, w szczegolnosci: omytki
pisarskie, bledy styfistyczne, niejednoznacznosci opisu technicznego, braki pojedynczych
rysunkow, braki podpisow, ktore nie wplywaja na przydatnos¢ weryfikacji do celu, ktéremu
ma stuzy¢, wowczas sporzgdza sie protokét odbioru warunkowego i wyznacza termin 5 dni
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na usuniecie usterek.

Nieusuniecie usterek w terminie okreslonym w ust. 7 uznaje sig za wykonanie ustugi
niezgodnie z postanowieniami Umowy.

. Jezeli Zamawiajacy stwierdzi, iz Raport Miesigozny zostat wykonany niezgodnie z
postanowieniami  Umowy, woéwczas odméwi przyjecia Raportu do czasu usuniecia
zgtoszonych zastrzezen (wad) - w takim przypadku za termin wykonania weryfikacji Strony
przyjmuja termin, w ktérym Wykonawca przekaze Zamawiajgcemu poprawiony protokét z
weryfikacji.

§9
KARY UMOWNE

. Strony ustalajg odpowiedzialno$é¢ odszkodowawczg w formie kar umownych. Zamawiajgcy
obcigzy Wykonawce karg umowna:

a) za wypowiedzenie lub odstgpienie od umowy z przyczyn lezacych po stronie
Wykonawcy - w wysoko$ci 15% wynagrodzenia brutto, okreslonego w § 5 ust. 1,

b) za dopuszczenie si¢ zwloki w wykonaniu przedmiotu umowy lub poszczegblnych
etapéw w terminach okreslonych zgodnie z § 4 - w wysokosci 0,1%
wynagrodzenia brutto, okreslonego w § 5 ust. 1 za kazdy zwioki dzien liczony od
uptywu ww. terminow,

c) za dopuszczenie sig zwioki w realizacji obowigzku wynikajgcego z § 2 ust. 3
umowy w wysokosci 0,1% wynagrodzenia brutto, okreslonego w § 5 ust. 1 za
kazdy zwioki dzien liczony od uptywu wyznaczonego terminu,

d) w przypadku gdy Wykonawca powierzy realizacjg czgsci lub calosci Umowy
podwykonawcy bez uzyskania pisemnej zgody Zamawiajacego - w wysoko$ci
2.000 zt za kazdy stwierdzony wypadexk,

. Zamawiajacy ma prawo sumowania kar umownych wymienionych w ust. 1 oraz obcigzenia
Wykonawcy w ich fgcznym wymiarze.

. Strony zastrzegajg sobie prawo do odszkodowania uzupelnigjgcego przenoszgcego
wysokoéé kar umownych do wysokosci rzeczywiécie poniesionej szkody.

. Kary umowne stajg sig wymagalne w pierwszym dniu kiedy mozliwe jest ich naliczenie, aw
przypadku kar za zwloke z kazdym dniem.

. Naliczong kare umowng Zamawiajacy potraca z wynagrodzenia okreslonego w § 5 ust. 1,
informujac o tym Wykonawce na pismie. - : : :

§10
PODWYKONAWSTWO

. Wykonawca ma prawo po pisemnym powiadomieniu Zamawiajacego i uzyskaniu pisemnej
zgody pod rygorem niewazno$ci, zlecié wykonanie czesci ustug podwykonawcom,
ponoszac peing odpowiedzialno$¢ za ich dziatania i zaniechania.

. Rozliczenia pomigdzy Wykonawcg a podwykonawca bedg odbywaty sie wedlug ich
wewnetrznych unormowarn. Zamawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za zaptate
wynagrodzenia podwykonawcy.

. Zamawiajacy W szczeg6lno$ci nie wyrazi zgody na zawarcie umowy z podwykonawca,
ktbry nie bedzie mial doéwiadczenia, kwalifikacji lub uprawnien pozwalajgcych na
wykonanie czynnoéci bedacych przedmiotem umowy.

. Zmiana podwykonawcy w okresie realizacji umowy wymaga zgody Zamawiajgcego,
po uprzednim zlozeniu przez Wykonawcg pisemnego uzasadnienia proponowanej zmiany.

. Wykonawca odpowiada za dziatania i zaniechania podwykonawcow jak za wiasne.

§ 11
WYPOWIEDZENIE, ODSTAPIENIE OD UMOWY

. Zamawiajacemu przystuguje wediug wlasnego wyboru prawo do wypowiedzenia lub
odstgpienia od Umowy w catosci lub w czesci w przypadku:
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1) zaistnienia istotnej zmiany okoliczno$ci powodujgcej, ze wykonanie Umowy nie lezy w
interesie publicznym, czego nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia Umowy; w
tym przypadku Wykonawca moze zgda¢ jedynie wynagrodzenia naleznego mu z tytutu
wykonania czgsci Umowy zrealizowanej do dnia odstgpienia od Umowy;

2) zajecia wierzytelno$ci Wykonawcy wynikajgcej z Umowy,

3) nierozpoczecia przez Wykonawce realizacji przedmiotu umowy bez uzasadnionych
przyczyn w terminie 30 dni od jej zawarcia lub przerwania realizacji i niekontynuowania
prac pomimo pisemnego wezwania Zamawiajacego;

4) przeciwko Wykonawcy zostanie zlozony wniosek o ogloszenie upadiosci lub
Wykonawca zlozy wniosek z zamiarem skorzystania z przepiséw o postepowaniu
naprawczym, likwidacji, postepowaniu ukladowym, upadtosciowym,
restrukturyzacyjnym lub podobnych;

5) Zamawiajacy nie uzyska zewnetrznego dofinansowania od instytucji finansujgcych, na
realizacje ktéregokolwiek z zadan objetych Inwestycia, '

6) dwukrotnego nienalezytego usunigcia przez Wykonawce wad dotyczacych tego
samego opracowania;

7) suma kar umownych naliczonych wobec Wykonawcy przekroczy 30% wartosci
lacznego wynagrodzenia brutto okreslonego w § 5 Umowy;

8) nieprzestrzegania przez Wykonawce przepisow prawa, regulacji, pozwolen, zgdd lub
norm majgcych zastosowanie w zwiazku z realizacjg Umowy,

9) Wykonawca, bez zgody Zamawiajgcego, powierzy osobie trzeciej w jakiejkolwiek
formie w czesci lub w caloéci realizacje obowigzkoéw lub uprawnien wynikajacych z
Umowy.

. Strony zgodnie postanawiajg, iz w przypadku nieuzyskania przez Zamawiajgcego

dofinansowania na realizacje inwestycji lub nieopuszczenia terenu planowanej inwestycji

przez Wojewddzka Stacje Pogotowie Ratunkowego Zamawiajgcego przystuguje w terminie
do dnia 30 czerwca 2019tr. umowne prawo odstapienia od umowy w cato$ci lub w czesci.

. Prawo okreslone w ust. 1i 2 Zamawiajacy wykonuje przez oéwiadczenie ztozone na pismie

Wykonawcy.

. W przypadku wypowiedzenia lub odstapienia w calosci lub w czesci od Umowy Strony

obcigzajg nastepujace obowigzki:

1) w ciggu 7 dni od daty wypowiedzenia lub odstapienia Wykonawca sporzgdzi
zestawienie zawierajgce wykaz | ckreslenie stopnia zaawansowania przedmiotu
Umowy wraz z -okresleniem wartoéci wykonanych ustug wedlug stanu na dziery- -
wypowiedzenia lub odstapienia i przediozy je Zamawiajgcemu;

2) w terminie 14 dni od daty przediozenia zestawienia, o ktérym mowa powyzej
Zamawiajacy przy udziale Wykonawcy dokona sprawdzenia zgodnosci zestawienia ze
stanem faktycznym i sporzadzi protokdl inwentaryzacyjny;

3) Zamawiajacy zobowigzany jest do zaptaty Wykonawcy wynagrodzenia za wykonane
ustugi, w zakresie i wysoko$ci ustalonej w ww. protokole inwentaryzacyjnym.

. W przypadku wypowiedzenia lub odstgpienia od Umowy z winy Wykonawcy, przez co

rozumie sie wypowiedzenie lub odstapienie od Umowy wskazane w ust. 1 pkt 2-4 i 6-9,

Zamawiajgcy moze zgdaé aby kazda ze stron zwrdcita drugiej wszystko, co bylo

$wiadczone na jej rzecz w wykonaniu i w zwigzku z Umowa.

. W przypadku wypowiedzenia lub odstapienia od Umowy, w ramach wynagrodzenia lub jego

czebci, Zamawiajacy nabywa majatkowe i pokrewne prawa autorskie i prawa zalezne oraz

zgode na wykonywanie praw osobistych w zakresie okreslonym w § 6

do wszystkich utworéw wytworzonych przez Wykonawce i przyjetych przez Zamawiajgcego

w ramach realizacji przedmiotu Umowy do dnia wypowiedzenia lub odstgpienia od Umowy.

§ 12
INFORMACJE PRAWNIE CHRONIONE

. Wykonawca zobowigzuje sie w okresie obowigzywania Umowy oraz po jej wygasnieciu lub
rozwiazaniu, do zachowania w $cislej tajemnicy wszelkich informacji dotyczacych
Zamawiajgcego, obejmujgcych:

1} dane osobowe — chronione na podstawie ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r.
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10.

11.

12.

o ochronie danych osobowych;
2) informacje stanowigce tajemnice przedsigbiorstwa — chronione na podstawie ustawy
z dnia 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurengji;
3) informacje, ktére mogg mieé¢ wplyw na funkcjonowanie lub stan bezpieczenstwa
Zamawiajgcego.
Informacje, o ktérych mowa w ust. 1 zwane s3 dalej Jinformacjami prawnie chronionymi”.
Informacje prawnie chronione mogg by¢ udostepnione jedynie na podstawie stosownych
przepiséw prawa i tylko w zakresie niezbgdnym dla nalezytego wykonania przedmiotu
Umowy.
Ujawnianie informacji prawnie chronionych, niezaleznie od sposobu ich ujawnienia, w celu
innym niz nalezyte wykonanie umowy, jest co do zasady niedopuszczalne chyba, ze
Zamawiajacy wyrazi na to zgode w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Powierzone Wykonawcy dane osobowe moga byé przelwarzane wylgcznie
w celu nalezytego wykonania umowy.
Wykonawca przed rozpoczeciem przetwarzania informacji wskazanych w pkt 1, podpunkt 1
podejmie $rodki zabezpieczajace zbior danych, o ktérych mowa w art. 36-39 ustawy 2 dnia
29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych oraz rozporzadzeniach do ustawy.
Wykonawca oéwiadcza, ze posiada opisang i wdrozong polityke bezpieczenstwa informacji
na dowod czego przedstawi do wgladu na zadanie Zamawiajgcego stosowng
dokumentacje.
Upowazniony przedstawiciel Zamawiajgcego ma prawo do dokonania w kazdym czasie
kontroli systemu bezpieczeristwa informacji Wykonawcy.
Wykonawca jest zobowigzany do zastosowania si¢ do zalecen dotyczgcych poprawy
jakosci zabezpieczenia informacji prawnie chronionych oraz sposobu ich przetwarzania
sporzgdzonych w wyniku przeprowadzonych przez Zamawiajacego lub inne upowaznione
na podstawie odrebnych przepiséw instytucje kontroli.
W przypadku, gdy Strona zostala zobowigzana do ujawnienia informacji prawnie
chronionych w calosci lub w czeéci uprawnionemu organowi, w granicach obowiazujgcego
prawa, Strona ta zobowigzana jest jedynie uprzedzi¢ drugg Strone o natozonym na nig
obowigzku.
W razie powziecia przez Strone wiedzy o nieuprawnionym ujawnieniu informacji prawnie
chronionych zobowigzana jest ona niezwlocznie powiadomic o tym fakcie drugg Strone w
celu umozliwienia jej podjecia stosowanych érodkéw zapobiegawczych.
Strona ma -obowigzek zapewni¢ ochrone informacji prawnie chronionych- wedlug
najwyzszych przewidzianych prawem standardow, w tym zapewni¢ ochrone systemow i
sieci teleinformatycznych, w ktérych sa przetwarzane, przechowywane lub przekazywane
informacje prawnie chronione drugiej Strony, a takze kontrolowaé ochrone tych informaciji.

§ 13
ZMIANA TRESCI UMOWY

Zmiana postanowien zawartej Umowy w stosunku do tresci oferty, na podstawie ktorej
dokonano wyboru Wykonawcy, jest mozliwa w przypadku wystgpienia nastepujgcych
zdarzen:

1) wystapienie zmian powszechnie obowigzujgcych przepisow prawa w zakresie majgcym
wplyw na realizacje przedmiotu umowy;

2) zmiana terminu realizacji przedmiotu umowy z przyczyn niezaleznych od Wykonawcy,
a takze np. z wystgpienia zwioki w wydaniu przez organy administracji lub inne
podmioty wymaganych decyzji, zezwolen, rowniez przez instytucje certyfikujaca,

3) sita wyzsza lub powstala z winy oséb trzecich uniemozliwiajgca wykonanie przedmiotu
umowy zgodnie ze szczegotowym opisem,;

4) zmiana obowigzujgcej stawki VAT,

5) rezygnacja przez Zamawiajgcego z realizacji czesci przedmiotu umowy; w takim
przypadku wynagrodzenie przysiugujgce Wykonawcy zostanie pomniejszone, przy
czym Zamawiajgcy zaplaci za wszystkie speinione $wiadczenia oraz udokumeniowane
koszty, ktore wykonawca poniost w zwigzku z wynikajgcymi z umowy planowanymi
$wiadczeniami;
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6) zmiana terminu realizacji w przypadku wystapienia nieprzewidywalnych, koniecznych
do wykonania przedmiotu umowy ustug poprzez udzielenie zlecen/prac dodatkowych
lub uzupetniajacych;

7) wystgpienie przeszkéd o obiektywnym charakterze (zdarzenia zewnetrzne i niemozliwe
do zapobiezenia),

8) przediuzenie sie procedur dotyczacych przyznania dofinansowania ze 2rodet
zewnetrznych dla Zamawiajgcego lub zmiana podziatu etapow prac dla zewngtrznych
zrédet finansowania,

9) konieczno$¢  dostosowania  tresci  Umowy do zasad  przewidzianych
w umowach o dofinansowanie zawartych z instytucjami finansujagcymi oraz
w wytycznych i innych dokumentach pochodzgcych od instytucji finansujacych (réwniez
w przypadku ich zmian), w szczegéino$ci w zakresie sposobu rozliczania umowy,

10) zmiana limitu finansowego w danym roku budzetowym.

11) zmian osobowych po stronie Wykonawcy, w szczegbinosci z uwagi na: 1) $mier¢,
choroby lub wypadek ktdrejkolwiek z osdb, 2) utrate uprawnien do wykonywania
zawodu, 3) jezeli jest konieczne zastapienie ktérejkolwiek z osob personelu z innych
przyczyn, niz wymienione powyzej. Kazda zmiana w tym zakresie wymaga pisemne;
zgody Zamawiajgcego. Zamawiajgcy zaakceptuje takg zmiang, gdy kwalifikacje
i dodwiadczenie proponowanych oséb beda takie same lub wyzsze od kwalifikacji
i doswiadczenia os6b wymaganego postanowieniami specyfikacji istotnych warunkow
zaméwienia | wskazanych w ofercie. Co do zasady proces zmiany osoby z zespotu
inicjuje Wykonawca.

2. Niezaleznie od powyzszego, Strony dopuszczajg mozliwos¢ zmian redakcyjnych Umowy
oraz zmian bedgcych  nastgpstwem  zmian  danych  Stron ujawnionych

w rejestrach publicznych, a takze zmian korzystnych z punktu widzenia realizacji

przedmiotu umowy, w szczegdlnosci przyspieszajacych realizacje, obnizajacych koszt

ponoszony przez Zamawiajgcego na wykonanie, utrzymanie lub uzytkowanie przedmiotu
umowy badz zwigkszajacych uzytecznos¢ przedmiotu umowy. W takiej sytuacji, strony
wprowadzg do umowy stosowne zmiany weryfikujace redakeyjne dotychczasowe brzmienie
umowy badz wskazujgce nowe dane wynikajace ze zmian W rejestrach publicznych albo
tez kierujgc sie poszanowaniem wzajemnych interesow, zasadg rownosci Stron oraz
ekwiwalentnosci éwiadczen i przede wszystkim zgodnym zamiarem wykonania przedmiotu
umowy, okresla zmiany korzystne z punktu widzenia realizacji przedmiotu umowy.

-3. W razie watpliwoéci, przyjmuje sie, ze nie stanowig zmiany umowy nastepujace zmiany.

1) danych zwigzanych z obslugg administracyjno-organizacyjng Umowy,

2) danych teleadresowych,

3) danych rejestrowych,

4) bedace nastgpstwem sukcesji uniwersalnej po jednej ze stron Umowy.

4. Wszelkie zmiany do Umowy wymagaja pisemnego aneksu podpisanego przez strony pod
rygorem niewaznosci.

§14
ZMIANA UMOWY W ZAKRESIE WYSOKOSCI WYNAGRODZENIA WYKONAWCY

1. Strony zobowigzujg sie dokonaé zmiany wysokosci wynagrodzenia naleznego Wykonawcy,
o ktérym mowa w § 5 Umowy, w formie pisemnego aneksu, kazdorazowo w przypadku
wystapienia jednej z nastgpujgcych okolicznosci:

1) zmiany stawki podatku od towardw i ustug,

2) zmiany wysokosci minimalnego wynagrodzenia za prace albo wysokosci minimainej
stawki godzinowej, ustalonych na podstawie przepisow ustawy z dnia 10 paZdziernika
2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace,

3) zmiany zasad podiegania ubezpieczeniom spolecznym lub  ubezpieczeniu
zdrowotnemu fub wysokosci stawki skladki na ubezpieczenia spoteczne lub zdrowotne,

- na zasadach i w sposéb okreslony w ust. 2-12, jezeli zmiany te bgdg mialy wplyw na koszty

wykonania umowy przez Wykonawcg.

2. Zmiana wysoko$ci wynagrodzenia w przypadku zaistnienia przestanki, o ktdrej mowa w ust.
1 pkt 1, bedzie odnosié sie wylacznie do czesci przedmiotu umowy zrealizowanej, zgodnie
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z terminami ustalonymi Umowa, po dniu wejscia w zycie przepisow zmieniajacych stawke
podatku od towaréw i uslug oraz wylgcznie do czgsci przedmiotu Umowy, do ktorej
zastosowanie znajdzie zmiana stawki podatku od towarow i uslug.
. W przypadku zmiany, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1, wartos¢ wynagrodzenia netto nie zmieni
sig, a warto$¢ wynagrodzenia brutto zostanie wyliczona na podstawie nowych przepisow.
. Zmiana wysokoséci wynagrodzenia w przypadku zaistnienia przesianki, o ktdérej mowa w ust.
1 pkt 2 lub 3, bedzie obejmowat wytacznie czg$¢ wynagrodzenia naleznego Wykonawcy, w
odniesieniu do ktérej nastapita zmiana wysokoéci kosztéw wykonania umowy przez
Wykonawce w zwigzku zwejsciem w Zycie przepisow odpowiednio zmieniajacych
wysoko$¢ minimalnego wynagrodzenia za prace, minimalnej stawki godzinowe;
lub dokonujacych zmian w zakresie zasad podlegania ubezpieczeniom spotecznym
lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub w zakresie wysokosci stawki sktadki na ubezpieczenia
spoteczne lub zdrowotne.
. W przypadku zmiany, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2, wynagrodzenie Wykonawcy ulegnie
zmianie o kwote odpowiadajgca wzrostowi kosztu Wykonawcy w zwigzku ze zwiekszeniem
wysokosci wynagrodzen osob wchodzacych w sklad zespolu Wykonawcy, do wysokoSci
aktualnic obowigzujacego minimalnego wynagrodzenia za prace |ub do wysokosci
minimalnej stawki godzinowej z uwzglednieniem wszystkich obcigzen publicznoprawnych
od kwoly wzrostu minimalnego wynagrodzenia lub stawki godzinowej. Kwola
odpowiadajgca wzrostowi kosztu Wykonawcy bedzie odnosi¢ sie wylgcznie do czesci
wynagrodzenia oséb $wiadczgeych ustugi, o ktorych mowa w zdaniu poprzedzajgcym,
odpowiadajgcej zakresowi, w jakim wykonujg oni prace bezposrednio zwigzane z realizacja
przedmiotu Umowy.
. W przypadku zmiany, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 3, wynagrodzenie Wykonawcy ulegnie
zmianie o kwote odpowiadajagcg zmianie kosztu ponoszonego w zwigzku z wyptatg
wynagrodzenia osobom wchodzgcym w skiad zespotu Wykonawcy $wiadczacego Uslugi.
Kwota odpowiadajaca zmianie kosztu Wykonawcy bedzie odnosié sie wylgcznie do czgsci
wynagrodzenia oséb éwiadczacych Uslugi, o ktérych mowa w zdaniu poprzedzajgcym,
odpowiadajgcej zakresowi, w jakim wykonujg oni prace bezposrednio zwigzane z realizacjg
przedmiotu Umowy.
W celu zawarcia aneksu, o ktérym mowa w ust. 1, kazda ze stron moze wystapi¢ do drugiej
strony z wnioskiem o dokonanie zmiany wysoko$ci wynagrodzenia naleznego Wykonawcy,
wraz z uzasadnieniem zawierajagcym w szczegolnosci szezegotowe wyliczenie calkowitej
kwoty, o jakg wynagrodzenie Wykonawcy powinno ulec zmianie, oraz wskazaniem daty, od
ktorej nastapila badz nastapi zmiana wysokosci kosztow wykonania Umowy uzasadniajaca
zmiane wysokos$ci naleznego wynagrodzenia,

. W przypadku zmian, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 lub pkt 3, jezeli z wnioskiem wystepuje

Wykonawca, jest on zobowigzany dotgczy¢ do wniosku dokumenty, z ktorych bedzie

wynikaé, w jakim zakresie zmiany te maja wplyw na koszty wykonania Umowy,

w szczegdlnosci:

1) pisemne zestawienie wynagrodzef (zaréwno przed jak i po zmianie) osob
wchodzacych w skiad zespotu Wykonawcy swiadczgcego Uslugi, wraz z okresleniem
zakresu (cze$ci etatu), w jakim wykonujg oni prace bezposrednio zwigzane z realizacjg
przedmiotu umowy oraz czeéci wynagrodzenia odpowiadajgcej temu zakresowi - W
przypadku zmiany, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2, lub

2) pisemne zestawienie wynagrodzen (zarowno przed jak i po zmianie) oséb
wchodzacych w skiad zespolu Wykonawcy $wiadczacego ustugi, wraz z kwotami
skladek uiszczanych do Zaktadu Ubezpieczenn Spotecznych/Kasy Rolniczego
Ubezpieczenia Spolecznego w czegsci finansowanej przez Wykonawce, z okresleniem
zakresu (czesci etatu), w jakim wykonujg oni prace bezposrednio zwiazane z realizacjg
przedmiotu Umowy oraz czeéci wynagrodzenia odpowiadajgcej temu zakresowi - W
przypadku zmiany, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 3.

. W przypadku zmiany, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 3, jezeli z wnioskiem wystepuje Zamawia-

jacy, jest on uprawniony do zobowigzania Wykonawcy do przedstawienia w wyznaczonym

terminie, nie krétszym niz 15 dni roboczych, dokumentéw, z kidrych bedzie wynikaé w jakim
zakresie zmiana ta ma wplyw na koszty wykonania Umowy, w tym pisemnego zestawienia

wynagrodzen, o ktérym mowa w ust. 8 pkt 2.
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10. W terminie 10 dni roboczych od dnia przekazania wniosku, o ktérym mowa w ust. 7, strona,

iy

12.

ktora otrzymala wniosek, przekaze drugiej stronie informacje o zakresie, w jakim zatwierdza
wniosek oraz wskaze kwote, o ktérg wynagrodzenie nalezne Wykonawcy powinno ulec
zmianie, albo informacje o niezatwierdzeniu wniosku wraz z uzasadnieniem.

W przypadku otrzymania przez strong informacji o niezatwierdzeniu wniosku lub czescio-
wym zatwierdzeniu wniosku, strona ta moze ponownie wystapi¢ z wnioskiem, o ktérym
mowa w ust. 7. W takim przypadku przepisy ust. 8 - 10 oraz 12 stosuje sig odpowiednio.
Zawarcie aneksu nastapi nie pézniej niz w terminie 10 dni roboczych od dnia zatwierdzenia
whniosku o dokonanie zmiany wysokoéci wynagrodzenia naleznego Wykonawcy.

§15
POSTANOWIENIA KONCOWE

Integralng cze$¢ Umowy stanowig nastepujgce zatgczniki:
1) Specyfikacja Istotnych Warunkéw Zamowienia wraz z zatgcznikami,

2) Oferta Wykonawcy,
W sprawach nieuregulowanych umowg maja zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego

i inne powszechnie obowiazujgce przepisy prawa.

Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwo$¢ cesji Umowy na rzecz innego podmiotu bez
uzyskania wczesniejszej zgody Wykonawcy.

Sprawy sporne rozpatrywane bedg przez wiasciwy miejscowo sad powszechny

w Szczecinie.
Umowe  sporzadzono w  trzech  jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden

dla Wykonawcy oraz dwa dla Zamawiajgcego.

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA

pod wzgledem
formalno - prawnym bez zastrzezen




Zalacznik nr 4b do SIWZ

UMOWA
NA PRZEPROWADZENIE CERTYFIKACJI | DORADZTWO
W STANDARDZIE BUDOWNICTWA ZROWNOWAZONEGO | EKOLOGICZNEGO

Umowa zawartaw dniu ..........coceveiniinnns pomiedzy:

Wojewodztwem Zachodniopomorskim, z siedzibg w Szczecinie, ul. Korsarzy 34, 70-540
Szczecin, NIP: 851-28-71-498, REGON: 811683876, reprezentowanym przez:
1 s

zwanym dalej Wykonawcg
zwanymi dalej Igcznie Stronami

W wyniku przeprowadzonego postepowania o udzielenie zaméwienia publiczhego w trybie
przetargu nieograniczonego, w ktérym oferta ziozona przez Wykonawce, zostata uznana przez
Zamawiajacego za oferte najkorzystniejsza, zostala zawarta umowa o nastepujacej tresci, zwana

dalej Umowa;

§1
PRZEDMIOT UMOWY

1. Zamawiajacy powierza, a Wykonawca przyjmuje do wykonania ustuge polegajaca na
przeprowadzeniu procedury certyfikacji w standardzie budownictwa zréwnowazonego i
ekologicznego nowego, projektowanego budynku biurowego przy ul. Mazowieckiej 14 oraz

..termomodernizowanego istniejacego budynku biurowego z rozbudows przy ul. Pitsudskiego

40-42 w Szczecinie wraz z uzyskaniem certyfikatu budownictwa zréwnowazonego i

ekologicznego dia budynkow biurowych oraz zapewnienie doradziwa w zakresie

projektowania i budownictwa zréwnowazonego i ekologicznego przy realizacji tych
budynkéw opartego na standardach takiego budownictwa dla inwestycji pn. .Konsolidacja
siedziby Urzedu Marszalkowskiego Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego w Szczecinie”.

2. Inwestycja realizowana jest w ramach trzech kontraktow:

a} kontraktnr1: Wykonanie peinobranzowej dokumentacji projektowej wraz 2z
uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe dia inwestycji: ,Konsolidacja siedziby
Urzedu Marszalkowskiego WojewGdztwa Zachodniopomorskiego w Szczecinie”, w
sktad ktérej wchodzi wykonanie termomodernizaci istniejgcego budynku przy ul.
Pilsudskiego 40-42 z ew. rozbudowsg oraz budowa nowego budynku biurowego przy ul.
Mazowieckiej 14 w Szczecinie;

b) kontrakt nr 2: ,Termomodernizacja budynku z ew. rozbudowsq przy ulicy Pilsudskiego
40-42 w Szczecinie wraz z remontem i dostosowaniem pomieszczefi na potrzeby
siedziby Urzedu Marszatkowskiego Wojewédziwa Zachodniopomorskiego —w
Szczecinie”,

c) kontrakt nr3: ,Budowa demonstracyjnego pasywnego budynku siedziby Urzedu
Marszatkowskiego Wojewddziwa Zachodniopomorskiego w Szczecinie przy ulicy
Mazowieckief 14 w Szczecinie”.

3. Do podstawowych zadan Wykonawcy nalezy przeprowadzenie procedury certyfikacji i
doradziwa:

a) poprzez przeprowadzeniu kompletnej procedury certyfikacji wraz z uzyskaniem certyfi-
katu ekologicznego zréwnowazonego budownictwa nowego, projektowanego budynku
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10.

biurowego przy ul. Mazowieckiej 14 potwierdzajacej osiggnigcie okreslonych przez
Zamawiajacego parametrow wraz z uzyskaniem certyfikatow ekologicznych zréwnowa-
zonego budownictwa dia biurowego budynku na oczekiwanym poziomie wysokim;

b) na kazdym etapie realizacji Inwestycji w zakresie wykonania Zadania nr 2 zgodnie z
zasadami systemu certyfikacji i w zakresie mozliwo$ci podniesienia wyniku certyfikacii;
doradztwo powinno by¢ realizowane bez zbednej zwloki, zgodnie z oczekiwaniami
Zamawiajagcego w calym okresie obowigzywania Umowy niezaleznie od terminow
posrednich wskazanych w zalgczniku nr 3 do Opisu przedmiotu zamowienia;

Szczegblowy zakres $éwiadczenia ustug okreslono w Opisie Przedmiotu Zamowienia

stanowigcym Zatgczniku nr 1 do niniejszej Umowy.

§ 2
WYKONANIE UMOWY

Wykonawca zobowiazuje sig¢ do wykonania przedmiotu umowy zgodnie:

1}z osiggnigciami najnowszej wiedzy technicznej oraz zasadami sztuki budowlanej;

2) z uwzglednieniem wymogow | parametréw okreslonych przez Zamawiajgcego dla
potrzeb sporzgdzenia dokumentacji projektowe;;

3) z obowigzujacymi przepisami, w tym:

a) Ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;

b} Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie;

c) Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 1. w sprawie
szczegélowego zakresu | formy dokumentacji projektowej, specyfikacji
technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu
funkcjonalno-uzytkowego,

d) Rozporzgdzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiegj
z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegdlowego zakresu i formy projektu
budowlanego,

e} Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego {dalej MPZP),
obowigzujacym na terenie realizacji Inwestycji.

Wykonawca zobowigzany jest do Swiadczenia ustug zgodnie z zakresem okreslonym w

SIWZ w zalgczniku pn. Opis Przedmiotu Zamowienia.

Wykonawea zobowigzany jest na kazdym etapie realizacji Inwestycji do udzielania -

odpowiedzi na pytania Zamawiajacego zwiazane z Zadaniem nr 2 w terminach wskazanych

przez Zamawiajgcego.

Wykonawca zobowigzany jest zapewni¢ wykonanie prac objetych umowa przez osoby

posiadajgce stosowne uprawnienia i kwalifikacje zawodowe.

Zamawiajacy dopuszcza powierzenia wykonania czgsci przedmiotu umowy podwykonawcy

po uzyskaniu pisemnej zgody pod rygorem niewazno$ci.

Wykonawca zobowigzany jest umozliwi¢ Zamawiajgcemu sprawdzenie | biezacg kontrole

prac. .

Dia celéw realizacji Umowy Zamawiajgcy przekaze Wykonawcy nastgpujgce dokumenty:

1) Specyfikacie Istotnych Warunkéw Zamowienia dla zadania JKonsolidacja siedziby
Urzedu Marszatkowskiego Wojewddziwa Zachodniopomorskiego w Szczecinie” w tym
Opis Przedmiotu Zaméwienia z zatgcznikiem nr 3;

Wykonawca powinien zawsze dziata¢ jako sumienny doradca Zamawiajgcego, zgodnie z

przepisami oraz z zasadami postepowania obowigzujacymi w jego zawodzie, W

szczegoinosci, Wykonawca powinien powstrzymac si¢ od wszelkich publicznych

oéwiadczen dotyczgcych Umowy bez uzyskania wozeéniejszej zgody Zamawiajacego, jak
réwniez od angazowania sie w jakakolwiek dzialaino$¢ pozostajgcg w konflikcie z jego
zobowigzaniami wobec Zamawiajacego wynikajgcymi z Umowy.

Wykonawca oéwiadcza, ze przy realizacji Umowy nie dokona naruszenia cudzych praw

wylacznych oraz ze w razie stwierdzenia ich naruszenia poniesie wszelkie konsekwencje

prawne i finansowe z tytutu roszczen z tym zwigzanych.

Wykonawca obowiazany jest realizowaé przedmiot zamdwienia osobami wskazanymi w

ofercie i spetniajacymi postawione w SIWZ warunki udziatu w postepowaniu.
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§3
KOMUNIKACJA

. Do kierowania realizacjg przedmiotu umowy Wykonawca
WYZNACZA: oovveeeerircarnensinisianns e tel. 2-Mail covvveeriiiree e,

. Do kontaktéw roboczych z Wykonawca w zakresie ninigjszej umowy Zamawiajgcy
WYZNACZA: .vvvveeriririnnirieinnei e tel. v, e-Mail oo

. W trakcie realizacji przedmiotu umowy Wykonawca ma obowigzek dokonywania z
Zamawiajacym uzgodniefi co do sposobu realizacji umowy.

§4
TERMINY REALIZACJI

. Wykonawca zobowigzuje sie wykonaé usiuge Przedmiotu Zamoéwienia w terminach
okreglonych zatacznikiem nr 3 do Opisu Przedmiotu Zamowienia.

Rozpoczecie wykonywania uslugi nastgpi z dniem podpisania niniejszej umowy,
zakonczenie planowane jest do dnia 30.11.2020r.

§5
WYNAGRODZENIE

. Strony ustalajg, ze za wykonanie przedmiotu umowy, Zamawiajgcy zaplaci Wykonawcy
wynagrodzenie ryczaltowe ustalone na podstawie oferty na ... zt brutto

(stownie:.......... ), w tym podatek VAT. _

. Wykonawca oswiadcza, ze dokonujgc niezbgdnych kalkulacii i szacunkéw wycenit

wszystkie elementy konieczne do prawidiowego wykonania przedmiotu umowy. W zwiazku

z tym wyklucza sie jakiekolwiek roszczenia Wykonawcy zwigzane z nieprawidiowym

skalkulowaniem ceny lub pominigciem pewnych elementéw niezbgdnych do prawidlowego

wykonania przedmiofu umowy.

. Strony rozliczg wykonany przedmiot umowy zgodnie z zasadami, w tym terminami ptatnosci,

okreslonymi w zataczniku nr 3 do Opisu Przedmiotu Zamowienia.

. Podstawe wystawienia faktury stanowiC beda Raporty z wykonania etapow prac
‘okre$lonych w zalaczniku nr 3 do Opisu - Przedmiotu Zamobwienia zatwierdzone przez

Zamawiajgcego (dalej jako Raport Wykonania Etapu).

. Uregulowanie naleznoséci nastapi przelewem na konto Wykonawcy w terminie 30 dni od
daty doreczenia faktury do siedziby Zamawiajgcego, przy czym za datg zaplaty uwaza sig

dzier wydania polecenia obcigzenia rachunku Zamawiajgcego.

. Wykonawca hie moze dokona¢ przelewu naleznych mu z hiniejszej umowy wierzytelnosci

na rzecz innej osoby fizycznej, osoby prawnej lub innego podmiotu, bez uprzedniej zgody

Zamawiajgcego wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§6

PRAWA AUTORSKIE

. Wykonawca oswiadcza, iz:

1) bedzie posiadat autorskie prawa majatkowe oraz prawa zalezne do wszelkich
opracowan, raportéw, protokoléw powstatych w zwigzku z realizacjg Umowy,
stanowigcych utwor w rozumieniu ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. o prawie autorskim i
prawach pokrewnych (zwanych dalej utworami},

2) przystugujgce mu autorskie prawa osobiste i majatkowe do utworéw okreslonych w pkt.
1 nie beda w zaden sposéb ograniczone lub obcigzone prawami osob trzecich,

3) nie udzieli Zzadnej osobie licend]i uprawniajacej do korzystania z utworow,
o ktérych mowa w pkt. 1;

4) posiada¢ bedzie wylaczne prawo do udzielania zezwolen na rozporzadzanie
i korzystanie z opracowar utwordw, o ktérych mowa w pkt. 1;

5) zobowigzuje sie  zapewni¢, Ze  wykonanie postanowienn  okreslonych
w niniejszym paragrafie nie naruszy jakichkolwiek praw oséb frzecich;
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8) zapewni, aby jakakolwiek osoba fizyczna bedgca tworcg utwordw, o ktérych mowa
w pkt. 1, nie wykonywala swoich osobistych praw autorskich do ulwordw w ziej wierze,
ani w zaden inny sposéb mogacy zaszkodzi¢ interesom Zamawiajgcego Zwigzanym
z realizacjg inwestycji okredlonej w § 1 ust. 1 Umowy;

7) dostarczone utwory bedg wolne od wad fizycznych i prawnych.

8) weryfikacji, zwanej w dalszej treéci tego § utworami, wykonanych w ramach niniejszej
umowy.

. Wykonawca przenosi ha Zamawiajgcego cato$é autorskich i pokrewnych praw

majatkowych do utwordw, okreslonych w ust. 1 pkt. 1 z momentem ich odbioru przez

Zamawiajacego, z prawem do ich wykorzystania bez ograniczen terytorialnych i czasowych

na nastepujacych polach eksploatacii:

1) utrwalania utworéw dowolng technikg w dowolnej skali na dowolnym materiale,

2) wprowadzania utworéw do obrotu w catosci lub w czesci w tym ich zbywania,

3) dowolnego wykorzystania utwordw, szczegolnie w zakresie publicznego wy$wietiania,
wystawiania i odtwarzania,

4) wprowadzania utworéw do pamigci komputeréw i innych podobnie dziatajgcych
urzadzen, a takze publicznego udostgpniania utwordw w taki sposdb, aby kazdy maégt
mieé do nich dostep w miejscu i w czasie przez Zamawiajgcego wybranym,

5} udzielania licencji oraz innych podobnych praw, na wykorzystywanie utworow przez
osoby trzecie w zakresie pol eksploatacji wymienionych w niniejszym paragrafie,

6) zezwalania na wykonywanie zaleznego prawa autorskiego oraz eksploatacji nowo
stworzonych utworéw na wskazanych w niniejszym paragrafie polach eksploatacii,

7} prawa adoptowania calego lub czgsci utworu dla réznego rodzaju odbiorcow przez
nadanie mu réznego rodzaju form oraz utrwalania, powielania, rozpowszechniania
i wprowadzania do obrotu tak zmienionego utworu,

8) wykorzystywania utworéw w calosci lub w czesci i w ustalone] przez Zamawiajgcego
formie do celdow marketingowych,

9) zwielokrotniania utworéw dowolng technika,

10) prawa adaptacji, reprodukowania oraz wprowadzania wszelkich zmian, adaptacji,
przerobek i modyfikacji utwordw, w tym zmiany koloru, ukladu, czcionki,

11) wykorzystywania w sieciach otwartych, wewnetrznych, przekazach satelitarnych,

12) trwalego lub czasowego zwielokrotnienia utwordw w catosci lub w czesci jakimikolwiek
srodkami i w jakiejkolwiek formie, w szczegdinosci przez zapis elektroniczny,
magnetyczny oraz optyczny na wszelkich  -nosnikach, - w tym
na dyskach komputerowych oraz z wykorzystaniem sieci www,

13) rozpowszechniania kopii zmodyfikowanych utwordw, a takze ich poszczegéinych
egzemplarzy,

14) poprawiania, modyfikowania, rozwijania i powielania catosci iub dowolnych elementow
utwordw,

15) digitalizacji utworow,

16) uzyczania, wynajmowania lub wydzierzawiania oryginalnych utwordw lub ich kopi,

17) wykorzystywania utworéw w celu przygotowania dokumentacji projektowej, budowy
i rozbudowy Inwestycji,

18) wykorzystywania  utwordbw w  celu przeprowadzenia prac  remontowych
w Inwestycji, jak réwniez utrzymania ich w nalezytym stanie technicznym,

19) wprowadzania utwordw lub ich kopii do obrotu gospodarczego,

20) archiwizowania.

. W celu usuniecia ewentualnych watpliwosci Strony zgodnie potwierdzaja,

iz celem umowy jest takie uksztalttowanie praw Zamawiajgcego do utworow, aby mialy one

mozliwie najszerszy wymiar.

. Z chwila przekazania utworéw Zamawiajgcy nabywa takze wtasnoéé przekazanych przez

Wykonawce egzemplarzy utwordw, w tym nosnikéw, na ktorych utwory utrwalono.

. Wykonawca odpowiada za naruszenia dobr osobistych lub praw autorskich 0s6b trzecich.

. Wykonawca wyraza nieodwotalnie zgode i przenosi na rzecz Zamawiajgcego prawo do

wyrazenia dalszej zgody na dokonywanie dowolnych zmian, przerébek, modyfikacii,

umaczen i adaptacji utworéw na wszystkich Polach Eksploataci wymienionych w ust. 2

("Utwory Zalezne") i korzystania z takich Utworéw Zaleznych. Strony potwierdzaja, ze
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autorskie prawa majatkowe do utworéw oraz Utworéw Zaleznych bedq stanowity wytaczng
wiasno$é Zamawiajgcego na wszystkich Polach Eksploatacji wymienionych w ust. 2 oraz
wyrazaja zgode na to, by Zamawiajacy dysponowal zaréwno utworami, jak i Utworami
Zaleznymi i korzystal z nich wedle wlasnego uznania w celu zaprojektowania,
wykonawstwa, eksploatacji, przebudowy i modernizaciji Inwestycji.

7. Wykonawca na zasadzie art. 392 Kodeksu cywilnego zwalnia Zamawiajgcego z obowiazku
swiadczenia na rzecz osob trzecich w przypadku podniesienia wobec Zamawiajgcego
roszczen zwigzanych z naruszeniem praw autorskich, patentu, zarejestrowanego projektu,
znaku towarowego, nazwy handlowej lub innych praw wiasnoéci intelektualnej lub
przemystowej, jezeli takie roszczenie lub postepowanie ma zwigzek z utworami.

8. Wynagrodzenie za przeniesienie majatkowych praw autorskich i pokrewnych, prawa
wilasnosci nognikéw, na ktorych utwory zostaly utrwalone, udzielenie zezwolen i zgdd, oraz
wykonanie pozostatych zobowigzan Wykonawcy, o ktérych mowa w niniejszym paragrafie
objete jest w catoéci Wynagrodzeniem okreslonym w § 5 ust. 1 Umowy. Tym samym
Wykonawca wyraza zgode na rozporzadzanie | korzystanie przez Zamawiajgcego
w zakresie okreslonym Umowag z utwordw i Utworéw Zaleznych bez dodatkowego
wynagrodzenia na rzecz Wykonawcy.

9. W przypadku zakoficzenia obowiazywania umowy z jakiegokolwiek powodu, w tym,
w szezegolnosci, wypowiedzenia umowy przez ktorgkolwiek ze stron, Zamawiajacy
zachowa wszystkie prawa nabyte na podstawie niniejszego paragrafu.

10. Wykonawca zobowigzuje sie w sposéb nieodwotalny i trwaly do niewykonywania autorskich
praw osobistych przystugujacych mu do uiworéw w zakresie:

1)} nienaruszalno$ci tresci i formy utworéw oraz ich rzetelnego wykorzystania,
2} decydowania o pierwszym udostepnieniu utwordw publicznosci,
3} nadzoru nad sposobem korzystania z utworow.

§7 .
ODPOWIEDZIALNOSC WYKONAWCY

-

Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za niewykonanie fub nienalezyte wykonanie umowy.
2. Wykonawca jest zobowigzany zwrécié Zamawiajacemu wszelkie koszty, jakie Zamawiajacy
poniesie z tytutu szkéd wyniklych z jakiegokolwiek niewywigzania si¢ lub nienalezytego
wywigzania sie Wykonawcy z jego zobowigzan okreslonych umowsa oraz poniesie z tego
- - tylulu pelng odpowiedzialnos¢ odszkodowawezg wzgledem Zamawiajgcego i 0sob trzecich.
3. Wykonawca ponosi odpowiedzialino$é wobec Zamawiajgcego za wszelkie nieprawidlowosci
przy realizacji Inwestycji, a powstale w wyniku nienalezytego wykonania Umowy przez

Wykonawce.
4. Strony potwierdzaja, ze przed zawarciem Umowy Wykonawca wniost zabezpieczenie
nalezytego wykonania umowy (dalej: .Zabezpieczenie”) w jednej

z form przewidzianych w art. 148 ustawy — Prawo zamowien publicznych, w kwocie
stanowigcej rownowartos¢ 10  (dziesigciu) %  Woynagrodzenia, co  stanowi
kwote ... 00 ZH SIOWNIB. e
ziotych.

5. W trakcie realizacji umowy Wykonawca moze dokona¢ zmiany formy Zabezpieczenia na
jedna lub kilka form, o ktérych mowa w art. 148 ustawy — Prawo zamowien publicznych.
Zmiana formy zabezpieczenia nie stanowi zmiany Umowy.

6. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy niezaleznie od jego formy musi by¢
nieodwotalne, bezwarunkowe i platne na pierwsze zadanie.

7. Wykonawca jest zobowigzany do dostarczenia Zamawiajgcemu nowego zabezpieczenia
nalezytego wykonania umowy, w przypadku uplywu jego waznosci w trakcie realizacji
przedmiotu umowy; przedmiotowe zabezpieczenie winno wplynaé do Zamawiajgcego nie
pdzniej niz na 5 dni przed uptywem waznosci poprzedniego zabezpieczenia;

8. Zamawiajacy zwraca zabezpieczenie w terminie 30 dni od daty zakonczenia umowy
i uznania przez Zamawiajacego jej nalezytego wykonania.

9. Zamawiajacy przed skierowaniem roszczenia do instytucji zabezpieczajacej wezwie
na piémie Wykonawce do spelnienia $wiadczenia, wyznaczajgc ostateczny termin.

10. Zamawiajacy ma prawo zaspokoi¢ z Zabezpieczenia wszelkie roszczenia z tytulu
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11.

niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzania.

Jezeli wniesione zabezpieczenie nie pokryje strat z tytulu nienalezytego wykonania umowy,
Zamawiajacy ma prawo do obcigzenia Wykonawcy kosztami rzeczywiscie poniesionymi,
pomnigjszonymi o wartos¢ zabezpieczenia.

§8 .
PRZEKAZANIE | ODBIOR

Podstawowymi dokumentami do dokonania odbioru przedmiotu zaméwienia sga Raporty
Wykonania Ftapu sporzadzane w terminie 7 dni od dnia zakonczenia etapu prac
zatwierdzone przez Zamawiajacego, stanowigce zalgcznik do wystawianej faktury za dany
efap prac.

Niezaleznie od Raportéw Wykonania Etapu Wykonawca zobowigzany jest sporzadzac
Raporty miesieczne w terminie 5 dni po zakoficzeniu kazdego miesigca kalendarzowego,
wyszczegolniajgcych wykonane przez Wykonawcg w  danym miesigcu prace oraz
zawierajace informacje o postepie robot, uzyskiwanym poziomie jakosci ustug i robot,
zagrozeniach i ryzykach zwigzanych z realizacjg inwestycji, oraz wystepujacych
problemach w realizacji umowy na ustugi projektowe i roboty budowlane

Raporty zostang przekazane Zamawiajgcemu w siedzibie Wydzialu Inwestycji |
Nieruchomosci (ul. J. Pilsudskiego 40-42, 70-421 Szczecin)

Zlozenie raporiu w siedzibie Zamawiajgcego nie jest rownoznaczne z dokonaniem przez
Zamawiajgcego jego zatwierdzenia.

Zamawiajacy zastrzega sobie 5-dniowy termin na dokonanie sprawdzenia Raportéw
Wykonania Etapu i Raportéw Miesigcznych, oceny ich poprawnosci i zgodno$ci
wykonanych czynnoéci z Umowa ~ termin ten rozpoczyna swoj bieg w dniu ztozenia raportu
w siedzibie Zamawiajgcego. :

Zamawiajgcy w terminie okreslonym w ust. 5 zlozy pisemne oswiadczenie, iz przyjmuje
Raport (dokonuje jego odbioru) — o$wiadczenie to nie wyklucza roszczen Zamawiajacego w
stosunku do Wykonawcy z tytutu nienalezytego wykonania Umowy.

Jezeli Zamawiajacy stwierdzi, iz Raport zawiera nieprawidlowos$ci, w szczegolnosci: omy!ki
pisarskie, bledy stylistyczne, niejednoznacznoéci opisu technicznego, braki pojedynczych
rysunkéw, braki podpiséw, ktore nie wplywajg na przydatno$c weryfikacji do celu, ktéremu
ma sluzyé, wowczas sporzadza sig protokdt odbioru warunkowego i wyznacza termin 5 dni
na usuniecie usterek. ‘ ‘ " :
Nieusuniecie usterek w terminie okreslonym w ust. 7 uznaje si¢ za wykonanie usiugi
niezgodnie z postanowieniami Umowy.

Jezeli Zamawiajacy stwierdzi, iz Raport Miesieczny zostat wykonany niezgodnie z
postanowieniami Umowy, woéwczas odmoéwi przyjgcia Raportu do czasu usunigcia
zgloszonych zastrzezen (wad) - w takim przypadku za termin wykonania weryfikacji Strony
przyjmujg termin, w ktérym Wykonawca przekaze Zamawiajgcemu poprawiony protokét z
weryfikaciji.

§9
KARY UMOWNE

Strony ustalajg odpowiedzialnos¢ odszkodowawczg w formie kar umownych. Zamawiajgcy
obcigzy Wykonawce karg umowna:

a) za wypowiedzenie lub odstgpienie od umowy z przyczyn lezacych po stronie
Wykonawcy - w wysokosci 15% wynagrodzenia brutto, okreslonego w § 5 ust. 1,

b) za dopuszczenie sie zwloki w wykonaniu przedmiotu umowy lub poszczegdlinych
etapéw w terminach okreslonych zgodnie z § 4 - w wysokoSci 0,1%
wynagrodzenia bruito, okreslonego w § 5 ust. 1 za kazdy zwioki dzien liczony od
uptywu ww. terminéw,

c) za dopuszczenie si¢ zwloki w realizacji obowigzku wynikajacego z § 2 ust. 3
umowy w wysokoéci 0,1% wynagrodzenia brutto, okreslonego w § 5 ust. 1 za
kazdy zwioki dzien liczony od uplywu wyznaczonego terminu,

d) w przypadku gdy Wykonawca powierzy realizacjge czgSci lub catosci Umowy
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podwykonawcy bez uzyskania pisemnej zgody Zamawiajgcego - W wysokosci
2.000 zt za kazdy stwierdzony wypadek,

. Zamawiajacy ma prawo sumowania kar umownych wymienionych w ust. 1 oraz obcigzenia
Wykonawcy w ich tgcznym wymiarze.

. Strony zastrzegajg sobie prawo do odszkodowania uzupeiniajgcego przenoszgcego
wysokosé kar umownych do wysoko$ci rzeczywiscie poniesione; szkody.

. Kary umowne stajg sie wymagalne w pierwszym dniu kiedy mozliwe jest ich naliczenie, aw
przypadku kar za zwioke z kazdym dniem.

. Naliczong kare umowng Zamawiajacy potraca z wynagrodzenia okre$lonego w § 5 ust. 1,
informujac o tym Wykonawce na pismie.

§ 10
PODWYKONAWSTWO

. Wykonawca ma prawo po pisemnym powiadomieniu Zamawiajacego i uzyskaniu pisemnej
zgody pod rygorem niewaznosci, zleci¢ wykonanie czesci ustug podwykonawcom,
ponoszac peing odpowiedzialnos¢ za ich dzialania i zaniechania.

. Rozliczenia pomiedzy Wykonawca a podwykonawcyg bedg odbywaly sie wedlug ich
wewnetrznych unormowan. Zamawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnoéci za zaplate
wynagrodzenia podwykonawcy.

. Zamawiajacy w szczegdinosci nie wyrazi zgody na zawarcie umowy z podwykonawca,
ktéry nie bedzie miat doswiadczenia, kwalifikacfi 1ub uprawnien pozwalajgcych na
wykonanie czynnoéci bedacych przedmiotem umowy.

. Zmiana podwykonawcy w okresie realizacji umowy wymaga zgody Zamawiajacego,
po uprzednim zlozeniu przez Wykonawce pisemnego uzasadnienia proponowanej zmiany.

. Wykonawca odpowiada za dzialania i zaniechania podwykonawcow jak za wiasne.

§ 11
WYPOWIEDZENIE, ODSTAPIENIE OD UMOWY

. Zamawiajacemu przystuguje wediug wiasnego wyboru prawo do wypowiedzenia lub

odstgpienia od Umowy w calo$ci lub w czgsci w przypadku:

1) zaistnienia istotnej zmiany okoliczno$ci powodujgcej, Ze wykonanie Umowy nie lezy w
interesie publicznym, czego nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia Umowy; w:
tym przypadku Wykonawca moze zgda¢ jedynie wynagrodzenia naleznego mu z tytutu
wykonania czgéci Umowy zrealizowanej do dnia odstapienia od Umowy;

2) zajecia wierzytelnosci Wykonawey wynikajacej z Umowy;

3) nierozpoczecia przez Wykonawce realizacji przedmiotu umowy bez uzasadnionych
przyczyn w terminie 30 dni od jej zawarcia lub przerwania realizacji i niekontynuowania
prac pomimo pisemnego wezwania Zamawiajgcego; '

4) przeciwko Wykonawcy zostanie zlozony wniosek o ogtoszenie upadiosci lub
Wykonawca zlozy wniosek z zamiarem skorzystania z przepiséw o posiepowaniu
naprawczym, likwidaciji, postepowaniu ukfadowym, upadtosciowym,
restrukturyzacyjnym lub podobnych;

5) Zamawiajgcy nie uzyska zewngtrznego dofinansowania od instytucji finansujacych, na
realizacje ktéregokolwiek z zadan objgtych lnwestycja,

6) dwukrotnego nienalezytego usunigcia przez Wykonawce wad dotyczacych tego
samego opracowania,

7) suma kar umownych naliczonych wobec Wykonawcy przekroczy 30% wartosci
lacznego wynagrodzenia brutto okreélonego w § 5 Umowy;

8) nieprzestrzegania przez Wykonawce przepisow prawa, regulacji, pozwolen, zgéd lub
norm majacych zastosowanie w zwigzku z realizacjg Umowy,

9) Wykonawca, bez zgody Zamawiajgcego, powierzy osobie trzeciej w jakiejkolwiek
formie w czeséci lub w calosci realizacje obowigzkow lub uprawnien wynikajgcych z
Umowy.

. Strony zgodnie postanawiajg, iz w przypadku nieuzyskania przez Zamawiajgcemu

dofinansowania na realizacje inwestycji lub nieopuszczenia terenu planowanej inwestycji
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przez Wojewddzka Stacje Pogotowie Ratunkowego Zamawiajgcego przysiuguje w terminie

do dnia 30 czerwca 2019tr. umowne prawo odstgpienia od umowy w catosci lub w czesci.

_ Prawo okreslone w ust. 11 2 Zamawiajgcy wykonuje przez oswiadczenie ztozone na pismie

Wykonawcy.

. W przypadku wypowiedzenia lub odstgpienia w catosci lub w czesci od Umowy Strony

obcigzajg nastepujgce obowigzki:

1} w ciggu 7 dni od daty wypowiedzenia lub odstapienia Wykonawca sporzadzi
zestawienie zawierajgce wykaz | okreslenie stopnia zaawansowania przedmiotu
Umowy wraz z okresleniem wartosci wykonanych uslug wediug stanu na dzien
wypowiedzenia lub odstapienia i przedtozy je Zamawiajgcemu,

2) w terminie 14 dni od daty przediozenia zestawienia, o ktorym mowa powyZzej
Zamawiajacy przy udziale Wykonawcy dokona sprawdzenia zgodnosci zestawienia ze
stanem faktycznym i sporzadzi protokol inwentaryzacyjny,

3) Zamawiajgcy zobowigzany jest do zaplaty Wykonawcy wynagrodzenia za wykonane
ustugi, w zakresie i wysokoséci ustalonej w ww. protokole inwentaryzacyjnym.

. W przypadku wypowiedzenia lub odstgpienia od Umowy z winy Wykonawcy, przez co

rozumie sie wypowiedzenie lub odstgpienie od Umowy wskazane w ust. 1 pkt 2-4 i 6-9,

Zamawiajacy moze zada¢ aby kazda ze stron zwrécila drugiej wszystko, co byto

swiadczone na jej rzecz w wykonaniu i w zwigzku z Umowa.

. W przypadku wypowiedzenia lub odstgpienia od Umowy, W ramach wynagrodzenia lub jego

czesci, Zamawiajacy nabywa majagtkowe i pokrewne prawa autorskie i prawa zalezne oraz

zgode na wykonywanie praw osobistych w zakresie okreslonym w § 6

do wszystkich utworéw wytworzonych przez Wykonawceg i przyjetych przez Zamawiajgcego

w ramach realizacji przedmiotu Umowy do dnia wypowiedzenia lub odstapienia od Umowy.

§ 12
INFORMACJE PRAWNIE CHRONIONE

. Wykonawca zobowiazuje sig w okresie obowigzywania Umowy oraz po jej wygasnigciu iub

rozwiazaniu, do zachowania w $cistej tajemnicy wszelkich informagcji dotyczacych

Zamawiajgcego, obejmujgcych:

1) dane osobowe — chronione na podstawie ustawy z dnia 29 sierpnia 199771,
o ochronie danych osobowych;

.2) informacje stanowigce: tajemnice przedsigbiorstwa — chronione na podstawie ustawy
z dnia 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurencii;

3) informacje, ktore moga mie¢ wplyw na funkcjonowanie lub stan bezpieczenstwa
Zamawiajacedo.

informacje, o ktérych mowa w ust. 1 zwane sg dalej Linformacjami prawnie chronionymi”.

Informacje prawnie chronione moga by¢ udostgpnione jedynie na podstawie stosownych

przepiséw prawa i tylko w zakresie niezbgdnym dla nalezytego wykonania przedmiotu

UMowy.

. Ujawnianie informacji prawnie chronionych, niezaleznie od sposobu ich ujawnienia, w celu

innym niz nalezyte wykonanie umowy, jest co do zasady niedopuszczalne chyba, ze

Zamawiajgcy wyrazi na to zgode w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Powierzone Wykonawcy dane osobowe mogg by¢ przetwarzane wylacznie

w celu nalezytego wykonania umowy.

. Wykonawca przed rozpoczeciem przetwarzania informacji wskazanych w pkt 1, podpunkt 1

podejmie srodki zabezpieczajace zbiér danych, o ktdrych mowa w art. 36-39 ustawy z dnia

29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych oraz rozporzadzeniach do ustawy.

. Wykonawca oéwiadcza, ze posiada opisang i wdrozong polityke bezpieczenstwa informacii

na dowdd czego przedstawi do wglgdu na Zzadanie Zamawiajgcego stosowna

dokumentacjg.

Upowazniony przedstawiciel Zamawiajgcego ma prawo do dokonania w kazdym czasie

kontroli systemu bezpieczenstwa informacji Wykonawcy.

. Wykonawca jest zobowigzany do zastosowania sie do zalecen dotyczgcych poprawy

jakosci zabezpieczenia informacji prawnie chronionych oraz sposobu ich przetwarzania

sporzadzonych w wyniku przeprowadzonych przez Zamawiajgcego lub inne upowaznione
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10.

1.

12.

na podstawie odrebnych przepiséw instytucje kontroli.

W przypadku, gdy Strona zostata zobowigzana do ujawnienia informacji prawnie
chronionych w catosci fub w czegsci uprawnionemu organowi, w granicach obowigzujgcego
prawa, Strona ta zobowigzana jest jedynie uprzedzi¢ druga Strong o nalozonym na nig
chowigzku.

W razie powzigcia przez Strone wiedzy o nieuprawnionym ujawnieniu informacji prawnie
chronionych zobowigzana jest ona niezwtocznie powiadomi¢ o tym fakcie drugg Strong w
celu umozliwienia jej podiecia stosowanych srodkow zapobiegawczych.

Strona ma obowiazek zapewni¢ ochrong informacji prawnie chronionych wediug
najwyzszych przewidzianych prawem standardow, w tym zapewnié ochrong systemow i
sieci teleinformatycznych, w ktérych sg przetwarzane, przechowywane lub przekazywane
informacje prawnie chronione drugiej Strony, a takze kontrolowaé ochrone tych informaciji.

§13
ZMIANA TRESCI UMOWY

Zmiana postanowien zawartej Umowy w stosunku do tresci oferty, na podstawie ktorej
dokonano wyboru Wykonawey, jest mozliwa w przypadku wystapienia nastepujacych
zdarzen:

1) wystgpienie zmian powszechnie obowiazujacych przepiséw prawa w zakresie majacym
wplyw na realizacjg przedmiotu umowy,

2) zmiana terminu realizacji przedmiotu umowy z przyczyn niezaleznych od Wykonawcy,
a takze np. z wystapienia zwloki w wydaniu przez organy administracji lub inne
podmioty wymaganych decyzji, zezwolen, rowniez przez instytucje certyfikujgca,

3) sita wyzsza lub powstala z winy osob trzecich uniemozliwiajgca wykonanie przedmiotu
umowy zgodnie ze szczegbtowym opisem;

4) zmiana obowigzujgce] stawki VAT,

5} rezygnacja przez Zamawiajacego z realizacji czesci przedmiotu umowy; w takim
przypadku wynagrodzenie przysiugujgce Wykonawcy zostanie pomniejszone, przy
czym Zamawiajacy zaplaci za wszystkie spetnione $wiadczenia oraz udokumentowane
koszty, ktore wykonawca poniost w zwigzku z wynikajgcymi z umowy planowanymi
$wiadczeniami,

6) zmiana terminu realizacji w przypadku wystapienia nieprzewidywalnych, koniecznych
do wykonania przedmiotu umowy usiug poprzez udzielenie zlecen/prac dodatkowych
lub uzupelniajgcych;

7) wystapienie przeszkod o obiektywnym charakterze (zdarzenia zewnetrzne i niemoziiwe
do zapobiezenia);

8) przediuzenie sig¢ procedur dotyczacych przyznania dofinansowania ze Zrodel
zewnetrznych dla Zamawiajgcego lub zmiana podzialu etapow prac dla zewnetrznych
Zrodet finansowania;

9) koniecznoé¢  dostosowania  tresci  Umowy do zasad  przewidzianych
w umowach o dofinansowanie zawartych 2z instytucjami finansujgcymi oraz
w wytycznych i innych dokumentach pochodzacych od instytucji finansujgcych (rowniez
w przypadku ich zmian), w szczegdinosci w zakresie sposobu rozliczania umowy,

10) zmiana limitu finansowego w danym roku budzetowym,

11) zmian osobowych po stronie Wykonawcy, w szczegolnoéci z uwagi na: 1) émier¢,
choroby lub wypadek ktorejkolwiek z oséb, 2} utratg uprawniefi do wykonywania
zawodu, 3) jezel jest konieczne zastgpienie ktorejkolwiek z 0s6b personelu z innych
przyczyn, niz wymienione powyzej. Kazda zmiana w tym zakresie wymaga pisemnej
zgody Zamawiajgcego. Zamawiajacy zaakceptuje takg zmiane, gdy kwalifikacje
i doéwiadczenie proponowanych osoéb bedag takie same lub wyzsze od kwalifikacji
i dodwiadczenia oséb wymaganego postanowieniami specyfikagji istotnych warunkéw
zaméwienia i wskazanych w ofercie. Co do zasady proces zmiany osoby z zespolu
inicjuje Wykonawca.

Niezaleznie od powyzszego, Strony dopuszczajg mozliwosé zmian redakcyjnych Umowy

oraz zmian bedacych  nastepstwem  zmian  danych Stron  ujawnionych

w rejestrach publicznych, a takze zmian korzystnych z punktu widzenia realizacji
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przedmiotu umowy, w szczegolnosci przyspieszajacych realizacje, obnizajgcych koszt
ponoszony przez Zamawiajgcego na wykonanie, utrzymanie lub uzytkowanie przedmiotu
umowy badz zwigkszajacych uzyteczno$¢ przedmiotu umowy. W takiej sytuacji, strony
wprowadzg do umowy stosowne zmiany weryfikujace redakcyjne dotychczasowe brzmienie
umowy bad? wskazujgce nowe dane wynikajace ze zmian w rejestrach publicznych albo
tez kierujac sie poszanowaniem wzajemnych intereséw, zasadg réwnoéci Stron oraz
ekwiwalentnosci $wiadczen i przede wszystkim zgodnym zamiarem wykonania przedmiotu
umowy, okreslg zmiany korzystne z punktu widzenia realizacji przedmiotu umowy.

3. W razie watpliwosci, przyjmuje sig, ze nie stanowig zmiany umowy nastepujgce zmiany:
1) danych zwigzanych z obsiugg administracyjno-organizacyjng Umowy,
2) danych teleadresowych,
3) danych rejestrowych,
4) bedace nastepstwem sukcesji uniwersainej po jednej ze stron Umowy.

4. Wszelkie zmiany do Umowy wymagaja pisemnego aneksu podpisanego przez strony pod
rygorem niewaznosci.

§14
ZMIANA UMOWY W ZAKRESIE WYSOKOSCI WYNAGRODZENIA WYKONAWCY

1. Strony zobowiagzuja sie dokona¢ zmiany wysokosci wynagrodzenia naleznego Wykonawcy,
o ktérym mowa w § 5 Umowy, w formie pisemnego aneksu, kazdorazowo w przypadku
wystapienia jednej z nastgpujacych okolicznosci:

1) zmiany stawki podatku od towarow i ustug,

2) zmiany wysokosci minimalnego wynagrodzenia za prace albo wysokosci minimalne]
stawki godzinowej, ustalonych na podstawie przepiséw ustawy z dnia 10 pazdziernika
2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace,

3) zmiany =zasad podiegania ubezpieczeniom spotecznym lub  ubezpieczeniu
zdrowotnemu lub wysokoéci stawki skladki na ubezpieczenia spoleczne lub zdrowotne,

- na zasadach i w sposob okreslony w ust. 2-12, jezeli zmiany te bgda mialy wplyw na koszly

wykonania umowy przez Wykonawce.

2. Zmiana wysokoéci wynagrodzenia w przypadku zaistnienia przestanki, o ktérej mowa w ust.
1 pkt 1, bedzie odnosi¢ sig wyltgcznie do czgsci przedmiotu umowy zrealizowanej, zgodnie
z terminami ustalonymi Umowa, po dniu wejscia w zycie przepisow zmieniajgcych stawke

~ podatku od towaréw i uslug oraz wylgcznie do czeéci przedmiotu -Umowy, do ktorej -
zastosowanie znajdzie zmiana stawki podatku od towaréw i ustug.

3. W przypadku zmiany, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1, warto$é wynagrodzenia netto nie zmieni
sig, a warto$¢ wynagrodzenia brutto zostanie wyliczona na podstawie nowych przepisow.

4. Zmiana wysokoéci wynagrodzenia w przypadku zaistnienia przestanki, o ktérej mowa w ust.
1 pkt 2 lub 3, bedzie obejmowa¢ wylgcznie czgs¢ wynagrodzenia naleznego Wykonawcy, w
odniesieniu do ktorej nastgpita zmiana wysokosci kosztow wykonania umowy przez
Wykonawce w zwigzku zwejSciem w zycie przepiséw odpowiednio zmieniajgcych
wysokos¢ minimalnego wynagrodzenia za prace, minimalnej stawki godzinowej
lub dokonujgcych zmian w zakresie zasad podiegania ubezpieczeniom spotecznym
lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub w zakresie wysokosci stawki sktadki na ubezpieczenia
spoteczne lub zdrowotne.

5. W przypadku zmiany, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2, wynagrodzenie Wykonawcy ulegnie
zmianie o kwote odpowiadajacg wzrostowi kosztu Wykonawcy w zwigzku ze zwigkszeniem
wysokosci wynagrodzert oséb wchodzacych w sktad zespolu Wykonawcy, do wysokosci
aktualnie obowiazujacego minimalnego wynagrodzenia za prace lub do wysokosci
minimalnej stawki godzinowej z uwzglednieniem wszystkich obcigzen publicznoprawnych
od kwoty wzrostu minimainego wynagrodzenia lub stawki godzinowej. Kwota
odpowiadajgca wzrostowi kosztu Wykonawcy bedzie odnosié sie wytacznie do czgéci
wynagrodzenia osob $wiadczacych usiugi, © ktérych mowa w zdaniu poprzedzajgcym,
odpowiadajacej zakresowi, w jakim wykonujg oni prace bezpo$rednio zwigzane z realizacjg
przedmiotu Umowy.

6. W przypadku zmiany, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 3, wynagrodzenie Wykonawcy ulegnie
zmianie o kwote odpowiadajgca zmianie kosziu ponoszonego w zwigzku z wyptatg
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10.

11.

i2.

wynagrodzenia osobom wchodzgcym w skitad zespolu Wykonawcy $wiadczgcego Usiugi.
Kwota odpowiadajaca zmianie kosztu Wykonawcy bedzie odnosié¢ sie wylgcznie do czesci
wynagrodzenia os6b $wiadczgcych Ustugi, o ktérych mowa w zdaniu poprzedzajgcym,
odpowiadajacej zakresowi, w jakim wykonujg oni prace bezpoérednio zwigzane z realizacja
przedmiotu Umowy.
W celu zawarcia aneksu, o ktérym mowa w ust. 1, kazda ze stron moze wystgpi¢ do drugiej
strony z wnioskiem o dokonanie zmiany wysokosci wynagrodzenia naleznego Wykonawcy,
wraz z uzasadnieniem zawierajacym w szczegoinosci szczegGtowe wyliczenie catkowitej
kwoty, o jaka wynagrodzenie Wykonawcy powinno ulec zmianie, oraz wskazaniem daty, od
ktérej nastapila badz nastapi zmiana wysokosci kosztéw wykonania Umowy uzasadniajgca
zmiane wysokoéci naleznego wynagrodzenia.

W przypadku zmian, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 lub pkt 3, jezeli z wnioskiem wystgpuje

Wykonawca, jest on zobowigzany dotgczy¢ do wniosku dokumenty, z ktorych bedzie

wynikaé, wjakim zakresie zmiany te majg wplyw na koszly wykonania Umowy,

w szczegolnosci:

1) pisemne zestawienie wynagrodzen (zarébwno przed jak i po zmianie) osob
wchodzacych w skiad zespotu Wykonawcy swiadczacego Ustugi, wraz z okresleniem
zakresu (czesci etatu), w jakim wykonujg oni prace bezposrednio zwiagzane z realizacjg
przedmiotu umowy oraz czesci wynagrodzenia odpowiadajgcej temu zakresowi - W
przypadku zmiany, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2, lub

2) pisemne zestawienie wynagrodzen (zarbwno przed jak i po zmianie) osob
wchodzgeych w skiad zespolu Wykonawcy swiadczacego uslugi, wraz z kwotami
skiadek uiszczanych do Zakltadu Ubezpieczen Spotecznych/Kasy Rolniczego
Ubezpieczenia Spotecznego W ¢zgSci finansowanej przez Wykonawce, z okresleniem
zakresu (czeéci etatu), w jakim wykonujg oni prace bezpoérednio zwigzane z realizacjg
przedmiotu Umowy oraz czeéci wynagrodzenia odpowiadajgcej temu zakresowi - w

_przypadku zmiany, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 3. :

W przypadku zmiany, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 3, jezeli z wnioskiem wystepuje Zamawia-

jacy, jest on uprawniony do zobowigzania Wykenawcy do przedstawienia w wyznaczonym

terminie, nie krotszym niz 15 dni roboczych, dokumentow, z ktérych bedzie wynikaé w jakim
zakresie zmiana ta ma wplyw na koszty wykonania Umowy, w tym pisemnego zestawienia

wynagrodzen, o ktorym mowa w ust. 8 pkt 2.

W terminie 10 dni roboczych od dnia przekazania wniosku, o ktorym mowa w ust. 7, strona,

ktéra otrzymata- wniosek, przekaze drugiej stronie informacje o zakresie, w jakim-zatwierdza

wniosek oraz wskaze kwote, o ktéra wynagrodzenie nalezne Wykonawcy powinno ulec
zmianie, albo informacje o niezatwierdzeniu wniosku wraz z uzasadnieniem.

W przypadku otrzymania przez strone informaciji o niezatwierdzeniu wniosku lub czgscio-

wym zatwierdzeniu wniosku, strona ta moze ponownie wystgpié z wnioskiem, o ktdrym

mowa w ust. 7. W takim przypadku przepisy ust. 8 - 10 oraz 12 stosuje sig odpowiednio.

Zawarcie aneksu nastapi nie pézniej niz w terminie 10 dni roboczych od dnia zatwierdzenia

wniosku o dokonanie zmiany wysokosci wynagrodzenia naleznego Wykonawcy.

§15
POSTANOWIENIA KONCOWE

Integralng czes¢ Umowy stanowig nastepujace zatgczniki:
1) Specyfikacja Istotnych Warunkéw Zamowienia wraz z zalgcznikami,

2) Oferta Wykonawcy, :
W sprawach hieureguiowanych umowag majg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego

i inne powszechnie obowigzujace przepisy prawa.

Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwo$¢ cesji Umowy na rzecz innego podmiotu bez
uzyskania wczeséniejszej zgody Wykonawcy.

Sprawy sporne rozpatrywane bedg przez wlasciwy miejscowo sad powszechny

w Szczecinie.
Umowe  sporzadzono w  trzech jednobrzmigcych  egzemplarzach, jeden

dla Wykonawcy oraz dwa dla Zamawiajgcego.
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Znak sprawy: WOIRZL.11.272.6.2017.JD
Zalgcznik nr 5 do SIWZ

ZOBOWIAZANIE PODMIOTU

do oddania do dyspozycji Wykonawcy niezbgdnych

‘ zasobow na potrzeby realizacji zaméwienia
Pieczed Wykonawcy

My nizej podpisani

(pelna nazwa/firma, adres podmiotu na zasobach ktérego polega Wykonawca)

zobowiazuje sie do oddania swoich zasobéw dotyczgcych zdolnosci technicznej lub zawodowej
w zakresie doswiadczenia Wykonawcy/potencjatu kadrowego' do dyspozycji Wykonawcy:

i dokladne adresy wszystkich cztonkéw konsorcjum lub wspolnikow spolki cywilnej)

przy wykonywaniu (na potrzeby reélizacji) zamowienia pod nazwa:

,Ustugi doradztwa i przeprowadzenie certyfikacji w standardzie budownictwa zréwnowazonego
oraz budownictwa pasywnego”

Rawnoczesénie oswiadczam:

1)  udostepniam 'Wykonawcy ww. zasoby, w nastepujgcym zakresie’:

2) spos6b wykorzystania udostgpnionych przeze mnie zasobow hedzie nastepujacy:

(podpis podmiotu / osoby upowaznionej do reprezentacji podmiotu}

; Niewlasciwe skresli¢
Nalezy podaé informacje umozliwiajace oceng spelnienia warunku udzialu w postepowaniu okreslonego w Rozdziale V SIWZ

przez udostgpniane zasoby.

Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Zachodniopomorskiego
ul. Korsarzy 34, 70-540 Szczecin, tel. (+48 91) 48 07 243, (+48 91) 48 07 253, fax (+48 91) 48 93 968 www.wzp.pl
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Znak sprawy: WOIRZL.11.272.6.2017.JD

Zatacznik nr 6 do SIWZ

OSWIADCZENJE1 O PRZYNALEZNOSCI
LUB BRAKU PRZYNALEZNOSCI
DO TEJ SAMEJ GRUPY KAPITALOWEJ
O KTOREJ MOWA
W ART. 24 UST. 1 PKT 23 USTAWY PZP

Pieczgs Wykonawcy

OSWIADCZENIE W ZAKRESIE CZESCI | ZAMOWIENIA1:

Zgodnie z art. 24 ust. 11 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 rokué Prawo zamowieni publicznych
(tekst jednolity: Dz. U. z 2015 1. poz. 2164 ze zm, dalej: ustawa PZP)

1.

2.

Oswiadczam, ze nalezymy do tej samej grupy kapitatowej, o ktérej mowa w art. 24 ust, 1
pkt 23 ustawy PZP — tj. do tej samej grupy kapitalowej, w rozumieniu ustawy z dnia
16 lutego 2007 r. o ochronie konkurencji I konsumentow (Dz. U. z 2015 r., poz. 184)
_ z nastepujacymi WykonawcaWykonawcami, ktérzy ztozyli odrebne Oferty w niniejszym
postepowaniu (znak sprawy: WOIRZL.11.272.6,2017.JD}:

.................................. s 311 TP P PP TP IS PRI PO PR TS IOE
(podpis osoby upowaznionej do reprezentaci}
{(podpis osoby upowaznionsj do reprezentaci)

L . 3
QOswiadczam, Ze :

(] nie nalezymy do tej samej grupy kapitatowej, o ktérej mowa w art. 24 ust. 1 pkt 23
ustawy PZP ~ tj. do tej samej grupy kapitalowej, w rozumieniu ustawy z dnia 16 lutego
2007 r. o ochronie konkurencji i konsumentéw (Dz. U. z 2015 r. poz. 184, 1618
i 1634) — z zadnym z Wykonawcow, ktérzy zlozyli odrebne Oferty w niniejszym
postepowaniu (znak sprawy: WOIRZL.11.272.6.2017.JD).

[] nie nalezymy do zadnej grupy kapitatowej, w rozumieniu ustawy z dnia 16 lutego 2007
r. o ochronie konkurencji i konsumentéw (Dz. U. z 2015 1. poz. 184, 1618 {1634},

(podpis osoby upowaznionej do reprezentaci)

(podpis osoby upowaznionej do reprezentaci)

' Nalezy wypelnié pkt 1 albo pke 2.
z Nalezy wypelnié pkt 1 albo pkt 2.
‘w przypadku wypelniania pkt 2 — nalezy zaznaczy¢ jedno z dwoch ponizszych pdl wyboru,

Urzad Marszatkowski Wojewodztwa Zachodniopomorskiego
ul. Korsarzy 34, 70-540 Szczecin, tel. (+48 91) 48 07 243, (+48 91) 48 07 253, fax {(+48 91) 48 93 968 www.wzp.pl
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Znak sprawy: WOIRZL.11.272.6.2017.JD
Zalacznik nr 6 do SIWZ

0SWIADCZENIE1 O PRZYNALEZNOSCI
LUB BRAKU PRZYNALEZNOSCI
DO TEJ SAMEJ GRUPY KAPITAL.OWEJ
O KTOREJ MOWA
W ART. 24 UST. 1 PKT 23 USTAWY PZP

Pieczgé Wykonawey

Il OSWIADCZENIE W ZAKRESIE CZESCI I ZAMOWIENIA4:

Zgodnie z art. 24 ust. 11 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 roku - Prawo zamoéwien publicznych
(tekst jednolity: Dz. U. z 2015 . poz. 2164 ze zm; dalej: ustawa PZP) 5:

1. Oswiadczam, ze nalezymy do tej samej grupy kapitatlowej, o ktérej mowa w art. 24 ust. 1
pkt 23 ustawy PZP - tj. do tej samej grupy kapitalowej, w rozumieniu ustawy z dnia
16 lutego 2007 r. o ochronie konkurencji i konsumentéw (Dz. U. z 2015 r., poz. 184)
— 7 nastepujacymi Wykonawca/Wykonawcami, ktérzy ztozyli odrebne Oferty w niniejszym
postepowaniu (znak sprawy: WOIRZL..11.272.6.2017.JD):

Nr oferty | Firma (nazwa) lub nazwisko Wykonawcy Adres wykonawcy

(podpis osoby upowaznionej do reprezentaci)

2 Os$wiadczam, ze .

(] nie_nalezymy do tej samej grupy kapitalowe], o ktérej mowa w art. 24 ust. 1 pkt 23
ustawy PZP — tj. do tej samej grupy kapitatowej, w rozumieniu ustawy z dnia 16 lutego
2007 r. o ochronie konkurencji i konsumentéw (Dz. U. z 2015 r. poz. 184, 1618
i 1634) —_z zadnym z Wykonawcow, ktérzy zlozyli odrebne Oferty w niniejszym
postepowaniu (znak sprawy: WOIRZL.11.272.6.2017.JD).

(] nie nalezymy do zadnej grupy kapitatowej, w rozumieniu ustawy z dnia 16 lutego 2007
r. o ochronie konkurencji i konsumentéw (Dz. U. z 2015 r. poz. 184, 1618 | 1634),

(podpis osoby upowaznionej do reprezentaci)

4 Nalezy wypelni¢ pkt 1 albo pkt 2.
3 Nalezy wypelni¢ pkt 1 albo pkt 2.
w przypadku wypelniania pkt 2 — nalezy zaznaczy¢ jedno z dwdch ponizszych pél wyboru,

Urzgd Marszalkowski Wojewodztwa Zachodniopomorskiego
ul. Korsarzy 34, 70-540 Szczecin, tel. (+48 91) 48 07 243, (+48 91) 48 07 253, fax (+48 91) 48 93 968 www.wzp.pl
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Zatacznik nr 7 do SIWZ

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Opis ogolny przedmiotu zamoéwienia

Nazwy i kody Wsp6inego Stownika Zamoéwien (Klasyfikacji CPV)
Szczegodlowy opis przedmiotu zamowienia

Terminy wykonania zaméwienia

Zamowienia, o ktdrych mowa w art. 67 ust. 1 pkt 6 PZP
Zataczniki do OPZ

OPIS OGOLNY PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Przedmiotem zamoéwienia jest wykonanie w trakcie realizacji inwestycji: .Konsolidacja
siedziby Urzedu Marszatkowskiego Wojewddziwa Zachodniopomorskiego w Szczecinie”,

nastepujacych czesci:

Cze$é I ,Przeprowadzenie procedury certyfikacji zgodnie z kryteriami stawianymi
budynkom pasywnym nowego, projektowanego budynku biurowego przy ul.
Mazowieckiej 14 wraz z uzyskaniem certyfikatu potwierdzajacego osiagnigcie
okredlonych przez Zamawiajgcego parametrow, ktdrych ocena spetnienia nastapi
zgodnie z kryteriami stawianymi budynkom pasywnym przez Passivhaus Institut w
Darmstadt dia biurowego budynku pasywnego oraz zapewnienie doradztwa i nadzoru
w zakresie projektowania i budowy budynkow pasywnych i energooszczednych przy
realizacji tego budynku oraz termomodernizacji istniejgcego budynku biurowego z
rozbudowa przy ul. Pitsudskiego 40-42 w Szczecinie”, .

Czesé II: ,Przeprowadzenie procedury certyfikacji w standardzie budownictwa
zréwnowazonego i ekologicznego nowego, projekiowanego budynku biurowego przy
ul. Mazowieckiej 14 oraz termomodernizowanego istniejgcego budynku biurowego z
rozbudowa przy ul. Pitsudskiego 40-42 w Szczecinie wraz z uzyskaniem certyfikatu
budownictwa zréwnowazonego i ekologicznego dla budynkow biurowych oraz
zapewnienie doradztwa w zakresie projeklowania i budownictwa zréwnowazonego |
ekologicznego przy realizacji tych budynkéw opartego na standardach takiego

budownictwa,

przy czym Zarawiajacy dopuszcza mozliwos¢ sktadania ofert na jedng lub niezaleznie od
siebie na obie z wymienionych czg$ci.

Realizacja inwestycji: ,Konsolidacja siedziby Urzedu Marszatkowskiego Wojewddziwa
Zachodniopomorskiego w Szczecinie”, skiada sie z trzech Kontraktow:

Kontrakt nr1: Wykonanie petnobranzowej dokumentacii projektowej wraz z
uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe dla inwestyciji: ,Konsolidacja siedziby
Urzedu Marszatkowskiego Wojewodziwa Zachodniopomorskiego w Szczecinie”, w
skiad ktérej wchodzi wykonanie termomodernizacji istniejagcego  budynku z
rozbudowa przy ul. Pitsudskiego 40-42 oraz nowego budynku biurowego przy ul.
Mazowieckiej w Szczecinie,

Zakres szczegbdtowy:

opracowanie wielobranzowej koncepcji calej inwestycji z uwzglednieniem niezaleznej
realizacji obiektow przy ul. Pitsudskiego 40-42 oraz ul. Mazowieckiej 14 w Szczecinie
oraz uzyskanie akceptacji Zamawiajgcego,

sporzadzenie Projektéw Budowlanych oraz uzyskanie decyzji o pozwoleniu na
budowe oddzielnie dla obiektéw przy ul. Pitsudskiego 40-42 oraz ul. Mazowieckiej 14

w Szczecinie;



+ sporzadzenie Projektu Wykonawczego wszystkich branz, oddzielnie dla kazdego z
obiektow przy ul. Pilsudskiego 40-42 oraz ul. Mazowieckiej 14 w Szczecinie,

» pelnienia nadzoru autorskiego w trakcie realizacji robot budowlanych, osobno dla
obiektow przy ul. Pitsudskiego 40-42 oraz ul. Mazowieckiej 14 w Szczecinie;

Il. Kontrakt nr 2: realizacja , Termomodernizacja budynku przy ulicy Pitsudskiego 40-42
w Szczecinie wraz z rozbudows i dostosowaniem pomieszczeri na potrzeby siedziby
Urzedu Marszatkowskiego Wojewodztwa Zachodniopomorskiego w Szczecinie”,

Kontrakt nr 2 dotyczy termomodernizacii istniejacego budynku po bylej przychodni zdrowia
przy ulicy Pitsudskiego 40-42 w Szczecinie wraz z rozbudowa i dostosowaniem pomieszczen
na potrzeby siedziby Urzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego w
Szczecinie. Budynek V kondygnacyjny, podpiwniczony o powierzchni uzytkowej wynoszgcej
obecnie 6.916 mZ Budynek zostanie wyposazony w rozwigzania techniczne i technologiczne
zmierzajgce do zminimalizowania strat ciepinych oraz znacznego ograniczenia kosztow
eksploatacyjnych. W konsekwenciji powyzszych dziatan budynek powinien by¢ maksymalnie
niskoenergetyczny. Planowany remont powinien uwzgledniaé dostosowanie budynku do
potrzeb siedziby Urzedu Marszatkowskiego Wojewodziwa Zachodniopomorskiego w
Szczecinie. W ramach tego projektu zostanie zagospodarowany teren w najblizszym

otoczeniu budynku.

1. Kontrakt nr 3: realizacja ,Budowa demonslracyjnego pasywnego budynku siedziby
Urzedu Marszalkowskiego Wojewodziwa Zachodniopomorskiego w Szczecinie przy
ulicy Mazowieckiej 14 w Szczecinie”.

Kontrakt nr 3 dotyczy rozbidrki istniejacych zabudowan uzytkowanych przez Wojewodzka
Stacje Pogotowia Ratunkowego (dalej WSPR) w Szczecinie zlokalizowanych od ulicy
Mazowieckiej 14 w Szczecinie, budowy garazu podziemnego oraz budowy
demonstracyjnego  budynku pasywnego jako siedziby Urzedu Marszalkowskiego
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego w Szczecinie. Planuje si¢ wybudowanie budynku o
powierzchni biurowej okoto 7.000 m? W obiekcie tym nalezy przewidzie¢ rozwigzania
techniczne i technologiczne zmierzajace do zminimalizowania strat ciepinych i kosztéw
eksploatacyjnych. W konsekwencji powyzszych dziatan powstanie demonstracyjny budynek
pasywny. Nastapi réwniez potgczenie projektowanego budynku z budynkiem istniejagcym w
sposob funkcjonalny i technologiczny. W ramach tego projektu zostanie zagospodarowany
teren na calej dzialce. Rozpoczecie budowy obiekiu zdeterminowane jest terminem
opuszczenia istniejgcych zabudowan przez WSPR.

Budynek demonstracyjny rozumiany jest jako obiekt o znacznie podwyzszonych
parametrach charakterystyki energetycznej tj. powinien speia¢ co najmniej wymagania dla
budynkéw uzytecznosci publicznej, ktére bgda obowigzywaly od 1 stycznia 2021 r., a od 1
stycznia 2019 r. dla budynkéw zajmowanych przez wladze publiczne oraz bedacych ich
wiasnoscia, okre$lonych w Obwieszczeniu Ministra Infrastruktury z dnia 17 lipca 2015 1. w
sprawie ogloszenia jednolitego tekstu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie ( Dz.U. 2015,
poz. 422 z 18.09.2015r.).

Demonstracyjny charakter projektu - w okresie trwato$ci projektu budynek wykorzystywany
bedzie do realizacji podstawowej funkgji uzytecznosci publicznej, z jednoczesnym
udostepnieniem budynku dla zwiedzajacych w celu zapoznania sig¢ z zastosowanymi
rozwigzaniami, dzieki ktérym zostang osiagnigte podwyzszone parametry energetyczne oraz
uzyska sie oszczedno$ci energii. Informacie bedg prezentowane sg w sposéb
niespecjalistyczny i bez obowigzku udostgpniania szczegdtowej dokumentacji. Funkcja
demonstracyjna powinna by¢ realizowana bez szkody dla podstawowej funkcji uzytecznosci
publicznej, ale podmiot uzytkujacy demonstracyjny budynek uzytecznosci publicznej musi na
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zadanie Instytucji Zarzadzajacej RPO lub innej uprawnionej instytucji udowodni¢ petnienie
funkcji demonstracyjnej, np. poprzez rejestr wizyt.

Zamawiajacy w zwigzku z realizacjg inwestycji planuje aplikowanie o dofinansowanie ze
srodkow Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego oraz ze Srodkow Europejskiego
Funduszu Spolecznego w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego na lata 2014-2020 oraz rozwaza mozliwos¢ aplikowania w ramach
programéw realizowanych przez Narodowy Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki
Wodnej oraz innych érodkow pomocowych i zewnetrznych. Wyzej przedstawiony podziai
inwestycji na trzy kontrakty wynika z przewidywanych réznych zrddet finansowania.

Opis inwestycji: ,Konsolidacja siedziby Urzedu Marszatkowskiego Wojewodziwa
Zachodniopomorskiego w Szczecinie”, stanowi zatacznik nr 4 do Opisu Przedmiotu
Zamodwienia.

2 NAZWY | KODY WSPOLNEGO SLOWNIKA ZAMOWIEN (KLASYFIKACJI CPV}
71314300-5 - Ustugi doradcze w zakresie wydajnoéci energetycznej
71319000-7 - Ustugi bieglych
71315100-0 - Ustugi doradcze w zakresie materiatow budowlanych
71210000-3 - Doradcze ustugi architektoniczne
71310000-4 - Doradcze ustugi inzynieryjne i budowlane
71247000-1 - nadzo6r nad robotami budowlanymi
71520000-9 - ustugi nadzoru budowlanego
71248000-8 - nadzér nad projektem i dokumentacja

3. SZCZEGOLOWY OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

I Czesé 1 Przeprowadzenie procedury certyfikacii zgodnie z kryteriami stawianymi
budynkom pasywnym nowego, projektowanego budynku biurowego przy ul.
Mazowieckie] 14 wraz z uzyskaniem certyfikatu potwierdzajgcego osiggnigcie
okreslonych przez Zamawiajgcego parametréw, ktorych ocena ‘speinienia nastgpi
zgodnie z kryteriami stawianymi budynkom pasywnym przez Passivhaus Institut w
Darmstadt dla biurowego budynku pasywnego oraz zapewnienie doradztwa i nadzoru
w zakresie projektowania i budowy budynkéw pasywnych i energooszczednych przy
realizacji tego budynku oraz termomodernizacii istniejacego budynku biurowego z
rozbudowg przy ul. Pilsudskiego 40-42 w Szczecinie. Zakres prac do wykonania
czeéci wraz z podziatem na etapy przedstawiony zostat w Zalgcznikach nr 1inr 2 do
Opisu przedmiotu zamoéwienia.

Wykonawca zobowigzany jest do $wiadczenia usiug polegajacych na:

1. przeprowadzeniu kompletnej procedury certyfikacji nowego, projektowanego budynku
biurowego przy ul. Mazowieckiej 14 wraz z uzyskaniem certyfikatu potwierdzajgcego
osiggniecie ponizej okreslonych parametréw, ktorych ocena spetnienia nastgpi
zgodnie z kryteriami stawianymi budynkom pasywnym przez Passivhaus Insfitut w
Darmstadt dla biurowego budynku pasywnego tj. w szczegdlnosci:

a) osiagniecie zapotrzebowania energii uzytkowej do ogrzewania w wysoKosci
nie wiekszej niz 12 kWh/m2/rok,

b) wskaznik zapotrzebowania energii pierwotnej dla sumy wszystkich celow
bytowych {ogrzewanie, przygotowywanie cw.u., chiodzenie, wentylacja,
energia elektryczna — o$wietlenie, obstugi instalacji, urzadzen czyli wszystkich
wystepujacych w budynku potrzeb energetycznych) nie moze przekraczac
120 kWh/m2/rok,

c) szczelnosci powietrznej budynku n50 nie wiecej niz 0,6 1/h;



przeprowadzeniu procedury certyfikadji potwierdzajgcej osiggnigcie ww. parametrow,
ktérych ocena nastapi zgodnie z Kryteriami stawianymi budynkom pasywnym przez
Passivhaus Institut w Darmstadt (czy innym) oraz pozostatych prac wg
przedstawionego przez Zamawiajgcego Zalgcznika nr 1 do Opisu przedmiotu
zamowienia okreslajgcego poszczegolne etapy prac wraz z procentowym podziatem
wynagrodzenia za etapy; kwota 100% wynagrodzenia w Zatgczniku nr 1 do Opisu
przedmiotu zamowienia dotyczy calosci prac {przedstawionych etapéw) dia budynku
termomodernizowanego oraz nowego podczas realizacji fazy projekiowej Inwestycji
Konsolidacii (Kontrakt nr 1);

doradztwo oraz nadzor nad projektowaniem oraz realizacjg robot budowlanych
budynku termomodernizowanego z naciskiem na uzyskanie optymalnie najlepszego
efektu energooszczednosci w budynku, w aspekcie ekonomicznym przy zgodno$ci z
wiasciwymi przepisami obowigzujgcymi w Polsce;

przeprowadzeniu obliczen energetycznych z wykorzystaniem programu najbardziej w
aktualnej obiegowej wersji — wstgpnych, uszczegotowionych i finalnych;
przygotowywaniu, sporzadzaniu w polskiej wersji jezykowej, opracowywaniu |
prowadzeniu catosci dokumentacji zwigzanej z procedurg certyfikacji i niezbgdnej do
uzyskania certyfikatu budownictwa pasywnego,

weryfikacji koncepcji projektowej oraz dokumentacji projektowej pod katem
wykonalnosci, mozliwoéci osiggnigcia minimalnych pozioméw zapotrzebowania na
energie do celéw grzewczych, chtodniczych, bytowych, uzyskania koniecznej zadanej
szczelnoéci, ograniczenia mostkow termicznych i ich wplywu na termike budowli,
dobér odpowiednich rozwigzan i komponentdw, weryfikacja rozwigzan ogrzewania,
chiodzenia budynku i innych projektéw branzowych, w razie potrzeby réwniez przy
pomocy projektantow branzowych; biezgca weryfikacja wplywu proponowanych
rozwigzan  architektonicznych, konstrukcyjnych i instalacyjnych na Dbilans
energetyczny budynku;

doradztwie | nadzorze nad procesem budowlanym przez caly okres realizacji
inwestycji, poczawszy od sporzadzania dokumentacji projektowej, koordynagj,
sprawdzenia, weryfikacji, certyfikacji dokumentacji projektowej i zawartych w niej
rozwigzaniach technicznych do realizacji robét budowlanych | otrzymania
oczekiwanego certyfikatu — w zakresie zasad budownictwa pasywnego |

- - energooszczednosci, w doborze  wiasciwych rozwigzan,” kontroli  jakosci

10.

wykonywanych prac i weryfikacja uzytych materiatéw pod wzgledem jakosci i
zadanych parametrow,

doradztwie, wspdlpracy, koordynacji w zakresie tworzenia koncepcii, projektu i przy
ew. zmianach do projektu oraz jego realizacji dla budynku nowo projektowanego oraz
podlegajacego termomodernizacii zgodnie z zasadami budownictwa pasywnego. Tak
okreslony zakres doradztwa w przypadku budynku termomodernizowanego nie
obejmuje obowigzku zgtaszania budynku do certyfikacji i przeprowadzania same]
formalnej procedury certyfikacji. Prawidiowos¢ realizacji zadania dla nowego budynku
powinna wynikaé z osiagnigcia parametréw okreslonych przez Zamawiajacego,
ktorych ocena spehienia nastapi zgodnie z kryteriami stawianymi budynkom
pasywnym przez Passivhaus Institut w Darmstadt;

niezwlocznego  informowania  Zamawiajacego 0 mozliwoéci  wystgpienia
lub wystagpieniu jakichkolwiek bledow, niescistosci lub niezgodnosci w dokumentacii
projektowej oraz innych okolicznoéci mogacych utrudniaé realizacje umowy
z wykonawcg dokumentacji projektowey;

nadzor nad przeprowadzeniem wymaganych badan szczelnosci (po dwa testy)
budynkow realizowanych w ramach kontraktow nr 2 i nr 3, ocena koniecznosci
wykonania badan termowizyjnych oraz w razie koniecznoéci nadzér nad
przeprowadzeniem badan termowizyjnych, rowniez rownolegle z drugim testem
szczelnosci: nadzorowania uzyskania zalozen zawartych w dokumentacji projektowej
migdzy innymi w zakresie uzyskania odpowiednich wskaznikéw energetycznych
i odpowiedniego poziomu szczelnosci budynku;



e

11

12.

13.

14.

15.

. przeprowadzeniu procedury certyfikacji poprzez:

a) doradzlwo przy wyborze odpowiednich rozwigzan projektowych, weryfikacje
dokumentaciji;

b) sprawdzenie kompletnoéci dokumentow;

¢) wykonanie wymaganych obliczen energetycznych we wiasciwym programie;

d) przekazywanie dokumentéw do certyfikacj;

e) ostateczna weryfikacja projektu;

f) wydanie informacji o wynikach ostatecznych obliczen przeprowadzonych w
programie do obliczen energetycznych;

g) wykonanie proby szczelnoéci na etapie stanu surowego zamknietego oraz po
zakonczeniu prac wykoficzeniowych przed odbiorem budynkow;

h) nadzér nad realizacjg prac w zakresie budownictwa energooszczednego |
pasywnego;

i} uzyskanie certyfikatu budynku pasywnego potwierdzajgcego osiggnigcie
wskazanych przez Zamawiajagcego parametrow, ktorych ocena spelnienia
nastapi zgodnie z kryteriami oceny dla budownictwa pasywnego stawianymi
budynkom pasywnym przez Passivhaus Institut w Darmstadt dla nowego
budynku biurowego dla koniraktu nr 3.

comiesiecznym raportowaniu i po zakonczeniu danego etapu prac w formie pisemnej
podejmowanych dzialah i osiggnietych rezultatow; przekazanie raportu
Zamawiajgcemu do 7 dnia kazdego miesigca;

pomocy doradczej przy sporzgdzaniu dokumentacji przetargowej zwigzanej z
wyborem wykonawcy robot budowlanych dla kontraktu nr 2inr3;

przeprowadzenie w ramach tego etapu szkolenia pracownikow nadzoru Wykonawcy
oraz Zamawiajgcego w zakresie wymaganego poziomu wykonawstwa i rozwigzan
technicznych koniecznych do uzyskania standardu pasywnego — ilos¢ szkolen 2
oddzielnie dia prac stanu surowego zamknietego oraz dla robét wykoriczeniowych z
naciskiem na zachowanie szczelnosci budynku ( dla uczestnikéw procesu realizacji w
zadaniu nr 1 i kontraktach nr 1 nr 2).

prowadzeniu doradziwa i nadzoru nad prowadzonymi pracami budowlanymi przy
obiekcie termomodernizowanym oraz przy budowie i procedurze certyfikacji nowego
budynku zgodnie z zasadami wynagrodzenia okreslonymi w Zatgczniku nr 2 do Opisu
Przedmiotu Zamowienia. ' - S C

Wynagrodzenie za wykonanie catosci prac skladajgcych sig na Czes¢ | stanowi suma
wynhagrodzen za prace okreslone w Zatgczniku nr 11 nr 2 do Opisu Przedmiotu Zaméwienia.
Wynagrodzenie powinno zawiera¢ wszelkie oplaty i koszty zwigzane z wykonaniem zakresu
Przedmiotu Zaméwienia, tacznie z oplatami zwigzanymi z przeprowadzeniem procedury
certyfikaciji.

Czesé Il ,Przeprowadzenie procedury certyfikacji nowego, projektowanego budynku
biurowego przy ul. Mazowieckiej 14 oraz termomodernizowanego istniejacego
budynku biurowego z ew. rozbudowa przy ul. Pitsudskiego 40-42 w Szczecinie wraz z
uzyskaniem certyfikatéw budownictwa zrownowazonego i ekologicznego dla obu
budynkéw biurowych oraz zapewnienie doradztwa w zakresie budownictwa
zréwnowazonego przy realizacji tych budynkow.

Zakres prac do wykonania czeéci |l wraz z podzialem na etapy przedstawiony zostal w
Zataczniku nr 3 do Opisu przedmiotu zaméwienia.

Wykonawca zobowigzany jest do $wiadczenia usiug polegajgcych na:

1. przeprowadzeniu kompletnej procedury certyfikacji wraz z uzyskaniem certyfikatu

ekologicznego zréwnowazonego budowniciwa nowego, projektowanego budynku
biurowego przy ul. Mazowieckiej 14 potwierdzajgcej osiggniccie ponizej okreslonych
parametrow w szczegdinosci:
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a) osiggniecie zapotrzebowania energii uzytkowej do ogrzewania w wysokosci
nie wigkszej niz 12 kWh/m2/rok,

b) wskaznik zapotrzebowania energii pierwotnej dla sumy wszystkich celow
bytowych (ogrzewanie, przygotowywanie c.w.u., wentylacja, energia
elektryczna — o$wietlenie, obstugi instalacji, urzadzen czyli wszystkich
wystepujacych w budynku potrzeb energetycznych) nie moze przekraczac
120 kWh/m2/rok,

c) szczelnoéci powietrznej budynku n50 nie wigcej niz 0,6 1/h),

przeprowadzeniu kompletnej procedury cerlyfikacji wraz z uzyskaniem certyfikatu
ekologicznego zréwnowazonego budownictwa dla biurowego budynku na
oczekiwanym poziomie wysokim (np. LEDD poziom GOLD, BREEAM poziom
BARDZO DOBRY) termomodernizowanego istniejacego budynku biurowego przy ul.
Pilsudskiego 40-42 w Szczecinie potwierdzajgcej osiagnigcie ponizej okreslonych
parametrow w szczegdlinosci:

a) oczekiwana warto$¢ wskaznika energii uzytkowej dla potrzeb ogrzewania nie
przekraczajgca 60 kWhim2/rok),

przeprowadzeniu procedury certyfikacji dla obu budynkow termomodernizowanego i
nowoprojektowanego niezaleznie;

przygotowywaniu, sporzgdzaniu, opracowywaniu i prowadzeniu caloéci dokumentaciji
zwigzanej z certyfikacjg i niezbednej do uzyskania certyfikatu ekologicznego
zrownowazonego  budownictwa  potwierdzajacego  osiggnigcie wskazanych
parametrow (tgcznie z ttumaczeniem dokumentéw w przypadku takiego wymogu),;

na kazdym etapie realizacji Inwestycji doradztwa w zakresie wykonania zadania nr 2
zgodnie z zasadami systemu certyfikacji i w zakresie mozliwosci podniesienia wyniku
certyfikacji; doradztwo powinno by¢ realizowane bez zbednej zwioki, zgodnie z
oczekiwaniami Zamawiajgcego;

koordynacja prac komisji certyfikacyjnej;

przeprowadzeniu certyfikacji zgodnie z wymaganiami systemu certyfikacji w
nastepujacych etapach i zakresie:

a) przeprowadzenie szkolenia wstgpnego dotyczacego wymagan oraz
stosowanych rozwiazan dla systemu certyfikacji dia przedstawicieli
Zamawiajgcego, Projektanta ew. innych osdb wskazanych przez
Zamawiajgcego , a uczestniczacych w procesie realizacji zadania nr 2 i
kontraktach nr 1 - 3; wykonanie analizy zgodnosci Inwestycji z wymaganiami
systemu certyfikacji na podstawie informacji od zespolu Projektanta i
Zamawiajacego; po wykonaniu koncepcji projektowej inwestycji w ciggu 2
tygodni dostarczenie Zamawiajagcemu w ramach wstepnej pre-certyfikacji -
raportu okreélajacego, czy inwestycja posiada mozliwos¢é osiagnigcia
oczekiwanego poziomu oceny certyfikacii,

b) zarejestrowanie Inwestycji w instytucji certyfikujgcej wraz z dokonaniem oplaty
rejestracyjnej; weryfikacja zebranej dokumentacji od zespotu projektowego
oraz monitorowanie postepu prac; po zakonczeniu fazy projektowej wystanie
zaakceptowanej dokumentacji do oceny (Design Raport) - otrzymanie
wstepnej zgody od instytuciji certyfikujacej;

¢) opracowanie raportow, czy opracowan np. modelu energetycznego inwestycj,
badania skazenia gruntu, plan kontroli sedymentacji i erozji gleby ( wg
potrzeb);

d) dla etapu zakonczenia inwestycji sprawdzenie zgodno$ci zrealizowanej
inwestycji z dokumentacja projektowa, weryfikacja zebranej dokumeniacji
powykonawczej, przeprowadzenie niezbgdnych wizyt kontrolnych na placu
budowy oraz w zakonczonym obiekcie, przestanie dokumentacji po
zakonczeniu prac do oceny instytucji certyfikujacej | uzyskanie certyfikatu na
poziomie wysokim.



8. Wynagrodzenie powinno zawiera¢ wszelkie optaty i koszty zwigzane z wykonaniem
zakresu Przedmiotu Zamdwienia, lacznie z oplatami zwigzanymi z przeprowadzeniem
procedury certyfikacji.

WYMAGANIA OGOLNE WOBEC WYKONAWCY

Wykonawca realizujgcy ,cze$¢ | lub czesc II" zobowigzany bedzie na kazdym etapie
realizacji inwestycji do:

1.

B

o o

11.

12.

13.

14.

uczestniczenia w organizowanych co miesigc naradach inwestora, w razie potrzeby
Zamawiajacy okresli inny lub dodatkowy termin spotkan; udziatlu w razie potrzeby w
spotkaniach Zamawiajgcego z wykonawcami, instytucjami zwigzanymi z realizacjg
projektu i innych zwigzanych z realizacjg projektu;

przestrzegania przepiséw obowigzujacego prawa oraz wszelkich wytycznych, instrukcji i
innych dokumentéw, do przestrzegania ktérych zobowigzany bedzie Zamawiajgcy
w zwigzku z realizacjg inwestycji;

stosowania sie do polecen i wskazéwek Zamawiajgcego;

swiadczenia przedmiotu umowy z najwyzszg starannoscia, efektywnosciag i dbatoscia,
zgodnie z najlepszg praktykg zawodowg | doéwiadczeniem oraz wymaganym
profesjonalizmem, z uwzglednieniem obowigzkow przypisanych w przepisach prawa,
umowach zawieranych z instytucjami finansujgcymi w zwigzku z realizacjg inwestycji;
dopilnowania wykonania kompletnej wymaganej procedurg dokumentaciji certyfikacyjnej;
dziatania we wspélpracy z Zamawiajacym i na jego rzecz;

dziatania jako sumienny doradca Zamawiajgcego, W szczegdlnosci zobowigzany jest
powstrzyma¢é sie od angazowania w jakakolwiek dzialalno$¢ pozostajgcg w konflikcie
z jego zobowigzaniami wobec Zamawiajgcego, wynikajacymi z umowy;

zapewnienia stalej wymiany informacji z Zamawiajacym oraz koordynacji swojej
dzialalno$ci z wymaganiami Zamawiajacego;

wspoldzialania z Zamawiajgcym w przygotowaniu dokumentacji przetargowej na
wylonienie Wykonawcow robot budowlanych inwestycji okreslonej kontraktaminr 2inr 3
w aspekcie zapewnienia osiagniecia standardu budynku o niewielkim zuzyciu energii lub
pasywnego.

uzyskania pisemnej zgody Zamawiajacego pod rygorem niewaznosci na:

a) zmiane terminéw umownych,
b) zmiane umownego wynagrodzenia,
c) zmiang umownego wynagrodzenia spowodowang koniecznos$cig zwiekszonych optat

zwigzanych z procedurami certyfikacji, a wynikajgcg z braku mozliwoéci w momencie
podpisywania umowy dokladnego okreslenia parametrow powierzchni i kubatury
nowego i istniejacego budynkuy;

d) wprowadzenie rob6t zamiennych w ramach umoéw zawieranych z wykonawcami;
10.

wspierania Zamawiajacego we  wszystkich czynnoéciach  administracyjnych
i organizacyjnych zwigzanych z realizacjg procedury certyfikaciji,

koordynowania i egzekwowania warunkow zawartych na potrzeby inwestycji umow
z wykonawcami, instytucjami finansujacymi oraz innymi podmiotarmi;

nadzorowania uzyskania zatozen zawartych w dokumentacji projektowej migdzy innymi
w zakresie uzyskania odpowiednich wskaznikow energetycznych i odpowiedniego
poziomu szczelnosci budynku;

7 zastrzezeniem obowigzku ujawnienia informacii wynikajacych z przepiséw prawa
i prawomocnych orzeczer sgdowych, zachowania w tajemnicy wszystkiego, o czym
dowiedzial sie przy wykonywaniu przedmiotu umowy;

powierzenia przetwarzania danych osobowych Zamawiajacego lub innych podmiotow
zwigzanych z realizacja inwestycji, wylacznie w zakresie niezbednym do wykonania
czynnoéci potrzebnych do wykonania powierzonych umowa zadal w ramach
swiadczenia pomocy prawnej;



15. dostarczenia Zamawiajgcemu nowego zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, w
przypadku uplywu jego waznoéci w trakcie realizaci przedmiotu umowy; przedmiotowe
zabezpieczenie winno wplyngé do Zamawiajgcego nie pézniej niz na 5 dni przed
uplywem waznoséci poprzedniego zabezpieczenia.

16. wspdldzialania z Inzynierem Kontraktu powotanym w zwigzku z realizacjg Inwestycji.

17. Wykonawca o$wiadcza, ze posiada niezbgdne kwalifikacje, doswiadczenie oraz
uprawnienia do przeprowadzenia wymaganych procedur certyfikacyjnych.

4. TERMINY WYKONANIA ZAMOWIENIA

CZESC NR 1 Przedmiotu Zamoéwienia
Prace zwigzane z wykonaniem dokumentacji projektowej budynku
termomodernizowanego oraz nowego budynku biurowego.

Wykonawca zrealizuje przedmiotu zaméwienia od dnia podpisania umowy do dnia 31
grudnia 2017 r. (po uzyskaniu decyzji o pozwoleniu na budowe, projektow wykonawczych
branzowych oraz uzyskaniem akceptacji finalnych obliczen energetycznych PHPP przez
instytucje certyfikujgca dla nowo projektowanego budynku biurowego). Terminy wykonania,
zakresy poszczegélnych etapéw prac i sposob wynagrodzenia okresla Zatgcznik nr 1 do
Opisu przedmiotu zamowienia.

Prace zwiazane z realizacja termomodernizacji i wykonaniem nowego budynku
biurowego.

Budynek termomodernizowany przy ul. Piisudskiego 40-42 — okres realizacji od momentu
wyboru wykonawcy i rozpoczecia robét budowlanych planowanych na dziert 1 marca 2018r. -
do zakonczenia prac budowlanych i uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie, co
powinno nastapi¢ do korica czerwca 2019 1. tj. przez okres 16 miesiecy. Budynek nowy przy
ul. Mazowieckiej 14 - okres realizacji od momentu wyboru wykonawcy i rozpoczecia robdt
budowlanych planowanych na dzie 1 marca 2019r. do uzyskania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie oraz certyfikatu w standardzie zgodnym z kryteriami dla budynkéw pasywnych
stosowanymi przez Passivhaus institut w Darmstadt dla nowego budynku biurowego w

oczekiwanym terminie ‘do korica pazdziernika 2020 r. tj. przez okres 20 miesiecy. Terminy -

wykonania, zakresy poszczegéinych etapow prac i sposob wynagrodzenia okreéla Zatgcznik
nr 2 do Opisu przedmiotu zamowienia.

¢ZESC NR 2 Przedmiotu Zamoéwienia

| Etap - prace zwigzane z zarejestrowaniem procesu certyfikacji wykonaniem koncepcji
projektowej budynku termomodernizowanego oraz nowego budynku biurowego, analiza
podsumowujgca inwestycje w kontekscie mozliwosci uzyskania certyfikatu na oczekiwanym
poziomie wysokim — w terminie 2 tygodni od otrzymania koncepgij.

Il Etap — dotyczy prac zwigzanych zarejestrowaniem procesu certyfikacji, wykonaniem
dokumentacji projektowej, wyslaniem jej do akceptacii do jednostki certyfikujacej oraz
otrzymanie akceptujacej oceny — do 20 tygodni od budowlanego zakonczenia | Etapu tj.
planowane do dnia 30.11.2017r.

il Etap — dotyczy prac zwigzanych bezposrednio z wykonywaniem prac budowlanych,
sporzadzeniem koncowej dokumentacii certyfikacyjnej, wystaniem jej do jednostki
certyfikujgcej i uzyskaniem certyfikatu na oczekiwanym poziomie wysokim — planowane dla
kontraktu nr 2 do dnia 31.07.2019r.,a dla kontraktu nr 3 do dnia 30.11.2020r.

Terminy wykonania, zakresy poszczegdlnych etapdw prac i sposob wynagrodzenia okresla
Zatacznik nr 3 do Opisu przedmiotu zamowienia.

/
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5. ZAMOWIENIA, O KTORYCH MOWA W ART. 67 UST. 1 PKT 6 PZP

Zaméwienia te zostang udzielone dotychczasowemu Wykonawcy ustug i beda polegaly na
powtérzeniu podobnych ustug oraz beda zgodne z jego przedmiotem. Zamowienia te
zostang udzielone w szczegdlnosci w przypadku zaistnienia konieczno$ci zZwigzanej z
ewentualnymi dodatkowymi wymogami jednostek certyfikujgcych, niemozliwymi dzis do
przewidzenia. Moze to by¢é wynikiem uzupetnienia jakich$ badarn potrzebnych do okreslenia
stanu technicznego budynku po/przed realizacjg prac budowlanych np. dodatkowe
przeprowadzenie  badan  termowizyjnych, czy wilgotnoéciowych  lub  wykonania
niestandardowych badan wraz z analizg wynikow i ustaleniem wplywu na dalszg technologie
prac. Na etapie zamoéwienia podstawowego nie sposéb wiec wyczerpujgco okreslic
wszystkich czynnosci jakie bedzie musial wykonaé wybrany wykonawca. W pbzniejszym
etapie moze pojawi¢ sig potrzeba wykonania czynnosci podobnych do zakresu zamobwienia
podstawowego, nie objetych pierwotng wyceng, a ktérych realizacja bedzie wymuszona
zdarzeniami, decyzjami, okolicznoéciami na ktore zamawiajgcy nie ma do korica wplywu.
Jest to szczegolnie istotne, gdyz te aspekty moga mieé istotny wplyw na uzycie energii do
celéw grzewczych, wentylacyjnych, a w rezultacie na zakladane do osiggniecia parametry
energetyczne budynku i prawidlowy przebieg procesu certyfikacji. Ma to tez zwigzek z
koniecznoscig uwzglednienia w niektorych sytuacjach wspdtdziatania wielu instalacji
sluzacych inteligentnemu  zarzgdzaniu budynkiem, wiec moze powodowac potrzebe
dodatkowych regulacji, czy zmiany w systemach sterowania, czy w oprogramowaniu tych
systemdw.

Réwniez podczas przystgpienia do prac certyfikacyjnych, osoby z odpowiednimi do tego
uprawnieniami po dokonaniu wstepnych analiz projektu oraz remontowanego budynku wraz
z jego otoczeniem, mogg stwierdzic koniecznosé przeprowadzenia niestandardowych
dziatan, zwigzanych z okre$leniem stanu istniejgcego érodowiska np. analizy skazenia
gruntu, inwentaryzacji terenoéw zielonych, czy tez innych badan $rodowiskowych trudnych na
tym etapie do przewidzenia. Wiasnie ze wzgledu na wyzej wskazane okolicznosci nalezy by¢
przygotowanym na udzielenie zamowien o ktérych mowa w art. 67 ust. 1 pkt 6.

Zaméwienia, o ktérych mowa w art. 67 ust. 1 pkt 6 beda realizowane na warunkach
zblizonych do warunkéw okreslonych w umowie zawartej po przeprowadzeniu
przedmiotowego postepowania. Zamoéwienia te bedq udzielone na warunkach, -okreélonych
po uzgodnieniach z Wykonawcg, realizujgcym zamdwienie podstawowe, przy zatozeniu, ze
uzgadniane warunki nie bedg mniej korzystne dla Zamawiajgcego niz warunki zamowienia
podstawowego, chyba ze w momencie uzgodnien zaistniejg okolicznosci, ktorych nie mozna
bylo przewidzie¢ w czasie udzielania zamoéwienia podstawowego, ktére uniemozliwig
uzgodnienie warunkéw nie gorszych niz okresélone dla realizacji zaméwienia podstawowego.

6. Zataczniki do OPZ:

- zatacznik nr 1 Zasady wynagradzania i zakres prac dla weryfikacji, certyfikacji, doradztwa

w okresie projektowania dla budownictwa pasywnego.
- zalacznik nr 2 Zasady wynagradzania i zakres prac w okresie realizacji robot

budowlanych dla budownictwa pasywnego.
- zalagcznik nr 3 Zasady wynagradzania i zakres prac dla certyfikacji i doradztwa dla
budownictwa zréwnowazonego w okresie projektowania i realizacji robot budowlanych,

- zatacznik nr 4 Szczegotowy opis inwestycji.
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ZAr.ACZNIK NR 2 DO OPISU PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA
dla Czesci | Przedmiotu Zaméwienia
dla Kontraktu nr 21i 3

FAZA WYKONAWSTWA ROBOT BUDOWLANYCH

Przeprowadzenie procedury certyfikacji zgodnie z kryteriami stawianymi budynkom
pasywnym, doradztwo i nadzér w zakresie budownictwa energooszczednego i pasywnego.

Podziat prac zwigzanych z doradztwem i nadzorem nad prowadzonymi robotami budowlanymi przy
obiekcie termomodernizowanym oraz przy budowie i procedurze certyfikacji nowego budynku
biurowego przewidziano na dwa etapy:

ETAP I: Budynek termomodernizowany przy ul. Pilsudskiego 40-42 — okres realizacji od momentu
wyboru wykonawcy i rozpoczecia robot budowlanych planowany na miesigc marzec 2018r. do
uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie, co powinno nastgpi¢ do korca czerwca 2019 r. tj.
przez okres 16 miesiecy. Zasady wynagrodzenia: 90% kwoty wynagrodzenia przeznaczonej na ten
etap platna w réwnych ratach podzielona na 16 miesiecy realizacji, pozostale 10% pfatne po
uzyskaniu decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie. W ramach tego etapu pierwszym obowigzkiem
Wykonawcy bedzie przeprowadzenie wstepnego szkolenia pracownikow nadzoru Wykonawcy oraz
Zamawiajgcego w zakresie rozwigzan technicznych koniecznych do uzyskania standardu pasywnego
— ilogé szkolen 2, oddzielnie dla prac stanu surowego zamknigtego oraz dla robét wykonczeniowych z
naciskiem na zachowanie szczelnosci budynku. Pozostale prace tego etapu to doradztwo i nadzér w
zakresie energooszczednosciowego budownictwa igcznie z przeprowadzeniem wiasciwych obliczen
energetycznych nad prowadzonymi robotami budowlanymi, jak réwniez w razie koniecznosci udziat
we wprowadzaniu zmian do dokumentacji projektowej i doboru stosowanych materialow.

ETAP II: Budynek nowy przy ul. Mazowieckiej 14 - okres realizacji od momentu wyboru wykonawcy |
rozpoczecia robdt budowlanych planowanych na miesigc marzec 2019r. do uzyskania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie oraz certyfikatu potwierdzajacego osiggniecie okreslonych przez
Zamawiajgcego parametrow, ktérych ocena speinienia nastapi zgodnie z kryteriami stawianymi
budynkom pasywnym przez Passivhaus Institut w Darmstadt dla biurowego budynku pasywnego w
oczekiwanym terminie do korca grudnia 2020 r. tj. przez okres 22 miesiecy. Zasady wynagrodzenia:
90% kwoty wynagrodzenia przeznaczonej na ten etap platna w rownych ratach podzielona na 22
miesiecy realizacji, pozostale 10% pfatne po uzyskaniu decyzji o pozwoleniu na uzytkowaniu i
certyfikatu. W ramach tego etapu pierwszym obowigzkiem Wykonawcy bedzie przeprowadzenie
wstepnego szkolenia pracownikéw nadzoru Wykonawcy oraz Zamawiajgcego w zakresie rozwigzan
technicznych koniecznych do uzyskania standardu pasywnego — iloé szkolen 2, oddzielnie dla prac
stanu surowego zamknietego oraz dla robot wykorficzeniowych z naciskiem na zachowanie
szczelno&ci  budynku. Pozostale prace tego etapu to doradztwo i nadzér w zakresie
energooszczednosciowego budownictwa {gcznie z przeprowadzeniem wiasciwych obliczen
energetycznych nad prowadzonymi robotami budowlanymi, uzyskaniem akceptacji wilasciwego
instytutu pasywnego i certyfikatu potwierdzajgcego osiagniecie okreslonych przez Zamawiajgcego
parametrow, ktérych ocena spelnienia nastapi zgodnie z kryteriami stawianymi budynkom pasywnym
przez Passivhaus Institut w Darmstadt dla biurowego budynku pasywnego, jak réwniez w razie
koniecznoéci udziat we wprowadzaniu zmian do dokumentaci projektowej i doboru stosowanych

materiatow.

Przy realizacji dwoch powyzszych etapéw doradztwo i nadzor nad robotami budowlanymi obejmuje
takze dobor rozwiazan, kontrole jakosci wykonywanych robot z projektem i narzuconym standardem
budownictwa pasywnego. Nadzoér powinien by¢ prowadzony regularnie podczas prowadzenia prac
budowlanych 2 — 4 krotnie w miesigcu lub czesciej w zaleznoéci od potrzeb i uwzglednia¢ udziat w
wyznaczonych przez Zamawiajgcego naradach i spotkaniach roboczych.

Od momentu uzyskania projektéw wykonawczych dla obiektow w etapach wymienionych powyzej do
rozpoczecia prac budowlanych Zamawiajgcy prowadzic bedzie procedure przetargu na wybor
wykonawcow robét budowlanych.
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Zalacznik nr 4 do OPZ

SZCZEGOLOWY OPIS INWESTYCJI

1. Opis ogdlny Inwestycji

a/ Przedmiotem Inwestycji jest wykonanie ,Konsolidacji siedziby Urzedu Marszatkowskiego
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego w Szczecinie". Inwestycja zaktada realizacje :

&

O

"Termomodernizacja  budynku przy  ulicy  Pilsudskiego  40-42  w Szczecinie
wraz z remontem | dostosowaniem pomijeszczert na potrzeby siedziby Urzedu
Marszalkowskiego Wojewédztwa Zachodniopomorskiego w Szczecinie'.

Zadanie to obejmuje swym zakresem termomodernizacjg z ew. rozbudowsq istniejgcego
budynku po bytej przychodni zdrowia przy ulicy Pitsudskiego 40-42 w Szczecinie wraz z
remontem | dostosowaniem pomieszczen na  potrzeby  siedziby Urzedu
Marszatkowskiego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego w Szczecinie. Budynek V
kondygnacyjny, podpiwniczony o powierzchni uzytkowej wynoszacej obecnie 6,916 m’,
Budynek nalezy wyposazy¢ w rozwiazania techniczne i technologiczne zmierzajace do
sminimalizowania  strat  cieplnych oraz  znacznego  ograniczenia kosztow
eksploatacyjnych. W konsekwencji powyzszych dzialan nalezy uzyska¢ budynek
maksymalnie niskoenergetyczny. Planowany remont lub rozbudowa powinien
uwzglednia¢ dostosowanie budynku do potrzeb siedziby Urzedu Marszalkowskiego
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego w Szczecinie. W ramach projektu dia tego
zadania nalezy zagospodarowa¢ teren w najblizszym otoczeniu budynku.

"Budowa demonstracyjnego budynku pasywnego siedziby Urzedu Marszafkowskiego

. Wojewddztwa Zachodniopomorskiego. w  Szczecinie przy ulicy Mazowieckiej 14 w.

Szczecinie"

Zadanie to obejmuje swym zakresem rozbidrke istniejacych zabudowan uzytkowanych
przez Wojewé6dzka Stacje Pogotowia Ratunkowego {dalej WSPR) w Szczecinie
Zokalizowanych od ulicy Mazowieckiej 14 w Szczecinie, budowe garazu podziemnego
oraz budowe demonstracyjnego budynku pasywnego jako siedziby Urzedu
Marszatkowskiego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego w Szczecinie. Planuje sig
wybudowanie budynku o powierzchni biurowej okoto 7.000 m2 W obiekcie tym nalezy
przewidzie¢ rozwigzania techniczne i technologiczne zmierzajace do zminimalizowania
strat ciepinych i kosztow eksploatacyjnych. W konsekwendji powyzszych dzialan nalezy
uzyska¢ demonstracyjny budynek pasywny. Dodatkowo nalezy przewidzie¢ potgczenie
projektowanego budynku z  budynkiem istniejacym  w  sposob  funkcjonalny
i technologiczny. W ramach projektu dla tego zadania nalezy zagospodarowac teren na
calej dzialce.

Budynek demonstracyjny rozumiany jest jako obiekt o znacznie podwyzszonych
parametrach charakterystyki energetycznej (t). powinien speilnia¢ co najmniej
wymagania dia budynkéw uzytecznoici publicznej, ktore beda obowigzywaly od 1
stycznia 2021 r, a od 1 stycznia 2019 1. dia budynkéw zajmowanych przez wiadze
publiczne oraz bedacych ich wiasnoscia, okreslonych w rozporzadzeniu Ministra




infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie, Dz.U. 2015, poz. 1422).

Demonstracyjny charakter projektu - w okresie trwaloici projektu  budynek
wykorzystywany jest do realizacji podstawowej funkcji uzytecznosci publicznej,
z jednoczesnym udostepnieniem budynku dla zwiedzajgcych w celu zapoznania sig z
zastosowanymi rozwiazaniami, dzieki ktorym osiggnieto podwyzszone parametry
energetyczne oraz uzyskanymi oszczednosciami energii. Informacje prezentowane sg w
sposob niespecjalistyczny i bez obowigzku udostepniania szczegétowej dokumentacji.
Funkcja demonstracyjna powinna by¢ realizowana bez szkody dla podstawowej funkji
uzytecznosci publicznej, ale podmiot uzytkujacy demonstracyjny budynek uzytecznosci
publicznej musi na zadanie Instytucji Zarzadzajacej RPO lub innej uprawnionej instytucji
udowodni¢ petnienie funkcji demonstracyjnej, np. poprzez rejestr wizyt.

W budynku nalezy zapewnic:
- podwyzszone parametry charakterystyki energetycznej;
—~ komponent zarzadzania energia;

—  komponent edukacyjny z funkcjq demonstracyjng.

1.1 Szczegdlowy opis inwestycji

Majac na uwadze ponadczasowy wymiar Inwestycji, a takze ponadlokalne znaczenie
zagospodarowywanej przestrzeni publicznej - architektura obiektu powinna zapewni¢ standard
odpowiadajacy specyfice obiektu, reprezentacyjny charakter, funkcjonalna elastyczno$¢ i maksymalne
wykorzystanie przestrzeni.

Obiekty wraz ze zwiazanymi z nimi urzadzeniami budowlanymi nalezy zaprojektowad w sposob
zapewniajacy spelnienie wymagan podstawowych dotyczacych bezpieczenstwa: konstrukcji,
pozarowego, uzytkowania, odpowiednich warunkow sanitarnych oraz ochrony $rodowiska, echrony
przed halasem i drganiami, oszczednosci energii i odpowiedniej izofacyjnosci cleplnej przegrod,
warunkéw uzytkowych zgodnych z przeznaczeniem obiektu, w szczegbinosci w zakresie:
nastonecznienia pomieszczei, wentylacji, zaopatrzenia w wode jenergie elektryczng oraz
odpowiednio do potrzeb, w energig cieping i paliwa, przy zalozeniu efektywnego wykorzystania tych
czynnikéw oraz usuwania $ciekéw, wody opadowej i odpaddw, mozliwosci utrzymania wlasciwego
stanu technicznego, odpowiednie warunki bezpieczefistwa i higieny pracy.

Gabaryty zabudowy, warunki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, wielkosc
powierzchni zabudowy, obstuge komunikacyjng nalezy zaprojektowa¢ — wediug ustalen MPZP oraz
zgodne z najlepszq wiedza techniczng i technologiczng determinowana przez minimalizowanie
zapotrzebowania budynkéw na energie do ogrzewania i chiodzenia.

Obiekty powinny zapewni¢ dostepno$¢ wszystkich funkcji dia 0s6b niepetnosprawnych. Koncepcja
powinna uwzglednia¢ rozwiazania technologiczne umozliwiajace wyposazenie obiektu w urzadzenia
do pozyskiwania energii ze Zrédet odnawlalnych (np. systemy solarne, fotowoltaiczne, pompy ciepta
itp.), energooszczednosé, ekonomike realizacji | eksploatacji, zastosowanie nowych technologii
poprawiajgcych jako$¢ uzytkowania oraz ekonomike eksploatacji budynku, a w szczeg6Inosci:

— niskie zapotrzebowanie na energig do ogrzewania wentylacji budynku,
— minimalne zuzycie energii nieodnawiainej,
— umozliwienie racjonalnego gospodarowania woda,




minimalizowanie negatywnego wplywu budynku na $rodowisko naturalne,

zapewnienie mozliwos$ci monitoringu i sterowania urzadzeniami i systemami zainstalowanymi
w budynku, poprzez system BMS oraz inne systemy wskazane w OPZ jak: AIM,CMMS, EMS,
CAFM

przyjazne wspolistnienie architektury z naturalnym otoczeniem.

Realizacja inwestycji obejmuje:

al

opracowanie wielobranzowe] koncepdji calej Inwestycji z uwzglednieniem niezaleznej
realizacji termomodernizacji istniejacego budynku i budowy nowego budynku biurowego

Koncepcja wielobranzowa powinna uwzglednial zatozenia funkcjonalno-uzytkowe,
okresla¢ wzajemne relacje przestrzenne pomigdzy poszczegdlnymi elementami programu,
ich wielkoéci, ustala¢ zasady podziatéw wewnetrznych i ukladow komunikacyjnych.
Koncepcja powinna uwzgledniaé wstepne zalecenia konserwatorskie, a takze zawierac
rozwigzania architektoniczne, podstawowe zatozenia konstrukcyjne i instalacyjne w zakresie
zabudowy i zagospodarowania dla catego obszaru objetego Inwestycja, wskazywac zasady
zabudowy, jej gabaryty i chfonno$¢ terenu Inwestycji oraz okresla¢ skutki przyjetych
rozwigzan dla planowanej Inwestycji. Powinna uwzgledniac réwniez dodatkowe wymagania
Biura Ochrony Informacji Niejawnych oraz Wydzialu Spoleczenstwa Informacyjnego i
Informatyki.

Przedlozona do akceptacji Zamawiajgcego koncepcja wielobranzowa powinna zawierac rzut
zagospodarowania dzialki prezentujacy rozwigzania architektoniczne i podstawowe
rozwigzania instalacyjne w skali 1:500, rzuty, przekroje i elewacje prezentujace rozwigzania
architektoniczne, podstawowe zatozenia konstrukcyjne i instalacyjne zabudowy w skali 1:100
wraz z opisem przyjetych rozwigzan dla wszystkich branz uzupelniajacych czgsc rysunkowyq |
wskaznikowym wyliczeniem kosztu inwestycji. Zamawiajacy wymaga, aby w sktad koncepcji
architektonicznej wchodzito opracowanie wizualizacji w wersji elektronicznej i papierowej
{technika dowolna), ktdre bedq uzywane do promocdji Inwestycji. Wraz z koncepcja nalezy
przedstawi¢ orientacyjny harmonogram realizacji prac budowlanych.

Koncepcja wielobranzowa powinna uwzglednia¢ mozliwosd samodzielnego funkcjonowania
istniejacego budynku bytej przychodni zdrowia przy ulicy Pilsudskiego 40-42 w Szczecinie.
Nowoprojektowany demonstracyjny budynek pasywny powinien uwzglednia¢ mozliwos¢
potaczenia funkcjonalnego i technologicznego z budynkiem istniejagcym ale jednoczesnie
powinna by¢ zapewniona mozliwo$¢ rozdzielenia obydwdch budynkow.,

Realizacja nowego budynku obejmuje, oprocz budowy demonstracyjnego budynku
pasywnego - réwniez budowe podziemnego parkingu wielopoziomowego. Bilans miejsc
parkingowych powinien wynikal z zapisow MPZP ,Centrum - Pitsudskiego - Mazurska”.
Optymalna ilo$¢ miejsc parkingowych powinna by¢ wskazana przez projektanta z
uwzglednieniem mozliwosci zwigkszenia ilosci miejsc wynikajacych z zapiséw MPZP ze
wzgledu na lokalizacje obiektu w centrum miasta i mozliwoicia udostepnienia miejsc na
parking publiczny. Ponadto nalezy uwzglednic rozbiérke istniejacych zabudowan
uzytkowanych przez WSPR w Szczecinie.

Sporzadzenie projektéw budowlanych wszystkich branz, osobno dla termomodernizagji i
osobno dla nowego budynku. Prace projektowe powinny obejmowac wszystkie €zynnosci
zmierzajace do poprawnego opracowania dokumentacji, w tym m.in.;

— uzyskanie warunkéw technicznych dla przylaczy od gestorow sieci,
—  wykonanie mapy do celéw projektowych,




wykonanie ekspertyzy geotechnicznej gruntu niezbednej dia celéw projektowych,
wykonanie inwentaryzacji obiekiow istniejgcych dla celow projektowych,
inwentaryzacje zieleni i gospodarke drzewostanem,

uzyskanie kompletu wszelkich decyzji i uzgodnien niezbednych do uzyskania
pozwolenia na budowe,

wykonanie koniecznych opracowan i ekspertyz niezbednych do prawidlowego
opracowania dokumentacji projektowe]

uzyskanie pisemnej akceptacji Zamawiajacego w zakresie proponowanych materialow
wykoriczeniowych oraz elementéw wyposazenia pomieszczen przed przystapieniem
do opracowania projektu wykonawczego,

Opracowanie projektu budowlanego obejmuje m.in.:

o]
o]

<

le]
o
o]
o}
o]

informacje dot. bezpieczeristwa i ochrony zdrowia,
charakterystyke energetyczng budynku,
projekt zagospodarowania terenu, w tym:
usytuowanie budynku,
projekt budowy przylaczy na terenie dziatki oraz rozwigzania ewentualnych kolizji
z uzbrojeniern nad- i podziemnym,
projekt oswietlenia,
projekt szaty roélinnej i uksztattowania terenu,
projekt ukladu komunikacyjnego - dojs¢ i dojazdéw, miejsc postojowych
i gospodarczych oraz tymczasowa organizacje ruchu na czas budowy,
projekt matej architektury,
projekt ogrodzenia z brama wjazdowa i furtkq
projekty budowlane nastepujacych branz:
architektoniczno-budowlane zawierajacy projekt rozmieszczenia mebili,
konstrukcyjne,
instalacji wewnetrznych,
= wodno-kanalizacyjnej,
» centralnego ogrzewania,
»  wentylagjl | Klimatyzadji,
» ochrony p.poz.
*  system oddymiania,
» odwietlenia,
= zasilania gniazd wtykowych,
» System Detekcji Pozaru SAP,
= System gazowego zabezpieczenia i gaszenia pomieszczen szczegoinych -

serwerownie i archiwum,
» Dzwiekowy System Ostrzegawczy DSO,

»  System Telewizji Dozorowanej CCTV,

= System Kontroli Dostgpu SKD,

«  Systemn Sygnalizacji Wlamania | Napadu SSWiN

» okablowania strukturalnego,

» teletechnicznej i telefonicznej,

» System Zarzadzania Bezpieczenstwem (SMS),

» wizualizacja istotnych parametréw budynku oraz wszelkich instalacji
i urzadzert w oparciu np.: o system EMS (kontrola zuzycia energii, temperatury
przeplywu, kontrola dostepu itp.)




- projekty rozbidrek,

Koncepcja wielobranzowa i dokumentacja projektowa bedzie uzgodniona z:

b/

cf

d/

e/

f/

a/

h/

i

Uwagal

v Zamawiajgcym,

Miejskim i Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w Szczecinie,

Rzeczoznawca do spraw higieniczno-sanitarnych,

Rzeczoznawca do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych,

Rzeczoznawcy do spraw bezpleczeristwa i higleny pracy,

Wszystkimi gestorami i uzytkownikami sieci, do ktérych  przylaczane beda media

na terenie objetym Inwestycja.

v Pozostalymi jednostkami, ktérych uzgodnienie bedzie niezbgdne w celu uzyskania
decyzji 0 pozwoleniu na budowe.

AN N

uzyskanie decyzji zatwierdzajacej projekt budowlany i udzielajacej pozwolenia na budowe
wydanej przez wiasciwy organ administracji budowlane;j.

Wykonawca zobowiazany jest do wnoszenia uzupelnien i zmian projektéw budowlanych
wymaganych w postgpowaniu administracyjnym prowadzonym w celu uzyskania
pozwolenia na budowe,

sporzadzenie projektow wykonawczych wszystkich branz na podstawie projektéw
budowlanych, osobno dla termomodernizacji i nowego budynku.

Projekty wykonawcze winny zawieral szczegétowe rozwigzania detali, aby zminimalizowac
watpliwoéci wykonawcy robdt budowlanych co do sposobu wykonania newralgicznych
elementéw.

sporzadzenie specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych wszystkich
branz, osobno dla termomodernizacji | nowego budynku.

sporzadzenie przedmiar6w robét wszystkich branz, osobno dla termomodernizacji | nowego
budynku.

sporzadzenie kosztorysow inwestorskich wszystkich branz, osobno dla termomodernizacji i

nowego budynku {Zamawiajacy wymaga podziatu kosztow na elementy rozliczeniowe
zgodnymi z pozyskiwanymi $rodkami zewnetrznymi)

sporzadzenie Zbiorczego Zestawienia Kosztéw na podstawie sporzadzonych kosztorysow
inwestorskich wszystkich branz, osobno dla termomodernizacji i nowego budynku.

przeniesienie na Zamawiajgcego praw autorskich do wykonanej dokumentacji w ramach
wynagrodzenia umownego

sktadanie wyjasniefi, wnoszenie ewentualnych uzupeinien i poprawek wyniklych na etapie
procedur przetargowych zmierzajacych do wylonienia wykonawcéw robdt budowlanych
osobno dla termomodernizacji | nowego budynku.

sprawowanie statego nadzoru autorskiego nad realizacjg robét budowlanych realizowanych
w oparciu o dokumentacjg.

Projektant zobowiazany zostat do zapewnienia wewnetrznej spajnosci i skoordynowania projektow
branzowych (np.: poprzez zastosowanie technologii BIM podczas projektowania), a takze uwzglgdnic
wytyczne Zamawiajacego okreslone w dokumentacji przetargowej oraz w trakcie prac projektowych.




2. Wymagania Zamawiajacego w stosunku do przedmiotu zaméwienia

2.1 | Opis stanu istniejacego

Planowana inwestycja zlokalizowana jest na nieruchomosci gruntowej zabudowanej, potozone]
pomiedzy ulicami Pilsudskiego 40-42 | Mazowieckg 14 w Szczecinie, na dzialce oznaczonej na mapie
geodezyjnej nr 20, obreb ewidencyjny 1032 o obszarze 5870 m? (KW Nr $215/00113311/0).
Nieruchomoé¢ jest wiasnoécia Zamawiajacego. Dziatka przylega bezposrednio od strony pétnocnej do
ulicy Pilsudskiego oraz od strony potudniowej do ulicy Mazowieckie]. Nieruchomo$¢ posiada petne
uzbrojenie. Teren jest zagospodarowany. Nieruchomo$¢ jest zabudowana oraz utwardzona drogami
wewnetrznymi. Na dzialce lub w jej poblizu znajdujq sig wszystkie niezbedne przylacza oraz sieci.
Zabudowe stanowia:

—  budynek bylej przychodni zdrowia ~ pu=6.916m’

—  budynek administracyjno-socjalny  pu= 707 m?

— hala warsztatowa pu= 726 m?
—  budynek garazowo-warsztatowy pu= 141,6 m’
— budynek garazowo-magazynowy pu = 287 m?
—~ portiernia pu=955m?

taczna powierzchnia zabudowy wynosi 3.407 m?,

Wszystkie budynki znajdujace si¢ na nieruchomosci - poza budynkiem bylej przychodni zdrowia
- przeznaczone s do rozbiérki, ktéra powinna zostaé uwzgledniona w pracach projektowych.
Zamawiajacy posiada dokumentacje badan podloza gruntowego na dzialce nr 20 obr. 1 Srédmiescie
20, Szczecin, wykonana przez n-geo Michal Niedzidlka, Szczecin grudzied 2015 1.

Wszystkie opracowania przekazane przez Zamawiajgcego wymagafa bezwzglednej weryfikacji przez
Projektanta oraz oceny pod katem mozliwosci wykorzystania ich w prowadzonych pracach
projektowych. Majac na uwadze powyzszy zapis, Projektant nie moze usprawiedliwia¢ popetnionych
przez siebie bledow - bledami powielonymi z przekazanych przez Zamawiajacego opracowar:.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo kontroli postgpu i zaawansowania prac projektowych w trakcie
ich realizacji i zglaszania uwag do wykonywane]j dokumentacji.

Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwo$¢ narzucenia rodzaju materialéw, rozwigzan technicznych i
technologicznych jakie maja by¢ zastosowane podczas projektowania i poézniejszej realizacji zadania.

Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwos¢ powolania grupy eksperckiej, ktéra bedzie oceniala
i opiniowata przekazane podczas opracowywania dokumentacji - rozwiazania projektowe.

2.1.1 Przygotowanie terenu budowy

Nieruchomoé¢ na ktorej realizowana bedzie Inwestycja jest w pelni zagospodarowana i uzytkowana
zaréwno przez Wojewodztwo Zachodniopomorskie (budynek przy ulicy Pilsudskiego 40-42 bylej
przychodni zdrowia w cze$ci wykorzystywany jest do prowadzenia biezqcej dziatalnosci przez Urzad
Marszatkowski Wojewé6dziwa Zachodniopomorskiego) oraz przez Wojewddzky Stacje Pogotowia
Ratunkowego w Szczecinie (zabudowania od strony ulicy Mazowieckiej 14).

Na czas realizacji Zadania "Termomodernizacja budynku przy ulicy Pifsudskiego 40-42 w Szczecinie wraz z
ew. rozbudowq i dostosowaniem pomieszczert na potrzeby siedziby Urzedu Marszafkowskiego
Wojewédztwa Zachodniopomorskiego w Szczecinie” wszyscy pracownicy Urzedu Marszatkowskiego
zostang przeprowadzeni/przeniesieni do innych lokalizacji UM WZ, natomiast na nieruchomosci

» | 6




pozostanie i funkcjonowad bedzie WSPR w Szczecinie. Realizacja rob6t budowlanych w zakresie
Zadania "Budowa demonstracyjnego budynku pasywnego siedziby Urzedu Marszatkowskiego
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego w  Szczecinie przy ulicy Mazowieckiefj 14 w Szczecinie”
determinowana jest zwolnieniem czesci nieruchomosci zajmowanej przez WSPR. Prace budowlane
winny rozpocza¢ sie od przygotowania placu budowy polegajacego na wykonaniu niezbednych
wyburzei i rozbiérek.

Wymagania zwigzane z podstawowymi parametrami obiektow

Bazujac na powierzchni uzytkowej skalkulowanej na podstawie dzisiejszego poziomu zatrudnienia w
Urzedzie Marszatkowskim Wojewddztwa Zachodniopomorskiego, uwzgledniajac zagadnienia
zwigzane ze specyfiky pracy oraz postugujgc sie wytycznymi prognozowanego zatrudnienia
oszacowano parametry istotnych powierzchni niezbednych do programowania procesu

inwestycyjnego

Powierzchnia biurowa nowego budynku P, = 7.000 m’
Calkowita powierzchnia biurowa na potrzeby UM WZ Poc = 11.000 m’
Powierzchnia netto (bez garazu) Pa=12.500m*

Model dla kiérego okreslono wskazniki powierzchniowe oparty jest o ponizsze zatozenia, ktore
pozwalaja na racjonalng realizacje zatozenia inwestycyjnego przy bardzo niskich nakiadach
finansowych osiagajgc wysokie parametry uzytkowe, funkcjonalne jak i estetyczne:

stala szerokoé¢ traktow pozwalajaca na penetracje $wiatla stonecznego w glab pomieszczen

co zapewnia komfortowe warunki pracy,

~ duza labilnoé¢ przestrzeni umozliwiajaca dowolna konfiguracje funkcjonalng przestrzeni
oparta o systematyczng modularnos¢ elewacji co sprzyja efektywnemu podziatowi,

— ograniczenie iloéci trzondw komunikacyjnych i instalacyjnych co powoduje uzyskanie
dobrych wskaZnikow powierzchni uzytkowej w stosunku do powierzchni ruchu, powierzchni
stuzacej obsludze budynku oraz do powierzchni konstrukcji — zminimalizowanie udziatow
wspomnianych ,

—  zapewnienie normatywnych dojs¢ do uktadow komunikacyjnych stuzacych ewakuacji,

— prosta forma zapewniajaca efektywne wykorzystanie energii do celéw grzewczych,

—  czysty i prosty uklad komunikacyjny umozliwiajacy latwaq ewakuacje oraz kontrole dostepu

eliminujaca wspoétczesne zagrozenia.

Dodatkowymi istotnymi parametrami majacymi wplyw na kalkulacje inwestycji, a co za tym idzie
réwniez na optymalizacje ekonomiczng obiektu sa parametry zwigzane ze strukturg konstrukcyjng

obiektu.

Wedlug polskich standardéw prawnych jak réwniez doswiadczen doradcow zewnetrznych wskaZniki
powierzchni biurowej zawierajg sig w granicach od 4,59 m*/os do 10 m?/os. W przypadku biur Urzgdu
Marszatkowskiego przyja¢ mozna 8,34 m’/os, co w konsekwencji umoziiwia modyfikacje zatozen
programowych zaréwno w dét jak i w gore. W pierwszym przypadku mozna obnizy¢ wskaZnik ilosci
metréw kwadratowych przypadajacych na jednego pracownika do 55% wartoéci wskaznika




przyjetego w zalozeniach (8,34 m2. W drugim przypadku mozna powiekszy¢ powierzchnig
jednostkowa nawet o 20 %.

Dodatkowo istnieje mozliwos¢ modyfikacji przestrzeni konferencyjnych. W zatozeniach funkcjonalno-
uzytkowych przyjeto wskaznik dla jednego uzytkownika na poziomie 2,5 m?, co daje rezerwg¢ w
stosunku do wskaznika minimalnego na poziomie 15% (przy zatozeniu pozyskania przestrzeni
konferencyjne), ktéra mozna wyposazy¢ w dodatkowe funkcje takie jak: aneks na zastawe, dekoracje
stotéw itp, aneks do ladowania sprzetu elektronicznego, miejsce czasowego skiadania sprzgtu tub
materiatow niezbednych do odbycia spotkania). Istnieje mozliwosé¢ powlekszenia wspomnianych
przestrzeni w celu nadania im prestizowego charakteru lub specjalnych waloréw uzytkowych, w tym
przypadku nie okreéla sie gérnej granicy, poniewaz moze ona wynika¢ ze specyfiki przyjetych
rozwiazan szczegdtowych.

W analizie przestrzennej uwzgledniono dodatkowo rezerwe powierzchni na poziomie 5 % wynikajaca
ze specyfiki budynku modelowego. Jest to dodatkowa przestrzefi stuzaca w przyszioéci dziataniom
zwiazanym z rozwojem struktury zatrudnienia lub rozwojem struktury funkcjonalnej. Moze ona
réwniez sluzy¢ jako przestrzeri komercyjna stuzgca pozyskiwaniu $rodkéw z wynajmu powierzchni
biurowych na cele zwigzane z utrzymaniem eksploatacjg obiektu.

Waznym elementem sg powierzchnie ruchu zwigzane z szerokorozumiana komunikacjg wewnatrz
obiektu. Powierzchnie te powinny zosta¢ przyjete na minimalnym ekonomicznie efektywnym
poziomie. Nalezy rozwazy¢ powigkszenie ukladéw komunikacyjnych ze wzgledu na gradacje
przestrzeni i tak strefy bardziej reprezentacyjne winny parametry powierzchniowe zdecydowanie
wieksze niz standardowe. Zwigzane jest to z potencjalng lokalizacja w tych przestrzeniach funkgji
takich jak BOI, lobby dia klientow, a takze przestrzenia stricte reprezentacyjng (zielen hydroponiczna,
elementy rzezbiarskie, $wiatlo, ewentualna woda etc).

Przestrzen garazy podziemnych winno projektowac sig jako bardzo labilng, ¢zesC z potencjatu
parkingowego mozna przenies¢ na poziom terenu (o ile takie bedzie zalozenie koncepdji wyrazajacej
pewna myél architektoniczng), co da mozliwoé¢ stworzenia duzej przestrzeni magazynowej,
parkingowej dla uzytkownikow rowerow wraz z zapleczem sanitarnym oraz rezerwowsg powierzchnig
techniczna lub pomocnicza. llos¢ miejsc parkingowych jest warunkowana bezposrednio zapisami
MPZP ,Centrum - Pilsudskiego — Mazurska”. Optymalna ilos¢ miejsc parkingowych powinna by¢
wskazana przez projektanta z uwzglednieniem mozliwosci zwiekszenia ilosci miejsc wynikajacych z
zapisow MPZP ze wzgledu na lokalizacje obiektu w Centrum miasta i mozliwoscig udostepnienia
miejsc na parking publiczny. Nalezy zastosowad system wjazdowy zintegrowany z systemem kontroli
dostepu, umozliwiajgcy zdalne zarzadzanie dostgpem oraz system domofonowy. System informujacy
o zajetosci miejsc wraz z systemem sygnalizacji dostepnosci danego miejsca.

Pomieszczenia higieniczno-sanitarne - Toalety. Podstawa do ustalania wielkodci pomieszczefi
higieniczno-sanitarnych jest Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2015
poz. 1422} oraz Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzesnia 1997 roku w
sprawie ogdlnych przepisow bezpieczenistwa i higieny pracy (Dz.U. 2003, nr 169 poz. 1650).

Pomieszczenia Socjaine, Do oszacowania ilosci pomieszczen o funkeji socjalnej oraz powierzchnie
mozna przyjac nastepujace zatozenia:

—  powierzchnia winna spetnia¢ zasady ergonomii dla réwnoczesnego uzytkowania jej przez
szeéé osob, co w konsekwencji przeklada sie na pomieszczenie wyposazone w stot, szes¢
krzeset oraz kuchenny blat do pracy o glebokosci 60 cm wyposazony w zlew, dodatkowo pod
blatem oraz nad nim standardowe szafki kuchenne do magazynowania naczyin oraz




polproduktéw do przygotowywania napojow. Rozwigzanie takie, w ktérym stol jadalny jest
réwnolegly do blatu kuchennego miesci sie na powierzchni 8 m?, Urzadzenia jakie winny
znalez¢ sie na wyposazeniu pomieszczenia to: lodéwka, zmywarka, ekspres do kawy
przelewowy, ekspres ci$nieniowy, czajnik, mikrofalowka,

— najbardziej kryzysowym okresem pod wzgledem uzytkowania jest pora ¢éniadania (zakladana
od 9:00 do 11:00},

~ jedna osoba winna korzysta¢ w tym czasie z pomieszczenia socjalnego przez 15 min,
co przeklada sie na 8 0s6b x 6 miejsc w ciagu dwdéch godzin czyli 48 oséb.

Aneksy na urzadzenia kopiujaco-drukujace. Wedlug danych wiasnych w Urzedzie Marszatkowskim
rocznie zadrukowywanych jest ~65min kartek. Wedtug analiz wiasnych przy intensywnosci
drukowania jednego urzadzenia rzedu 3.000 kopii dziennie nalezy przyja¢ cztery urzadzenia na ok. 100
pracownikéw. By zoptymalizowa¢ koszty mozna zastosowal wiekszos¢ urzadzenn do druku
czarnobialego.

Pomieszczenie stoléwki ~ zaplanowa¢ pomieszczenie o powierzchni dostosowanej do liczby
pracownikéw oraz klientéw urzedu z zachowaniem odpowiedniej rezerwy. Pomieszczenie wraz z
zapleczem powinno zosta¢ w pelni wykoriczone | wyposazone- przygotowane do uzytkowania przez
przysztego najemce. Pomieszczenie stolowki i niezbedne pomieszczenia technologiczne wyposazone
powinny by¢ w media i urzadzenia niezbedne do prawidtowego funkcjonowania.

Architekiura

Projektowane budynki powinny by¢ przyjazne dla swoich uzytkownikéw. Uklad komunikacji, rozklad
pomieszczen, lokalizacja weztéw sanitarnych czy punktéw gastronomicznych musza by¢ przejrzyste i
czytelne. Dostep do wspéinych stref w budynku nie moze powodowaé dezorientacji uzytkownikow,
Zamawiajacy obliguje do zastosowania rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych, ktére beda
ponadczasowe i niezawodne. Waznym aspektem jest prawidtowe usytuowanie budynku w stosunku
do stron éwiata, a tym samym dobre dojwietlenie powierzchni biurowych, co wplynie niewatpliwie na
wygode i efektywno$¢ pracownikow.

Nowy budynek nalezy zaprojektowa¢ tak, by byl prosty, a jednoczesnie atrakcyjny pod wzgledem
funkcjonalnosci i uzytkowym - w $Srodku i na zewnatrz. Jakoé¢ projektu powinna by¢ rezultatem
dbatoéci i opieki architekta nad jakoScia rozwiazafh powiazang z eliminacja drogich i zbednych
rozwiazan. Prostota i zharmonizowanie budynku z terenem oraz otoczeniem niewatpliwie wplyna na
jego atrakcyjnosé. Prosta, ale nie nudna bryta, brak przesadzonych i zbednych detali, dobra jako$¢
zastosowanych materialéw beda odpowiedzia na ekonomiczne wymagania stawiane biurowcowi.
Ziokalizowanie rozbudowanego pionu komunikacyjnego {windy, szachty instalacyjne) oraz
sanitariatéw w centralnej czeéci budynku pozwolg na umieszczenie powierzchni biurowych tak, by
éwiatlo dzienne byto dostepne na kazdym stanowisku pracy. Hala garazowa w podziemiach budynku
oraz punkty gastronomiczne beda dodatkowym atutem budynku biurowego.

Uwzgledniajac  dynamicznie rozwijajace sig technologie w budownictwie oraz odmienne
zapotrzebowania klientéw na wykorzystanie powterzchni biurowej nalezy przewidzie¢ w projekcie
efektywna aranzacje wnetrz tak, by biura mozna byto podzieli¢ na strefy przeznaczone do pracy
indywidualnej (pokoje - uklad komdérkowy) oraz pracy grupowej (open space). Elastyczna aranzacja
mozliwa bedzie dzieki zastosowaniu stupowej konstrukgji budynku oraz zlokalizowaniu niezbgdnych
pionéw komunikacyjnych, szachtéw instalacyjnych, weztow sanitarnych i powierzchni wspélnej w
centralnej czeéci budynku. Wszystkie podzialy przestrzeni wykonane zostang za pomocg fekkich $cian
dzialowych zgodnie z wytycznymi Zamawiajacego. Pamieta¢ nalezy réwniez o wydzieleniu strefy
reprezentacyjnej (BOI, lobby) i gastronomiczno-wypoczynkowej przeznaczonej dla uzytkownikow.
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Nalezy przewidzie¢ odpowiednia minimalng wysoko$¢ pomieszczen w $wietle. Budynek powinien by¢
wyposazony co najmniej w okna szklone podwéjnymi szybami niskoemisyjnymi. W celu ukrycia
instalacji wymaga sie zaprojektowania sufitow podwieszanych panelowych lub gipsowo-kartonowych
rzadziej podnoszonych podiég. Rozwigzania takie pomoga w latwej i szybkiej zmianie aranzacji
okablowania dostosowanej do biezacych wymagan. Powierzchnia biurowa powinna by¢ wyposazona
w o$wietlenie odpowiednie do pracy przy komputerze. Budynek powinien by¢ obslugiwany przez
nowoczesne szybkobiezne windy (maksymalny czas oczekiwania na winde wynosi 30 sekund) oraz
winde towarowa. Wszystkie urzadzenia muszg cechowac sig niskim poziomem energochionnoddi |
niezawodnym dziataniem.

Projektujac budynek nalezy uwzgledni¢ systemy i instalacje reguiujace wykorzystanie energii,
chronigce $rodowisko naturalne oraz dbajace o zdrowie uzytkownikéw. Dobre samopoczucie
pracownikéw i gosci zapewnione bedzie przez maksymalne wykorzystanie $wiatla dziennego przy
réwnoczesnej minimalizacji $wiatta stonecznego oraz przez odpowiedniag wilgotnos¢ powietrza w

budynku.

Waznym aspektem wspélczesnych rozwigzan projektowych jest dbatos¢ o niskie zuzycie energii . W
zaleznoéci od wspoélczynnika E (wskaznik ilodci enerdii zuzywanej w ciaggu roku na powierzchni
jednego metra kwadratowego  obiektu)  wyrézniamy  cziery  grupy obiektdw
o rbéznym poziomie zuzycia energil:

E>140 kWh/m’/rok - budynki wymagajace duzych nakladow energetycznych;
70>E>110 kWh/m?/rok - budynki standardowe;

15>E>70 kWh/m?¥/rok - budynki energooszczedne;

E<15 kWh/m*/rok - budynki pasywne.

Zamawiajacy oczekuje aby skonsolidowane budynki byly obiektami nowoczesnymi szanujgcymi
energie, w konsekwencji ekologicznymi. Tym samy Zamawiajgcy wymaga:

v aby budynek bylej przychodni zdrowia byt budynkiem energooszczgdnym, a jego
wspélczynnik E nie przekraczat 60 kWh/m?/rok.

v aby nowy demonstracyjny budynek byt pasywny, co ogranicza wspolczynnik E
do 12 KWh/m?/rok, a szczelnoéé powietrzna budynku ns, wynosita nie wigcej niz0,6 h',

Odzysk ciepta i odnawialne 7rédia_energii. Wspdiczesnie spotyka sig bardzo wiele rozwigzan
korygujacych zuzycie energii w kazdej formie. Dobér odpowiednich systeméw nalezy dobrze
rozwazy¢ przeprowadzajac rzetelng analize oparta o uwarunkowania geograficzne, formalne jak
i takie, ktore pozwola odpowiedzie¢ na pytanie o rynek noénikéw energii w przysztodci oraz strukture
kosztow tejze. Dzi§ pojecie ekologii projektowania nie tylko jest zwigzane z wykorzystaniem
odnawialnych zrédel energii, ale takze z procesem produkcji urzadzen | materiatéw termoizolacyjnych
i energooszczednych — nawet najlepsza technologia, do produkcji ktérej zaangazowano duze ilosc
energii, wysoko przetworzone materiaty, ktérych produkcja zaskutkowala szkodami dla $rodowiska
naturalnego nie moze by¢ uznana za ekologiczna,

Wspolczesnie przestrzenie zdolne do generowania korzysci w zakresie szerokorozumiane] ekologii
podzielono na trzy grupy o roéznych priorytetach, z ktorych najwyzszy przyczynia si¢ najbardziej
znaczaco do oszczedzania energii i funkcjonowania zgodnie z zasadami ekologii — najnizszy priorytet -
odwrotnie,

— w grupie o najwyiszym priorytecie znajdujg sig takie zagadnienia zwigzane z obiektem jak
jego struktura, $ciany i powierzchnie termoizolacyjne, szklenia o wysokich wskaZnikach




termoizolacyjnosci, lokalizacja budynku wzgledem stron $wiata, co przeklada sie na efektywne
gospodarowanie energia promieniowania stonecznego itp.

— nizszy priorytet posiadaja systemy kontroli zuzycia energii - gospodarujgce oswietleniem,
energig cieplng systemdw oswietlenia, organizméw zywych przebywajacych w  danej
przestrzeni, kontrola $wiatla slonecznego, kontroly wilgotnosci i temperatury powietrza,
kontrola produktéw odpadowych - wykorzystaniem energii ciepinej, wiadciwosci fizycznych
oraz recyclingiem.

- najnizszy priorytet to technologie zwigzane z produkcjg energii - wszelkiego rodzaju
urzadzenia grzewcze, konwertery energii, oraz wymienniki ciepla wodne i rekuperatory.

Rekapitulujgc: zastosowanie technologii wspétczesnych nawet najbardziej zaawansowanych bedzie
na tyle efektywne na ile dobre bedy rozwigzania strukturalne zawarte w priorytecie pierwszym.
Giéwnym celem projektanta, a zarazem gwarancjg osiggniecia szacowanego poziomu’
energooszczednosci, winno by¢ takie zaprojektowanie budynku by rozwigzania architektoniczne byty
zaawansowane dopiero pdzniej wprowadza sie technologie pozwalajacg na kontrole budynku,
tworzenie optymalnej atmosfery | wyposazanie go we wspélczesne narzedzia stuzace produkcji czy
konwersji energii.

Skonsolidowane budynki Urzedu Marszalkowskiego Wojewodztwa Zachodniopomorskiego powinny
mie¢ zaprojektowane funkgje i strefy w sposéb przejrzysty | czytelny. Nadrzednym celem projektanta
jest wygoda budynku dla jego uzytkownikéw, a co za tym idzie — ekonomiczno$¢ wyrazajaca sig W
réwnowadze miedzy kosztami i korzysciami, zaréwno inwestycyjnymi jak i eksploatacyjnymi. Budynek
musi by¢ zaprojektowany w sposob najbardziej optymainy dla obecnych i przyszlych funkeji. Pod
uwage muszg by¢ brane réwniez koszty utrzymania.

Zastosowane materialy muszg by¢ najwyzszej jakosci zapewniajac komfort i bezpieczeristwo
uzytkowantia pracownikom i gosciom, np. wykladzina dywanowa uktadana na kilkuwarstwowej gabce
w przeciwienistwie do nizszych kias budynku, gdzie klejona jest bezposrednio do wylewki. Rozwiazan
materiatowych o podobnych wysokich standardach jest mnéstwo na rynku materiatéw budowlanych,
trudno poleci¢ jakakolwiek grupe poniewaz kazda taka préba bedzie uznana za subiektywny wybor
wynikajacy z upodoban architekta. Mozna jednak przyja¢ pewien algorytm ktory pozwoli na
osiagniecie bardzo dobrych efektéw bez wskazywania konkretnych rozwigzan, mianowicie:

— nalezy stosowac materialy z aktualnymi atestami i aprobatami wydanymi przez odpowiednie
instytucje posiadajace kompetencje do wydawania takich dopuszczen

— nalezy stosowa¢ materialy pochodzenia naturalnego, o stosunkowo niskim stopniu
przetworzenia

— nalezy stosowaé materialy o barwach wynikajacych z ich specyfiki i charakteru unikajac
sztucznego barwienia, impregnacji chemicznej, utwardzania etc.

Spetnienie wymagan zwiazanych z zaprojektowaniem i wybudowaniem biurowca w klasie co najmnie]
B naklada obowiazek zastosowania wysokiej jakosci materiatow, optymalizacje zuzycia energii oraz
minimalizacje iloéci wytwarzanych odpadéw. Przyjgte rozwigzania powinny mie¢ na uwadze szeroko
pojety ekologie i dbatos¢ i racjonalne gospodarowanie energiag elektryczng. Wszystkie materialy
zastosowane do budowy beda w caloéci produkowane z naturalnych sktadnikow lecz z dbatoicia ©
niezuzywanie do ich wykonania zbyt duzej ilosci energii. pozwoli to na efektywne wykorzystanie
zasobow energii, dzieki czemu zachowana zostanie rownowaga ekologiczna.

Projektant, w trakcie prac projektowych, musi wykona¢ modelowanie przegréd budowlanych pod
wzgledem rozktadu temperatur wraz z opracowaniem szczeg6léw wykonania prac w miejscach
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newralgicznych — zabezpieczenie i minimalizacja wplywu mostkow termicznych; modeling $wiatla w
calym roku; modeling detali.

Uwaga!

Efekty prac przy modelingu nalezy przedstawic i oméwi¢ wybrany wariant Zamawiajgcemu w trakcie
spotkaii roboczych,

Szczegoly wykonania prac w miejscach newralgicznych winny stanowi¢ element projekiéw
wykonawczych jako rozwiazania detali.

Konstrukcja

W celu zoptymalizowania przestrzeni biurowej i jej efektywnego wykorzystania na biezaco i w
przyszlodci, konstrukcje nowego budynku nalezy przewidzie np. jako stupowa. Wszystkie trwate
$ciany oddzielajace piony komunikacyjne (szyby windowe, klatki schodowe), piony szachtow
instalacyjnych oraz sanitariaty i powierzchnie wspélne powinny by¢ zlokalizowane w centralnej czgdci
budynku. Rozwiazania konstrukcyjne (np. no$nos¢ stropow) powinny przewidywad zmiany zwiazane z
odmiennymi obcigzeniami w przysztoéci. Wszystkie pomieszczenia powinny posiadaC np. sufity
podwieszane w celu elastycznego wykorzystanla przestrzeni biurowej {szybka zmiana okablowania
zwigzana ze zmiang aranzacji biur).

7 doswiadczen realizacyjnych oraz analiz ekonomicznych wynika, ze zastosowanie konstrukeji
plytowo-slupowej jest najbardziej efektywne ekonomicznie z dzisiejszej perspektywy. Wplyw na to ma
z pewnoicig powszechnos¢ stosowania tej technologii, latwo$¢ realizacji nie wymagajaca specjalnie
wyksztalconej i przeszkolonej kadry oraz dostosowalnosc do niemal dowolnej formy architektonicznej
- przy tym pozwalajaca na latwa aranzacje dowolnych funkji przestrzeni.

-Majac na uwadze obnizenie masy nowego budynku mozna zastosowaé np. stropoéw zelbetowych
sprezonych zamiast tradycyjnie zbrojonych.

Instalacje

Instalacje wewnetrzne powinny by¢ prowadzone w przestrzeniach miedzy stropami a sufitami
podwieszonymi oraz w obudowywanych lekkimi $cianami pionowych szachtach instalacyjnych.
Wymagania dotyczace budynkéw biurowych w klasie B obejmuja wykonanie instalacji:

—  Podwdjne zasilanie w energie elektryczng z sieci oraz z wiasnego Zrodia energii np.: agregatu
pradotwoérczego précz tego system chwilowego podtrzymywania napiecia UPS;

— Wentylacji | Klimatyzacji (centrali wentylacji i klimatyzacj) wraz z funkcjg nawilzania
i moztiwoscig regulacji temperatury przez uzytkownikéw wyposazonej w systemy rekuperacji
(odzysku ciepta), a takze umotzliwiajacej naturaine przewietrzanie budynku;

~ Instalacje wodociagowe i kanalizacyjne wyposazone w system wykorzystywania ‘wody szarej’
oraz wody deszczowej. Odzyskujgce energie cieplng z zuzyte] cieplej wody uzytkowe;.
Wyposazone w izolacje termiczne oraz instalacje cyrkulacyjne wody cieplej;

—  Ochrony ppoz, t]. tryskaczy i czujek dymu;
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—  Slabopradowych: System Detekcji Pozaru (SAP), Diwigkowy System Ostrzegawczy (DSO),
System Oddymiania Grawitacyjnego, System Telewizji Dozorowanej {CCTV), System Kontroli
Dostepu (SKD), System Sygnalizacji Wiamania i Napadu (SSWiN), Okablowanie Strukturaine
wraz z UPS’ami, System Zarzadzania Bezpieczenistwem (SMS);

— Teletechnicznej wraz z wiasng centralg telefoniczna;

— Instalacje korekty dostepu $wiatla stonecznego wyposazone w automatyke skojarzona
z systemem grzewczym budynku;

— Instalacje co;
—  Gruntowe wymienniki ciepla dla powletrza czerpanego z zewnatrz do budynku.

Wymagania dotyczace systeméw i technologii przewidzianych do zastosowania w projektowanych
budynkach, ktérych elementy nalezy uwzgledni¢ w trakcie prac projektowych:

Zapewnienie central wentylacyjno-klimatyzacyjnych  (Air Handling Unit) umozliwiajgcych
przygotowanie powietrza wysokiej jakosci zapewniajacych poza tloczeniem i filtrowaniem powietrza
réwniez jego podgrzewanie, schtadzanie, osuszanie i nawilzanie oraz integracje w ramach BMS.

BMS (Building Management System) Zaprojektowanie systemu zarzadzania budynkiem BMS
zapewniajgcego integracje, kontrole, monitorowanie, optymalizacje i raportowanie elementow
istniejacej infrastruktury. BMS powinien umozliwiac takze sprawne zarzadzanie efektywnosciag obiektu
poprzez wskazniki efektywnosci oraz stopien ich realizacji.

AIM (Asset Information Model) — zintegrowana baza danych. Jest modelem BIM, czyli zorientowang
obiektowo baza danych, zawierajaca wszelkie niezbedne dla wsparcie zarzadzania majatkiem trwalym
informacje o kazdym elemencie budowli czy infrastruktury. AIM powinien zawiera¢ dane graficzne i
niegraficzne, dokumenty i metadane. Dla zachowania integralnodci AIM nalezy rozwazy¢ wdrozenie
Information Management Process (IMP). AIM jest zarzadzany za pomocg CDE {Common Data
Environment), ktdre to zintegrowane $rodowisko staje sie gléwnym Zrédtem wiedzy niezbednej do
efektywnego zarzadzania majatkiem. Jednym z kluczowych zagadnieft CDE jest konsekwentne
zarzadzanie obiegiem informacji w calym cyklu Zycia obiektu czyli Asset Lifecycle Information
Management, Standardy powinny Sciste okreslaé zasady wspotpracy uczestnikdw budowy jak i
przekazywania graficznych i tekstowych danych o budynku pomiedzy kolejnymi fazami cyklu zycia
obiektu. Model AIM powinien by¢ zarzadzany przez administratora systemu, ktory odpowlada za
autoryzacje danych i ich publikacje.

CMMS {Computerized Maintenance Managment System) - czyli komputerowy system wspomagajacy
utrzymanie ruchu. Gléwnym zadaniem systemu jest pomoc w planowaniu przegladéw i konserwadji
urzadzen 1 instalacji technicznych. Podstawowym modulem programu powinny by¢ rejestry
obstugiwanych urzadzer i instalacji wraz z ich wymaganiami technicznymi {rejestry maszyn,
podzespoléw, urzadzen, instalacji) ulozone wg. zaproponowanej struktury, np. geograficznej tzn.
miejsca, w ktorym urzadzenie jest zainstalowane. CMMS powinien umozliwiaé wizualizacje urzadzen
na planach budynku w oparciu o stosowany podczas projektowania i budowy system informatyczny z
kategorii BIM. Rejestry urzadzen powinny zawiera¢ niezbedne informacje techniczne {moc, przeplyw,
wytrzymatos¢, liste czedci zamiennych, itd.,, ale takze informacje o producencie, dostawcy, serwisie,
dane finansowe i ksiegowe. Kolejnym modutem w systemie CMMS sg wymagania techniczne dla
opisanych juz urzadzen i instalacji. Mogg by¢ oparte na Dokumentacji Techniczno-Rozruchowej wraz
z opisami i zawiera¢ powinny co najmniej: schematy funkcjonowania, instrukcje uzytkowania,
instrukcje obstugi, instrukcje konserwacji i smarowania, instrukcje BHP, normatywy remontowe,
Kolejnym modutem powinien byé rejestr wykonawcéw przewidzianych do realizacji zadania
utrzymania ruchu {wewnetrzni | zewnetrzni). Opis powinien zawiera¢ dane kontaktowe, specjalizacje,
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dostepno$¢ a w przypadku uméw zewnetrznych szczegdly zapiséw umowy. Zestaw informacji
pozwoli na zarzadzanie zasobami i reagowanie w przypadku pilnych awarii, planowanie zasobdw do
prowadzenia przegladow, itp.

Kolejnym modulem jest polityka i reguly utrzymania ruchu, w ramach ktérego zostang dobrane

- wihasciwe polityki utrzymania ruchu wskazujace optymainy punkt réwnowagi pomiedzy kosztami
utrzymania ruchu i kosztami awarii, co wigze sig z ustaleniem proaktywnej polityki inspekdji
zapoblegawczych oraz monitorowania stanu technicznego obstugiwanych urzadzen i instalacji.
W efekcie CMMS powinien potrafi¢ na podstawie wprowadzonych pierwotnie danych wygenerowac
pelny, zwykle jednoroczny, harmonogram przegladdw z uwzglednieniem réwnomiernego roziozenia
na poszczegélne tygodnie roku, dostepnosci zasobow ich zajetoéci oraz wskazania dat
obowiagzkowych przegladéw. Informacje o czasie pracy urzadzeri oraz innych parametrach
technicznych powinny by¢ zaciggane z systemu BMS. CMMS powinien umozliwia¢ dodatkowo
wprowadzanie interwencji nieplanowanych, generowanie tygodniowych plandw pracy, polecen pracy
dia poszczegdlnych specjalistow, systematyczne uzupelnianie danymi po realizacji przegladow i
interwencji (opis prac, czas realizacji, inne informacje pozwalajace na budowe historii urzadzenia),
raportowanie,

Przekazanie do uzytkowania CMMS powinien by¢ poprzedzony wypetnieniem go trescig, metadanymi
wg stanu rzeczywistego, wdrozeniem, parametryzacja oraz procesem szkolenia.

EMS (Energy Management Software) Po podlaczeniu budynkéw do zewnetrznych Zrédet zasilania oraz
po zainstalowaniu obiektowych mikrozrodet nalezy wdrozy¢ system EMS. W pierwszym etapie nalezy
opisa¢ w programie wszystkie systemy dostawy i dystrybucji mediéw w obiekcie uwzgledniajac
wszystkie liczniki zarowno te rzeczywiste, jak i liczniki wirtualne stworzone w programie do rozliczania
mediéw, np. na #rodla finansowania. Nalezy zaplanowac rozwigzanie polegajace na odczytach
zdalnych. System EMS powinien by¢ rozbudowany o modul wieloptaszczyznowej i porownawcze)
prezentacji na potrzeby realizacji celéw zwigzanych z budowa budynku pasywnego umozliwiajac
modelowanie i poréwnywanie rozwigzan wirtualnych oraz prezentowanie parametrow podlegajacych
ocenie | porédwnaniu.,

CAFM (Computer Alded Facility Management) stanowi wsparcie zarzadzania obiektem na etapie
eksploatacji. Powinien tam znaleZ¢ sig opis obiekty, opis organizacji, struktury i os6b /uzytkownikow.
Opis powinien obejmowac wszystkie pomieszczenia wraz z ich danymi dotyczacymi powierzchni, typu
podloza, itp. Celem jest przypisanie konkretnego pomieszczenia konkretnemu uzytkownikowi, co daje
mozliwos¢ generowania zestawien zajetosci, powierzchni wydziatow, biur, $rednich.

Kolejna funkcjonalnoscia systemu CAFM jest Help Desk. W ramach tego modutu powinny by¢ opisane
wszystkie ustugi  $wiadczone na rzecz uzytkownikéw, na jakich zasadach, zapisy uméw. Help Desk
powinien takze posiada¢ informacje o wykonawcach ustug. W HD powinien znalezé sie¢ modut
rezerwacji zasob6éw (sale konferencyjne, ustawienia mebli, urzadzenia przenosne, rzutniki, ekrany,
tlumaczenia, catering), flota aut do dyspozycji. HD powinien automatycznie generowac polecenie
pracy dla ekip sprzatajacych sale konferencyjne po uzyciu.

Wymagania dotyczace ochrony obiektu:

Projekt powinien posiada¢ opracowang koncepcje Planu Ochrony Obiektu, koncepcje Instrukgji p.poz
dla Oblektu oraz koncepcje postepowania w przypadku zagrozenia terrorystycznego wskazujaca
sposéb zorganizowania tych dzialari oraz wykorzystania zainstalowanych na obiekcie systemow
dostepu, ochrony, monitoringu, itp.
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Na potrzeby realizacji ustug ochrony w obiektach UM nalezy opracowac Plan Ochrony (na wzér Planu
Ochrony Obiektu opisanego w art. 7, ust. 2 ustawy z dnia 22 sierpnia 1997 r. o ochronie osob
i mienia, tj. Dz.U.z 2014 r, poz. 1099 ), ktéry zawiera w szczegolnosci:

— opis i charakterystyke obiektu,

— analize zagrozen,

- ocene aktualnego stanu ochrony,

—~ dane dotyczace specjalistycznej uzbrojonej formacji ochronnej (o ile dotyczy),

—  opis zabezpieczen technicznych obiektu,
- zasady organizacji i wykonywania ochrony fizycznej.

Obstuga komunikacyjna

Polozenie dzialki w centrum miasta ulatwia dojazd do nowego budynku Urzedu Marszatkowskiego
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego. Istotnym czynnikiem jest  dobry dostgp do Srodkéw
komunikacji miejskiej.

Parkingi | Podjazdy. Précz miejsc parkingowych wewnatrz budynku nalezy przewidzieC miejsca
ha terenie, zlokalizowane w odlegloéci od budynku okreslonej stosownymi przepisami. Wérdd
parkingéw na terenie powinny znalez¢ sie miejsca dla oséb niepetnosprawnych. Na terenie oraz w hali
garazowej nalezy przewidzie¢ stojaki na rowery nalezgce do pracownikéw i klientéw Urzedu wraz ze
strefa sanitarna obstugujaca ta przestrzen. Z uwagi na range Urzedu Marszatkowskiego Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego rozpatrywa¢ mozna zaprojektowanie reprezentacyjnego podjazdu pod
giéwne wejscie budynku.

Komunikacja Wewnetrzna. Uklad wewnetrzny biur powinien by¢ czytelny zachowujgc wiasciwg
lokalizacje funkgcji biurowych tj. wlasciwe powigzania typu: recepcja — poczekalnia - zaplecze
kuchenne - sala konferencyjna. Lokalizacja pomieszczen typu: archiwa, serwerownia, sale
konferencyjne, zaplecza sanitarne i gastronomiczne w centralnej czesci przestrzeni jako przestizenie
nie wymagajqce dobrego doswietlenia.

Wykoniczenie i wyposazenie

Biuro to nie tylko przestrzen do pracy, ale takze miejsce, w ktorym pracownik spedza wigkszo$¢ dnia.
Dlatego tak wazne jest zapewnienie warunkéw, ktére sprzyja¢ beda wygodzie jego uzytkownikow,
a przez to wplywa¢ na ich efektywng i kreatywng pracg. Précz nowoczesnych rozwigzan
uwzgledniajacych ekologie przez zastosowanie wysokiej jakosci materiatéw, optymalizacje zuzycia
energii oraz minimalizacje iloéci wytwarzanych odpadéw, naleizy polozy¢ nacisk na zastosowanie
réwnie wysokiej jakosci wyposazenia.

Szczegbinie waznymi sg przestrzenie wspdlne - lobby i centralna recepcja. Stanowig one wizytowke
budynku: sa pierwszymi miejscami ogladanymi przez goscia, czy klienta. Wnetrza te powinny by¢
dobrze zaprojektowane - =zapraszajace, przyjazne, otwarte, dobrze oswietlone i gustownie
umeblowane. Rodzaj wyposazenia powinien by¢ uzalezniony od wielkodci zaprojektowanego
budynku i moze byé zintegrowany z pozostalymi urzadzeniami przewidzianymi w biurowcu. Gléwne
lobby i centralna recepcja powinny by¢ polaczone z pomieszczeniem BMS, posiadad dostep do
ogélnodostepnej toalety (w tym dla oséb niepeinosprawnych) oraz by¢ wielkosci adekwatnej do rzutu
budynku. Nalezy przewidzie¢ kontrole dostepu do wind - dla pracownikéw oraz dla gosci.
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Ze wzgledu na duzg ilo$¢ ludzi przebywajaca w giéwnym lobby wszystkie materialy wykonczeniowe
powinny by¢ trwale, odporne na uszkodzenia i fatwe do czyszczenia.

W podobnym standardzie nalezy wykona¢ lobby i korytarze czesci wspdlnych na pozostalych
kondygnacjach biurowych jak réwniez wszystkie sanitariaty i punkty gastronomiczne.

Wymagania dotyczace wyposazenia stanowiska pracy {(wyposazenie posiadane obecnie przez
Zamawiajgceqo):

Pomieszczenie biurowe: na kazdego pracownika - biurko, krzesto, kontener pod biurko lub
dostawny, szafy aktowe w ilosci zaleznej od zadar wydzialu, szafa garderobiana. Szczegélowy wykaz
posiadanego wyposazenia zostanie udostepniony Projektantowi po podpisaniu umowy. W przypadku
stwierdzenia przez Projektanta ewentualnych brakéw w posiadanym przez Zamawiajacego
wyposazeniu stanowisk pracy szeregowych pracownikéw po zgloszeniu tego faktu przez Projektanta
zostanie ono zaplanowane do zakupu.

Przy projektowaniu aranzacji pomieszczeri biurowych nalezy przewidzie¢ ustawienie stanowisk pracy
w spos6b uniemozliwiajacy bezposredni wglad w monitory oséb postronnych,

W pomieszczeniach biurowych nalezy zapewni¢ mozliwos¢ indywidualnego sterowania natezeniem
swiatla (zaluzje, rolety)

Wymagania dotyczace wyposazenia powierzchni biurowych cztonkéw Zarzadu Wojewdédztwa:

Pomieszczenia biurowe Czlonkéw Zarzadu wraz z sekretariatami wymagajq indywidualnej aranzacji
wyposazenia w meble zapewniajace reprezentacyjny charakter pomieszczen.

Wymaagania dotyczace wyposazenia powierzchni pomocniczych w strefie biurowej;

Pomieszczenia socjalne nalezy zaprojektowad i wyposazy¢ w catoéci z uwzglednieniem jednolitej
zabudowy meblowej i sprzetéw AGD wg koncepgji architekta w standardzie wlasciwym dla obiektéw
klasy B+/A. W pomieszczeniu nalezy przewidzie¢ punkt poboru wody pitnej - odwrocona osmoza.
Urzadzenia jakie winny znale#¢ sie na wyposazeniu pomieszczenia to: lodéwka, zmywarka, ekspres do
kawy przelewowy, ekspres ci$nieniowy, czajnik, mikrofaléwka.

Pomieszczenia sanitarne nalezy je zaprojektowad i wyposazy¢ w calosci z uwzglednieniem jednolitej
zabudowy. Baterle umywalkowe automatyczne {wodo oszczedne), podajnik na reczniki metalowy
wandaloodporny, punkt elektryczny w okolicach wyjécia z tazienki {umozliwiajacy doposazenie
pomieszczenia w suszarke do rak), lustra nad umywalkami wpuszczone w okladzing sciany z
oéwietleniem gérnym linowym, muszle klozetowe podwieszane z deska wolno opadajaca, przyciski do
spuszczania wody z zasobnikiem na kostke dezynfekujaca, szczotki wc wiszace, automatyczny
odéwiezacz powietrza z programatorem dobowym, pisuary bezwodne. W kazdym wezle sanitarnym
wydzielony punkt czerpalno-wylewny na nieczystoéci po sprzataniu oraz wydzielona szafka na zapas
papieru i recznikow.

Szatnia dla rowerzystéw: szatnia meska 30 oséb, damska 20 oséb, samoobstugowa (kluczyki,
monety), lokalizacja w parterze, z wezlem sanitarnym wyposazonym analogicznie jak pomieszczenia
sanitarne dodatkowo wyposazone w kabiny prysznicowe.,
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Pomieszczenia dla kierowcéw i konserwatoréw: szatnia meska, na okoto 12 0séb, z wyposazeniem
stosownie do zasad sanitarnych i bhp w tym szafki czysta/brudna (szatnia), wezef sanitarny
wyposazony analogicznie jak pomieszczenia sanitarne dodatkowo wyposazone w  kabing
prysznicowa. Przylegle 2 pomieszczenia socjalne dla dziennego dyzuru oraz pracownia
konserwatordw, lokalizacja w parterze,

Pomieszczenie sprzataczek: pomieszczenie z wyposazeniem stosownie do zasad sanitarnych i bhp w
tym szafki czysta/brudna (szatnia), przylegte pomieszczenie socjalne dla dziennego dyzuru.

Pomieszczenia na sprzet do sprzatania: na kazdym pietrze, z powierzchnig na wézki wielofunkcyjne,
odkurzacze, itp., wyposazone w szafki na $rodki czystosci.

Pomieszczenia Archiwum Zaktadowego: wyposazone w szafy archiwalne mobilne, system kontroli i
utrzymania stalych parametréw temperatury i wilgotnosci oraz gazowy system gasniczy.

Pomieszczenia Serwerowni: wyposazone w system kontroli i utrzymania stalych parametrow
temperatury | wilgotnoscl oraz gazowy system gasniczy,

Punkt ochrony fizycznej i monitoringu wizyjnego

Magazyny - o powierzchni ok. 430 m? z czego230m? w budynku remontowanym, najlepiej
modutowe z przestawnymi $ciankami umozliwiajgcymi dowolne podzialy powierzchni magazynowej
(boksy wydzielone np.: siatka)

Wymaagania dotycrace wyposazenie powierzchni Biura Obstugi  Interesantéw (dalej BOI)
mieszczaceqo:

a) Kancelarie Urzedu wraz z punktem informacji,

b) Gléwny Punkt Informacyjny (o $rodkach unijnych),

¢) Punkty przyjmowania wnioskéw ROPS, ew. innych komérek organizacyjnych.

d) Strefe recepcyjna
BOI - nalezy wyposazy¢ w stala zabudowe lad podawczych i obslugi klientdéw, systemowe meble
biurowe, zestawy siedzisk dla klientow, nalezy przewidzie¢ instalacje ekranéw do wyswietlania
informacjl o wojewddztwie, ekrandéw do wyswietlania ogloszert wystawianych do informadji
publicznej oraz inne elementy przewidziane przez architekta w strefie obslugi klienta.

Przy projektowaniu aranzacji pomieszczert nalezy przewidzie¢ ulokowanie stref wypoczynku
z rodlinnoscia poprawiajacag mikroklimat wnetrz.

Wymaqgania dotyczace wyposazenie powierzchni Konferencyjnej;

Strefa konferencyjna w dawnym kinie Delfin powinna by¢ dostepna z holu wejécia gtdwnego
i od frontu budynku, wyposazona w petne zaplecze zapewniaface ustugi gastronomiczne i publiczne,
w zakresie niezbednym do organizacji imprez wilasnych oraz wynajmu Sali.

Sala konferencyjna: wielofunkcyjna dostosowana do prowadzenia konferencji, bankietow, imprez
okolicznosciowych, koncertéw, wydarzers medialnych. Powinna posiadac podest sceng oraz zaplecze
sceniczne ze strefg magazynowa na meble | wyposazenie, a takze zapleczem socjalno-sanitarnym i
pokojem gosci-wystepujacych. Na sali nalezy zapewni¢ wysokiej jakosci akustyke, nagtosnienie
sceniczne jak i konferencyjne z zapewnieniem pomieszczen dla Humaczy symultanicznych wraz
systemem translacji obslugujgcym gosci, nalezy przewidzie¢ stanowiska dla kamer obstugujacych
imprezy medialne, nalezy zamontowad oswietlenie sceniczne, konferencyjne jak i kameralne
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pozwalajace na komponowanie dowolnej atmosfery pomieszczenia zardwno kamerainej jak
dynamicznej na okolicznos¢ imprez.

Strefa Sali Konferencyjnej powinna zaktada¢ jej funkcjonowanie takze po godzinach pracy Urzedu,
a wiec odizolowanie dostepu oséb trzecich do przestrzeni biurowej.

Zaplecze gastronomiczne: z pelnym zapleczem kuchennym pozwalajgcym zaréwno na obstuge
imprez jak i baru obiadowego dla pracownikéw i klientéw UMWZ, z uwzglednieniem lokalizacji sali

konsumpcyijnej.
Szatnia: dwufunkcyjna pozwalajaca na samoobsluge jak i na obstuge szatniarska.

Wezel sanitarny: nalezy zaprojektowad i wyposazy¢ w calosci z uwzglednieniem jednolitej zabudowy.
Baterie umywalkowe automatyczne {wodo oszczedne), podajnik na reczniki  metalowy
wandaloodporny, punkt elektryczny w okolicach wyjécia z lazienki (umozliwiajacy doposazenie
pomieszczenia w suszarke do rak), lustra nad umywalkami wpuszczone w okladzine Sciany z
oswietleniem gérnym linowym, muszle klozetowe podwieszane z deska wolno opadajaca, przyciski do
spuszczania wody z zasobnikiem na kostke dezynfekujaca, szczotki wc wiszgce, automatyczny
odéwiezacz powietrza z programatorem dobowym, pisuary bezwodne. W kazdym wezle sanitarnym
wydzielony punkt czerpaino-wylewny na nieczystoéci po sprzataniu oraz wydzielona szafka na zapas

papieru i recznikéw.

Technologie przyjazne srodowisku

Majac na celu wzrostowq tendencje projektowania i wykonywania biurowcéw w klasie A przy uzyciu
technologil przyjaznych dla $rodowiska oraz poddawaniu budynkéw certyfikacji ekologicznej nalezy
przewidzieé rozwigzania, dzieki ktérym taka certyfikacja bedzie mozliwa.

Przy planowaniu i prowadzeniu prac projektowych nalezy mie¢ na uwadze procedurg
certyfikacji budynkéw pasywnych wg kryteriéw PASSIVE HOUSE INSTITUTE (PHI).

System Certyfikowania Budynkdw Zréwnowazonych Leed

Jednym z wiodacych na $wiecie systemow certyfikowania budynkéw zréwnowazonych jest LEED
(Leadership in Energy and Enviromental Design). Przyznawany obiektom wyrdzniajacym sie pod
wzgledem dbatosci o srodowisko w procesie budowlanym. Kryteria LEED powinny by¢ uwzglednione
przy planowaniu i realizacji inwestycji konsolidacji budynkéw Urzedu Marszatkowskiego
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego. Biorg one pod uwage racjonalne wykorzystanie zasobow,
lokalizacje budynku, jakos$¢ $rodowiska wewnetrznego, optymalizacje zuzycia energii oraz
minimalizacje iloéci wytwarzanych odpad6w. Opracowane przez U.S. Green Building Council (USGBC),
LEED daje wlaécicielom budynkéw i uzytkownikom, jasne i zwiezle narzedzie do identyfikacji i
implementacji praktycznego i miarodajnego projektowania zlelonego budownictwa, konstrukdji,
operacji i rozwigzan.

LEED jest wystarczajgco elastyczne, aby sie dostosowac do wszystkich rodzajéw budynkéw -
biurowych, handlowych oraz mieszkaniowych. To dziala w catym cyklu zycia budynku - projektowania
i budowy, eksploatacji i konserwacji.

Technologie ograniczajace koszty
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Najskuteczniej na ograniczenie kosztéw eksploatacji wplywaja rozwiazania zwigzane bezposrednio ze
struktura obiektu, warstwami éciennymi, szkleniami oraz rozwigzaniami formalnymi. Dopiero w dalszej
kolejnodci wptyw na wynik ekonomiczny ma automatyka zarzadzajaca obiektem oraz technologie

sluzace konwersji i produkgji energii.

Najwazniejszym aspektem zwigzanym z generowaniem oszczednosdci to kwestia termoizolacji -
rozwiazuje sie to stosujac materialy o odpowiednich parametrach izolacyjnych - poliuretan, styropian
lub welna mineralna, dodatkowo okna zespolone dwukomorowe o wskaznikach U=0.8 W/m’K

zarowno dla szyb jak i dla ramy.

Poprawe wyniku ekonomicznego przyniosg rowniez technologie uszczelniania $rodowiska wewnatrz
budynku co za tym idzie kontrole wyrzutu zuzytego powietrza w ktérym zakumulowana jest duza
porcja energii cieplnej. Wyrzutu dokonuje sie w sposdb kontrolowany (nie grawitacyjny) stosujac na
drodze transportu systemy wymiennikdw ciepta (rekuperatoréw} wykorzystujacych cieptote powietrza
zuzytego do podgrzania wstepnego powietrza czerpanego.

Jesli warunki powyzsze zostaly spelnione {a musza by zastosowanie urzadzer grzewczych bylo
efektywne ekonomicznie) mozna dobrac technologie produkgji ciepla, a takze energii elektrycznej.
Na rynku spotyka sie rozwiazania skojarzeniowe - energia elektryczna z sieci panstwowej, energia
cieplna z wiasnej kottowni gazowej, pomp ciepla, wszystko wspomaga sie panelami fotowoltaicznymi.
Réwniez mozna spotkac rozwigzania usamodzielniajace obiekt - elektrownie kogeneracyjne, ogniwa
fotowoltaiczne, ogniwa wodorowe,

Opis wymagan dla energooszczednego budynku biurowego

Przystepujac do projektowania nalezy mie¢ na uwadze uzyskanie klas jakosciowych budynkéw co
najmniej ,B” zgodnie ze standardami opracowanymi przez firmy Rolfe Judd Architecture i CB Richard
Ellis (Modern Office Standards: Polska - MOSP).

Kryteria jakosci przyjete przez MOSP
OB - pozycje obowigzkowe
AD - pozycje dodatkowe

Wizerunek budynku

1. Budynek - lkona (AD) - Budynek fatwo rozpoznawalny, wyrdzniajacy sie w pordwnaniu
do pobliskich obiektéw biurowych. Biurowiec prestizowy wyrézniajacy sie marka lub
najemcami.

Przestrzeh budynku

2. Aranzacja wnetrza oraz siatki projektowe (AD) - Uznano, iz w Polsce najlepiej sprawdza sie
siatka o module 1350 mm pozwalajac na wydzielenie standardowych modutdéw biurowych
o wymiarach 2,7m x 54 m plus korytarz o szerokosci 1,8 m maksymalnie. Siatka o tych
wymiarach dobrze réwniez wspdlgra z wymiarami miejsc parkingowych. Dobrze
i ekonomicznie zaprojektowany biurowiec charakteryzuje sie odpowlednim wspélczynnikiem
efektywnosci powierzchni netto oraz dobrym rozplanowaniem instalacji wewnatrz budynku
pozwalajgcych na elastyczny podzial powierzchni miedzy najemcéw. llos¢ uzytkownikow
powierzchni powinna wynosi¢ okolo 1 osoby na 8-10 m? poza specjalnym przeznaczeniem
pomieszczen jak np. ,call center”. Powyisze zatozenia nalezy wzig¢ pod uwage na etapie
projektowania tak, aby zapewni¢ odpowiednia wydajnos<¢ instalacji. Korytarze powinny by¢
zaprojektowane tak, aby spetnia¢ wymogi przepiséw ppoz. Dotyczacych ewakuacji.

N 19



3. Lobby/recepcja (OB} - Nie ma wyraznego przepisu na lobby, mimo ze jest to bardzo wazny
element, z ktérym odwiedzajacy budynek ludzie majg stycznodé, jako pierwszym. Lobby
powinno byc¢ prestizowe i dobrze oswietlone jednakze wraz z pomieszczeniami ochrony oraz
pomieszczeniem BMS nie powinno przekraczal okoto 6% powierzchni budynku netto.
Budynki o wyzszym standardzie powinny posiadal réwniez calodobows recepcje wraz
z ochrona.

4. Czesdci wspoine (OB) - Dobrze zaprojektowany trzon komunikacyjny powinien zapewnic latwe
korzystanie z ciaggébw komunikacyjnych, toalet, mediow, by¢ wykonane z dobrej jakosci
materialdw oraz zapewniajac wysoki komfort ich uzytkowania jednoczesnie minimalizujac
powierzchnie czeéci wspdlnych. Powstat réwniez szereg zaleceri jak np. ilo§¢ umywalek na
kazde 20 os6b oraz diugos¢ dojscia do toalety wyrazona w metrach,

5. Parking i obstuga budynku (OB} - Na ilo$¢ miejsc parkingowych wplyw ma wiele czynnikow jak
lokalizacja, wielkos¢ dzialki czy zapisy miejscowego planu. MOSP dopuscit stosowanie innych
rozwigzan jednakie okreslit standardy parkingowe jak minimalny rozmiar miejsca
parkingowego, szeroko$¢ drég wewnetrznych, szerokos¢ ramp, uzyta wentylacja,
bezpieczenstwo pozarowe, obciazenie parkingu oraz dostep dla obstugi.

Wyposazenie techniczne

6. Windy (OB) - Zaleca sie czas oczekiwania na winde nie dhizszy niz 30 sekund, a ich zdolnosé
przewozowa powinna wynosi¢ 15% uzytkownikéw budynku w ciagu 5 minut.

7. Sufity i odwietlenie {OB) - Stosowanie sufitéw podwieszanych lub otwartych w MOSP zostato
okreslone, jako ,indywidualne podejicie projektanta”. Oswietlenie powinno by¢ wydajne
zapewniajac odpowiedni komfort oraz spelniad wymogi prawa pozostajac energooszczednym
systemem przez zastosowanie odpowiednich rozwiazan technicznych.

8. Instalacje elektryczne (OB) - Minimalne zalecenia dla instalacji elektrycznych to pobory rzedu
20W/m? dla oswietlenia oraz 60W/m? dla sprzetu biurowego i kiimatyzacji.

9. System BMS (OB) - W celu efektywnego wykorzystania systeméw budynku zalecane jest
stosowania BMS zarzadzajacych poszczegdlnymi weziami.

10. Okablowanie (OB) - Powinny by¢ zapewnione odpowiednie pomieszczenia dla przytaczy
telekomunikacyjnych, miejsca na serwerownie oraz urzadzenia chlodnicze, piony telefoniczne
i informatyczne.

11. Przestrzeii na urzadzenia techniczne najemcow (AD) - W zaleznosci od potizeb najemcy moga
wymagaé pomieszczeni na urzadzenia jak anteny satelitarne, dodatkowe generatory, itp.

12.-Zrédla zasilania (OB) - Dywersyfikacja oraz redundancja Zzrédel zasilania zapewniajacych
ciaglo$¢ dostaw energii w budynkach wyzszej klasy jest bardzo pozadanym elementem.

13. Podlogi (AD) ~ Podtogi podniesione to wymagany element w biurowcach klasy A. Podiogi
podniesione zapewniaja fatwy i wygodny dostep do okablowania elektrycznego oraz IT.

14. Konstrukcja (OB) - MOSP przewidziat zalecenia dotyczace obciazenia stropdw oraz ugiec
i tolerancji dla konstrukgji zelbetonowej oraz stalowej.

Komfort budynku

15. Funkcje towarzyszace (AD) - Do funkgji towarzyszacych MOSP zaliczyt kawiarnie, banki, sklep
spozywczy, maly supermarket, kantyne lub kiosk, Dodatkowe ustugi mogq by¢ zlokalizowane
w samym budynku lub w poblizu.

16. Odwietlenie naturalne {AD) - Wysoko$¢ pomieszczers powinna by¢ odpowiednio dobrana
do gtebokosci traktu biurowego, aby uzyska¢ odpowiedni komfort 1 doswietlenie Swiatlem
naturalnym. Przeszkienie powinno by¢ jak najwieksze, jednakze akceptowalne jest minimalne
przeszklenie przy zachowaniu minimalnego poziomu nastonecznienia.

17. Ogrzewanie, klimatyzacja | wentylacja (OB) - Instalacje powinny by¢ ciche, wydajne
i zapewnia¢ odpowiednig elastycznos¢ w uzytkowaniu. Okredlone zostaly minimalne
i maksymaine wymagania, co do temperatury oraz zyskow ciepla.

18. Hatas (OB) — Komfort zwiazany z hatasem powinien by¢ na poziomie 40 dB w biurze i 35 dB dla
prac wymagajacych koncentracji.

Rozwdj zréwnowazony budynku
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19. Standard ochrony $rodowiska (AD) - MOSP zaleca uzyskanie ztotego certyfikatu LEED lub

oceny bardzo dobrej w certyfikacie BREEAM.

20. Redukcja emisji CO2 (AD) - Harmonogram redukgji emisji CO, zaktada redukcje o 20 % do
2020 roku, a poniewaz branza budowlana odpowiada za 40 % zuzycia energii MOSP ocenia
sposob projektowania budynkéw proekologicznych.

Budynek, aby osiagnac klase jakosci A powinien spetnia¢ przynajmniej 17 z 20 kryteriéw standardu (12
obowigzkowych oraz 5 dodatkowych). Dla klasy B+ powinno by¢ spetnione przynajmniej 15 kryteriéw
(12 obowigzkowych i 3 dodatkowe), a dla klasy B - co najmniej 13 z 20 kryteriéw standardu (12
obowigzkowych i 1 dodatkowy). Najnizsza klasa C przewiduje spelnienie 12 lub mniej ktérychkolwiek
kryteriow z 20.

Zagospodarowanie terenu

Parkingi. Waznym aspektem jest ilos¢ miejsc parkingowych. Zaktadajac, iz czes¢ zlokalizowana
zostanie w garazu podziemnym nowego budynku, projektant powinien przewidzie¢ miejsca
postojowe rowniez na terenie. llo$¢ parkingéw uzalezniona jest od iloéci m? powierzchni uzytkowej.
Ze wzgledu na specyfike obiektu dobrym rozwigzaniem jest zastosowanie myjni ci$nieniowej w
przestrzeni hali garazowej, co winien uwzgledni¢ projektant. Bedzie wymagato to specjalnego
postepowania w fazie projektowej co winno zaskutkowad bezpiecznymi rozwigzaniami dla

Srodowiska.

Komunikacja wewnetrzna. Prawidlowe funkcjonowanie obiektu biurowego uzaleznione jest miedzy
innymi od dobrze rozwigzanej komunikacji wewnetrznej. Wazne, by poszczegdlni uzytkownicy
bezkolizyjnie mogli poruszac sie w obrebie dziatki korzystajac w petni z miejsc parkingowych na
powierzchni i w garazu podziemnym. Istotnym aspektem jest takze zapewnienie stuzbom miejskim
(pogotowie, straz pozarna) szybkiego i prostego dotarcia do budynku lub wskazanego miejsca na

terenie.

Zielenn i mala architektura. Z uwagi na polozenie dziatki w centrum miasta zasadnym jest
zaprojektowanie otoczenia tak, by stafo sie interesujace i przyjazne dla jego uzytkownikéw. Komfort i
dobre samopoczucie pracownikéw sprzyjajq kreatywnoséci i efektywnemu dziataniu. Dobrze
zaplanowane nasadzenia oraz ergonomiczna i estetyczna mata architektura (fawki, siedziska, pergole,
trejaze, kosze na s$mieci, lampy, odwietlenie terenu, stojaki na rowery itp.) powinny sprzyja¢
odpoczynkowi pracownikéw w trakcie wymaganych przerw w pracy. Projektant powinien takze
uwzgledni¢ otwarto$¢ przestrzeni publicznej, nie tworzac barier miedzy urzednikami a
spoteczeristwem.

Wartos¢ Inwestycji

Zamawiajacy informuje, ze prace projektowe nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem planowanych
kosztéw realizacji Inwestycji:

1) Roboty budowlane objete Zadaniem 1 nie powinny przekroczy¢ 30.000.000 zt brutto,
2) Roboty budowlane objete Zadaniem 2 nie powinny przekroczy¢ 50.000.000 zt brutto,
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