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Spodziewany

w sprawie wyrazenia zgody na =zawarcie w trybie .bezprzetargowym przez Wojewodztwo
Zachodniopomorskie z Medison spotka z 0 0. z siedzibg w Koszalinie kolsjne] umowy dzierzawy
nieruchomosci polozonej w Koszalinie przy ul Stonecznej 15

Na podstawie art. 18 pkt 19 lit. a ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzgdzie wojewcdztwa
(Dz. U z2001r, Nr 142, poz 1590, ze zm ), '

Sejmik Wojewc'iditwa Zachodniopomorskiego uchwala, co nastepuje:
§1
Wyraza sig ngde na zawarcie w trybié bezprzetargowym przez Wojewddztwo Zachodniopomorskie

-z Medison spdtka z 0.0 z siedzibg w Koszalinie kolejne] umowy dzierzawy nieruchomosci pofozone;
w Koszalinie przy ul. Stonecznegj 15, na okres do 3 lat

§2
Wykonanie uchwaty poWierza sie Zarzqdowi Wojewédztwa Zachodniopomorskiego.
§3

Uchwata wehodzi w zycie z dniem podjecia

REIR




Uzasadnienie

Nieruchomo&¢ polozona w Koszalinie przy ul Sionecznej 15 jest obecnie przez Wojewddztwo
Zachodniopomorskie wydzierzawiona MEDISON sp z 00. na okres do dnia 31 stycznia 2013 r
(10 lat). Dzierzawca prowadzi na nieruchomosci dziatalno$é gospodarczg w postaci niepublicznego
zakladu opieki zdrowotnej (szpital psychiatryczny) Przedmiotowa -~ nieruchomoéc . zostata
wydzierzawiona spoéice Medison bezprzetargowo, a zgode na bezprzetargowe wydzierzawienie
udzielity dwie komisje Sejmiku Wojewddziwa Zachodniopomorskiego, tj. Komisja Zdrowi a, Opieki
Spotecznej i Bezpieczerstwa Publicznego w dniu 24 stycznia 2003 r. oraz Komisja Rozwoju, Promocii
i Wspolpracy Migdzynarodowej w dniu 27 stycznia 2003 r Obecny miesieczny czynsz dzierzawny
wynosi 20.886,97 zt brutto.

Na nieruchomosé sktadajg sie:

a) Grunto pow. 3,4937 ha,
b} Kompleks budynkow:
- budynek glowny szpitala o pow. uz. 2.289,0 m?,
- budynek administracyjno-socjalny z lacznikiem o pow. uz. 822,0 m?,
- budynek garazy o pow. uz 104,4 m’,
_ budynek hydrofori o pow. uz. 9,1 m?,
- budynek portierni o pow. uz 7,8 m’

NZ0OZ MEDISON w Koszalinie jest jednostka niepubliczng funkcjonujacg w publicznym systetnie
ochrony zdrowia Z uwagi na brakujace ustugi w tym zakresie na terenie podregionu koszalinskiego
spétka prowadzi dziatalno$C w samym Koszalinie (kompleksowa opieka psychiatryczna), w Stupsku
(ambulatoryjna i $rodowiskowa opieka), w Szczecinku (opieka stacjonarna) oraz w Stawnie (opieka -
ambulatoryjna). Medison sp. z o.0. w Koszalinie jest jednym z dziewigciu podmiotéw leczniczych
w wojewodziwie zachodniopomorskim prowadzacych stacjonarna opieke psychiatryczng. Posiada
117 t6zek w oddziatach psychiatrycznych (na 660 wszystkich tozek w wojewddztwie). Na terenie
patnocno-wschodniej czgsci wojewodziwa jest jedyng placowka zapewniajaca kompleksows opieke
psychiatryczng Spdika ‘Medison jest trzecim w kolgjnosci pod wzgledem wartosci  konirakiu
podmiotem leczniczym (po SPSZOZ Zdroje” w Szczecinie i SP Szpitalu Klinicznym nr 1w Szczecinie)
swiadczgoym opieke psychiatryczng na terenie wojewddziwa zachodniopomorskiego, zblizonym
do poziomu klinicznego. Wartes¢ kontraktu NZOZ Medison (2012r) wynosi fgcznie 5.978 647 z,
w tym 5501848 zt na opiekg psychiafryczng w frybie stacjonarnym oraz 476 799 zi na leczenie
w trybie ambulatoryjnym w ramach poradni psychiatrycznych.

Majac na uwadze dobro pacjentéw i zapewnienie prawidiowej dostepnosci do psychiatrycznej
opieki zdrowotnej, od lutego 2012 r. trwajg miedzy Wojewodztwem Zachodniopomorskim a Medison
sp. Z 0.0. F0zmowy Oraz wymiana korespondencji zwigzane z kwestig wykonywania kompleksowej
opieki psychiatrycznej dla spofecznosai Koszalina i okolic, w ktérych brane byly pod uwage przez
Wojewodztwo Zachodniopomorskie rézne warianty zwigzane z zabezpieczeniem tej opieki, w tym
kontynuacja dzierzawy nieruchomosci przy ul. Stonecznej 15 na rzecz spofki Medison.

W okresie sierpien 2012 r. —styczen 2013 r. migdzy Medison sp. z 00. a Wojewodziwem
Zachodniopomorskim trwata wymiana korespondencji oraz odbywaly sig robocze rozmowy Zwigzane
z zainteresowaniem spéiki Medison pozostaniem na dzierzawionej ohecnie  nieruchomosci,
co w efekcie miato da¢ spdice czas niezbedny do wybudowania nowego, wiasnego obiektu
szpitalnego Efektem tej wymiany korespondencji oraz rozmow migdzy stronami bylo uzgodnienie
na spotkaniu w dniu 8 stycznia 2013- r warunkéw kontynuacji dzierzawy nieruchomosct przy
ul. Sfonecznej 15 w Koszalinie, kidre umoziiwig wystapienie do Sejmiku  Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego z wnioskiem o zgodg na kolejna, maksymalnie 3-letnig dzierzawe, {j:

1) Okres dzierzawy do dnia 31 stycznia 2014 r (1 rok) z mozliwoscig przediuzenia o kolejne
2 lata przy facznym spefnieniu warunkdw, o ktorych mowa w pkt. 3

2) Czynsz na poziomie dotybhczasowym (21.033 zt brutto), waloryzowany corocznis
o wskaznik inflacji (wysokosé czynszu wynika z przerzucenia na dzierzawcg wszelkich
obowigzkéw remontowych, w tym wykonania zalecen Komendanta Miejskiej Panstwowej

Strazy Pozarmej w Koszalinie)




3) Warunki przediuzenia umowy o kolejne 2 lata {do stycznia 2016 r:

4)

5}

6)

7

8)

9)

a) Uzyskanie przez Medison sp. z 0 0. do dnia 15 grudnia 2013 r. kontrakiu z NFZ
na 2014 r. umoziiwiajacego Swiadczenie dotychczasowych ustug w zakresie

zdrowia psychicznego,

b) Zrealizowanie do dnia 15 pazdziemnika 2013 r. czgéci harmonogramu dotyczgrego
inwestycji budowy przez Medison sp. z 0.0 wiasnego obiektu szpitalnego.
Realizacja wiw czeéci harmonogramu polegac bedzie na:

e pozyskaniu przez spotke Medison tyfu%u prawnego do nieruchomosci,
umozliwiajgcego budowe wiasnego obieklu szpitalnego,

o uzyskaniu decyzji o warunkach zabudowy,

« wylonieniu wykonawcy prac projektowych i podpisaniu z nim umowy,
¢ wykonaniu projektu budowlanego,

. zfoz’eﬁiu wniosku o wydanie pozwolenia na budoweg.

W sytuacji, gdy umowa ulegnie przediuzeniu o kolejne 2 lata, tf. do stycznia 2016 r,
na spétke Medison zostanie natozony obowigzek zaptaty kary umownej w wysokosci
2 min zt (1/3 rocznego kontraktu z NFZ) w przypadku nie zrealizowania do konca 2015 1.
uzgodnionego harmonogramu realizacji inwestycj| budowy wiasnego chiektu szpitalnego,
korficzacego sie jego wybudowaniem przez spotke Medison oraz uzyskaniem pozwolenia
na jego uzytkowanie Obowigzek zaptaty Kary umownej w wysokosci 2 min zt
nie bedzie dotyczyé sytuacii, w ktérej umowa dzierzawy nie zostanie przediuzona ponad
pierwotny okres, tj ponad 31 styczen 2014 r

Zobowigzanie wykonania przez Medison sp Z 00 W 2013 r na wiasny koszt zalecen
wynikajacych z decyzji Komendanta Migjskiej Panstwowe] Strazy Pozarnej w Koszalinie
(koszt ok 300 tys. zf) oraz do uzyskania od w/w komendanta prolongaty na uzytkowanie
obiekiu (na chwile obecng zalecenia nalezy wykonac do dnia 28 lutego 2013 1).
Ewentualne niewykonanie przez Dzierzawceg zalecen organu w wyznaczonym terminie lub
nie uzyskanie przez Dzierzawce stosownych prolongat na wykonanie zalecen albo zmiany
zakresu tych zalecen, skutkujace wylgczeniem przedmiotu dzierzawy z uzytkowania oraz
brakiem mozliwosci przebywania w przedmiocie dzierzawy osob, stanowi¢ bedzie ryzyko
Dzierzawcy i nie stanowi podstawy do przediuzenia umowy i obnizenia czynszu oraz
stanowi podstawe do natychmiastowego rozwigzania umowy, w zwigzku z czym
Dzierzawca zrzeknie sig wszelkich roszczer wobec Wydzierzawiajgcego z tych tytutow.

Zobowigzanie Medison sp. z o0, do wykonywania na wtasny koszi wszelkich prac
konserwacyjnych, biezacych napraw oraz remontéw niezbednych do prawidiowego
funkcjonowania nieruchomodci zgodnie z jej aktualnym przeznaczeniem i prowadzong
dziatalnoscig (w szczeg6inosei przepisy branzowe dot. ochrony zdrowia).

Zobowigzanie Medison sp z o0 do pisemnego informowania Wydzierzawiajgcego
o wszelkich plancwanych pracach na nieruchomosci craz o ich zakoniczeniu, jak réwniez
do biezgcego informowania (co 2 msc ) o stanie realizacji harmonogramu, o kiorym mowa
w pkt 314 oraz o stanie realizacji zalecen komendanta MPSP w Koszalinie, o ktorych

mowa w pkt. 5.

Zobowiazanie Medison sp. z 0.0 do wykonywania na wiasny koszt zalecen natozonych
przez stuzby kontrolujgce nieruchomosé (min. Sanepid, Straz pozama), w fermiriach

wyznaczonych przez kontrolujacych.

- Zobowiazanie Medison sp.. z 0.0 do wykonywania na wiasny koszt obowigzkowych

przeglgdéw budowlanych, jak rowniez zalecen wynikajgcych z protokoléw przegladow
budowlanych w terminie 3 miesigcy od dnia ich stwierdzenia Medison sp. z 0.0
przystugiwaé bedzie prawo do wystapienia do Wydzierzawiajacego o zgodg na zmiang
whv terminu, o ile charakter niezbednych do wykonania prac bedzie tego wymagat.




Wojewodztwo Zachodniopomorskie, w trakcie trwania obowigzujgcej umowy dzierzawy, dokonato
nakiadow remontowych na przedmiotowa nieruchomo$é w kwocie ponad 2,3 min zt (lata 2006 -2010).
Nieruchomo$é w dalszym ciagu wymaga znacznych nakladéw finansowych, szacowanych wstepnie.
na co najmniej 1 — 2 min zt (w tym koszty wynikajgce z zalecen Komendanta Strazy Pozarnej
w Koszalinie ok 300 tys. zf), jednak zgodnie z w/w warunkami przysztej dzierzawy, Medison sp.zo 0.

zobowigzana zostanie do wykonywania na wiasny koszt wszelkich prac konserwacyjnych, biezgcych . -

napraw oraz remontow niezbednych do prawidiowego funkcjonowania nieruchomosci zgodnie z jej
aktualnym przeznaczeniem i prowadzong dziatalnoscig oraz do wykonania zalecen p-poz
wynikajacych z decyzji Komendanta MPSP w Koszalinie :

Spotka Medison w prowadzone] korespondencji wnosita o 3-letni okres kontynuacii dzferzawy
z mozliwoscig jego skrocenia w przypadku braku realizacii przez spotke  warunkow,
o kiérych mowa w pkt. 3, lecz Zarzad Wojewodztwa, w celu uzyskania gwarancji wybudowania przez
spotke Medison nowego obiektu szpitalnego, nie zamierza zmieniaé postawionych warunkow
czasowych umowy, 1t umowa dzierzawy zawarta zostanie (po uzyskaniu zgody Sejmiku)
do 31 stycznia 2014 r z mozliwoscig jej przediuzenia o kolejne 2 [ata. :

W zwigzku z faktem, iz przyszta umowa dzierzawy zawieraé bedzie zapis dopuszczajgcy
mozliwosé jej przediuzenia, zgoda Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego na kontynuacjg
ze spotka Medison dzierzawy nieruchomosci przy ul Stonecznej 15 w Koszalinie, musi by¢ wyrazena
w stosinku do catego okresu, na ktory umowe zamierza sie zawrzec, ti. w tym przypadku na okres

do 3 lat

Majac powyzsze na uwadze pedjgcie uchwaty jest uzasadnione.

Olgierd Geblewics




