KARTA INFORMACYJNA NIERUCHOMOSCI
Willa Quistorpa, al. Wojska Polskiego 92 - 94 Szczecin
(materiat informacyjny na potrzeby konsultacji spotecznych)

1. Cel dokumentu

Celem niniejszej karty jest zapewnienie wszystkim uczestnikom konsultacji spotecznych
dostepu do podstawowych, rzetelnych informacji na temat nieruchomosci potozonej
przy al. Wojska Polskiego 92—94 w Szczecinie, dawnej Willi Quistorpa.

2. Podstawowe informacje identyfikacyjne

1) nazwa (zwyczajowa) nieruchomosci: Willa Quistorpa
2) adres: al. Wojska Polskiego 92-94, Szczecin

3) wiasciciel: Wojewddztwo Zachodniopomorskie

4) forma wtadania: wtasnosc

5) numer/y dziatek ewidencyjnych:

e dziatka nr 15/3 z obrebu ewidencyjnego 1023 o pow. 2 863 m? (na ktérej znajduje
sie: Willa Quistorpa — w czesci: parter + | pietro - wynajmowana przez Lancet
Poradnie Specjalistyczne Sp. z 0.0., budynek dawnej stajni oraz budynek willowy),

e dziatka nr 15/4 z obrebu ewidencyjnego 1023 bedgca wtasnoscig Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego o pow. 2 609 m? (na ktérej znajduje sie: budynek
kontenerowy wynajmowany na potrzeby lecznicy dla zwierzat oraz budynek
magazynowo-garazowy).

3. Opis historyczny i wartos¢ dziedzictwa

Willa wzniesiona w latach 1871-1872 przez spétke Westend Stettin Bauverein auf Aktien
byta jedng z pierwszych budowli powstatych na terenie dzielnicy Westend. Willi nadano
forme pafacyku, inspirowanego stylem toskanskiego neorenesansu. Rozplanowany
na asymetrycznym rzucie dwukondygnacyjny budynek posadowiony jest na wysokim
podpiwniczeniu. Do elewacji pétnocnej dostawiona jest asymetrycznie trzykondygnacyjna
wieza. Charakterystyczng cechg budowli sg bogate zdobienia o charakterze sztukatorsko-
rzezbiarskim. Na wiezy umieszczono tonda z wizerunkiem niemowlecia z bocianem oraz
kobiety z dzieémi — symbolami rodziny i macierzyistwa. W niszach na elewacji znajduja sie
posagi kobiet trzymajacych lis¢ palmy i kosz z kwiatami, bedgce alegorig stawy i bogactwa.
Nad wejsciem do dawnej piwnicy umieszczono tympanon, ozdobiony motywem putt
z girlandami. Obok willi postawiono dwuskrzydtowy, parterowy budynek petnigcy funkcje
stajni i wozowni (przed | wojng Swiatowg zaadaptowane na garaze), w ktérym ulokowano
ponadto pomieszczenia socjalne, drewutnie, pralnie i toalety. Na potudniowej $cianie
szczytowe] znajdowat sie drewniany gofebnik oraz metalowa woliera dla bazantéw. Catos¢
otaczat oryginalnie ogrdd, z ktérego do dzi$ zachowaty sie wiekowe kasztanowce, lipy i buki
odmiany purpurowej. Przy wejsciu na posesje od strony ulicy stata portiernia oraz
ogrodzenie o ceglanych filarach, tgczonych ozdobng kratg. Pierwszym wtascicielem willi byt
przedsiebiorca Johannes Quistorp, po jego $Smierci odziedziczyt jg jego syn Martin. Pdzniej
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nalezata ona do siostrzerica Martina, Heinricha Jahna. Po Il wojnie $wiatowej, w 1950 r.
w budynku ulokowano Wojewddzky Stacje Pogotowia Ratunkowego. Przystosowane
do potrzeb stuzby zdrowia wnetrze willi zatracito swéj pierwotny charakter. [Zrédto:
Wikipedia, wolna encyklopedia]

Obecnie Willa Quistorpa uchodzi za jeden z symboli Westendu jako element dawnej dzielnicy
willowej, stworzonej przez Johannesa Quistorpa. Dzielnica ta (dzisiejsze tekno) byta
pierwszg w Szczecinie nowoczesng koncepcjg urbanistyczng typu ,miasto-ogréd”, ktoéra
uksztattowata prestizowy charakter zachodniej czesci miasta. Willa przypomina takze
o postaci Johannesa Quistorpa — najwiekszego szczecinskiego przedsiebiorcy i filantropa,
ktéry finansowat m.in. budowe szkét, sierocincéw i szpitali (np. kompleksu Bethanien) oraz
podarowat miastu tereny pod dzisiejszy Park Kasprowicza. Willa Quistorpa nie jest juz
postrzegana jedynie jako "poniemiecki zabytek", lecz jako wspdlne dziedzictwo kulturowe
pogranicza. Postacie Johannesa i Martina Quistorpéw staty sie waznymi ikonami
szczecinskosci, tgczgcymi przedwojenng przedsiebiorczosé, filantropie z polska tozsamoscia
miasta.

4. Status zabytkowy i ograniczenia konserwatorskie

1) wpis do rejestru zabytkéw: TAK

2) numer wpisu: A-83 oraz A-84 z 25 pazdziernika 2001 .

3) organ wtasciwy: Wojewddzki Konserwator Zabytkéw.

4) skutki ochrony konserwatorskiej: brak mozliwosci dowolnych przebudéw,
koniecznos¢ uzgadniania zmian, ograniczenia ingerencji w funkcjonalnosc.

5. Skfadowe elementy nieruchomosci

Tabela

Obiekt 'Funkqa Powierzchnia uzytkowa Stan

historyczna (ok.)

1. ,Budynek willa ~570 m?2 uzy’Fk'owany
gtéwny czesciowo
2. Budynek o 2 I
dawnej stajni gospodarcza 383 m nieuzytkowany
3..Drug| budynek mieszkalna ~264 m? nieuzytkowany
willowy
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Opis

1. Budynek gtéwny o pow. uzytk. ok. 568,95 m? to zaadaptowany do celéw

ambulatoryjnych oraz administracyjnych patacyk z XIX w. Bryta budynku jest
dwukondygnacyjna, na wysokim podpiwniczeniu wraz z uzytkowym poddaszem,
z trzykondygnacyjng wieza. Elewacja budynku jest bogata w wiele detali i elementow
architektonicznych. W przyziemiu znajdujg sie rdzne pomieszczenia pomocnicze,
na parterze usytuowano pomieszczenia gtéwnie, obecnie dla potrzeb przychodni
»,Lancet”, na pietrze oraz poddaszu znajdowaty sie pomieszczenia socjalne WSPR.
Catos¢ w standardzie wykonczenia schytku ubiegtego wieku. Zastosowano stolarke
okienng PCV — aktualnie co najmniej kilkunastoletnia, stolarke drzwiowg ptycinowg
lub drewniang w réznym stanie technicznym. W przyziemiu znajduje sie kottownia,
do ktérej prowadzi odrebne wejscie, zamontowano tam dwa kotty gazowe z lat 90.
XX w. (0o mocy ok. 100 kW kazdy), ktére ogrzewajg wszystkie znajdujace sie na dziatce
obiekty). W piwnicy schody prowadzg do podziemnego bunkra/schronu,
znajdujgcego sie poza budynkiem, obecnie wytgczonego z uzytkowania ze wzgledu
na jego stan techniczny. Obiekt murowany, stropy ceramiczne nad przyziemiem,
powyzej na konstrukcji drewnianej. Dach drewniany ptaski, kryty blachg ocynkowana.
Ogrzewanie - grzejniki panelowe, instalacje standardowe. Elewacja budynku wymaga
wielu napraw. Ogdlnie stan wykonczenia budynku sredni. Budynek jest w ciggtym
uzytkowaniu, ogdlnie w $rednim stanie technicznym.

Budynek techniczny o powierzchni ok. 383,00 m?. Sktada sie z podstawowego
budynku nr 73 (dawna stajnia, powozownia) oraz niewielkich (2,50 m? i 5,00 m?)
przybudéwek o numerach 71 i 74. Budynek jest murowany, wolnostojacy,
dwuskrzydtowy, niepodpiwniczony. Jedno skrzydto dwukondygnacyjne z dachem
dwuspadowym, drugie z jednospadowym. Obecnie z istniejgcej powierzchni
wyodrebniono pieé¢ (cztery na parterze oraz jedno niezaleznym wejsciem
w kondygnacji drugiej) niezaleznych czeéci z wtasnymi weztami sanitarnymi. Sciany
budynku s3 z cegty, stropy drewniane, na podtogach panele, terakota i lastrico, okna
PCV, drzwi ptytowe i drewniane, elewacja ocieplona z tynkiem strukturalnym.
Instalacje standardowe, zasilanie c.0. z kottowni lokalnej. Standard wykonczenia
budynku $redni, natomiast stan techniczny budynku réwniez mozna oceni¢ jako
dobry. W budynku w 2006 r przeprowadzono remont elewacji.

Budynek socjalno — hotelowy o powierzchni uzytkowej ok. 263,91 m? to dawna willa
z XIX w. Zbudowana w technologii tradycyjnej, podpiwniczona, parter, pietro
i poddasze w czesci uzytkowe. Budynek posiada ozdobne detale architektoniczne.
Petnit funkcje socjalno-bytowe dla kierowcéow karetek i lekarzy, posiada
pomieszczenia wypoczynkowe, tazienki, wc, szatnie. WejScie na parter przez
werande, poszczegdlne kondygnacje dostepne drewniang klatka schodowg
dodatkowo od wjazdu od ul. Krélowej Korony Polskiej niezalezne wejscie do piwnicy.
Na poddaszu byta szatnia, w piwnicy magazyny odziezy i inne pomieszczenia
pomocnicze. Dach budynku ptaski, kryty papga. Strop nad piwnicg ceramiczny, wyzej
stropy drewniane. Elewacja z tynku zwyktego, do naprawy. Na podfogach czesciowo
wyktadzina PCV, stara terakota, wykfadzina dywanowa. Stolarka okienna PCV,
drzwiowa ptytowa lub drewniana. Elewacja budynku wymaga wielu napraw.
Instalacje standardowe, zasilanie c.o. z kottowni lokalnej (usytuowanej w budynku



gtownym). Standard wykonczenia pomieszczenn — niski, stan techniczny budynku
zadowalajacy.

Dodatkowo na dziatce znajdujg sie dwa identyczne obiekty zelbetowe o numerach 75
i 76 stanowigce dawne jednoosobowe bunkry o powierzchni zabudowy po 3,0 m?2.
Jeden z nich nie ma czesci ruchomej koputy.

Wojewddztwo Zachodniopomorskie nie posiada rzutéw powyzszych nieruchomosci.

6. Aktualny stan uzytkowania

Znaczna cze$¢ budynku (parter i | pietro) dawnej Willi Quistorpa zostata wynajeta spotce:
Lancent Poradnie Specjalistyczne Sp. zo.o. na podstawie umowy najmu nr 36/WIiN/2024
z dnia 20 grudnia 2024 r.

7. Stan techniczny

Ogdlna ocena stanu technicznego:

wymagajacy remontu

UWAGA: Powyzsze informacje maja charakter orientacyjny i nie stanowig dokumentagji
technicznej.

8. Uwarunkowania planistyczne i formalne

Dla nieruchomosci nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Wedtug Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Szczecin (uchwata Nr XXXIX/1061/22) teren, na ktérym potozone s3g nieruchomosci
oznaczony jest symbolem S.P.04., tj. funkcja dominujgca: ustugi. Funkcje uzupetniajace:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej
intensywnosci.

9. Koszty i skala wyzwan finansowych (orientacyjnie)

Aktualnie miesieczne koszty utrzymania nieruchomosci wynoszg ok. 25 000 zt miesiecznie.
W sktad tych kosztéw wchodza: ochrona, biezgce zuzycie energii elektrycznej, gazu, wody
i Sciekdw. W wiekszosci sg to koszty refakturowane na obecnych najemcédw na podstawie
odczytéw licznikdw i wodomierzy.



10. Wizja lokalna

Istnieje mozliwos¢ obejrzenia Willi od wewnatrz i przeprowadzenia wizji lokalnej,
w przypadku faktycznego zainteresowania zagospodarowaniem budynku. Nalezy jednak
pamieta¢, ze w obiekcie funkcjonuje ZOZ Chirurgiczny Lancet podlegajacy rezimowi
medycznemu i nie ma mozliwosci wejscia do kazdego  pomieszczenia.

W tej sprawie prosimy o kontakt z pracownikami Wydziatu Inwestycji i Nieruchomosci
UMWZ:

1. Andrzej Wagner, tel. 91 454 26 03, mail: awagner@wzp.pl

2. Adam Swist, tel. 91 454 26 01, mail: aswist@wzp.pl

3. Anna Piekarek, tel. 91 452 88 66, mail: apiekarek@wzp.pl
11. Zataczniki

1. Zdjecia Willi Quistorpa,
2. Mapa terenu.



Zatgcznik nr 1

Zdjecia Willi Quistorpa




Zatgcznik nr 2

Mapa terenu




