UCHWALA NR .ccovvvrrrerniness
SEJMIKU WOJEWODZTWA ZACHODNIOPOMORSKIEGO

zdnid ..eeeeviviiiinnn., 2025

w sprawie rozstrzygnigcia o zasadnosci nieuwzglednienia przez Zarzad Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego czesci opinii gminy Gryfino do projektu audytu krajobrazowego

Na podstawie art. 38b ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2023r. poz. 977, 15061 1597) w zwigzku z art. 66 ust. 2 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.1688, z 2024 r, poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527, 1543 | 1668)
uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Rozstrzyga sie ozasadnosci nieuwzglednienia przez Zarzgd Wojewodziwa
Zachodniopomorskiego czeéci opinii zlozonej przez gming Gryfino do projektu Audytu
krajobrazowego wojewddziwa zachodniopomorskiego.

§ 2. Uchwata wechodzi w zycie z dniem podjecia.

Uzgadnlone pod wzglgdem
lagislacyjnym

CL YWY o fCIATISTA F Roza-Pola
dey sped logisliacl JB; _\.,l &
KADCA PRAWNY

Piotr famorowski

Id: 2189D00E-ADED-4EEB-B596-6C1DCD3C9828. Przyjety Strona 1




UZASADNIENIE
do projektu uchwatly Sejmiku Wojewddziwa Zachodniopomorskiego

Procedura okreslona ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U, z 2024 r. poz. 1130, z p6zn. zm.), w zwigzku art. 66 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 .
poz.1688, z pdzn. zm.), tj. wedlug brzmienia zgodnie z Dz.U. z 2023 r. poz. 977, przed uchwaleniem
Audytu krajobrazowego zakiada:

1) zasiggnigcie opinii o projekcie audytu od:
a) reglonalnego dyrektora ochrony Srodowiska,
b) dyrektorow parkow narodowych i krajobrazowych polozonych w granicach wojewodziwa,
c) wojewodzkiego konserwatora zabytkow,
d) rad gmin polozonych na terenie wojewodztwa,
2) mozliwo§¢ wprowadzenia zmian wynikajgcych z uzyskanych opinii;
3) wylozenie do publicznego wgladu — rozparzenie uwag sporzgdzenie listy nieuwzglednionych uwag.

Ponadto, na podstawie art. 38 b ust. 3. ustawy na zgloszone przed uchwaleniem audytu krajobrazowego
zadanie gminy, ktorej opinia nie zostata uwzgledniona w projekcie audytu, sejmik wojewoddziwa
rozstrzyga w formie uchwaly o zasadnosci nieuwzglednienia opinii przez zarzad wojewodztwa,

Rada Miejska w Gryfinie, uchwatg nr X/80/24 z dnia 28 listopada 2024 r. w sprawie zaopiniowania
projektu Audytu krajobrazowego wojewddztwa zachodniopomorskiego wskazala m.in.: ,zgodnie
z charakterystykg i oceng krajobrazu obejmuje trzy miejscowoéci: Stare Brynki, Chlebowo
oraz Wysokg Gryfinskg. Natomiast zgodnie z mapa, w granicach wskazanego krajobrazu znajduje sie
rowniez polozona na wschdéd od drogi krajowej nr 31 znaczna czgs¢é miejscowosci Czepino
oraz zespol zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z obiektami towarzyszgcymi przy ul. Zielonej
w Daleszewie. Zasadna jest korekta granic w tym zakresie, polegajgca co najmniej na wylgczeniu
zabudowy przy ul. Zielonej w Daleszewie oraz czesci miejscowosci Czepino niestanowigcej obszaru
o wartosciach krajobrazowych (objecie miejscowoéci Czepino krajobrazem priorytetowym powinno
zostac¢ uzasadnione).”

Stosownie do opinii dokonano korekty granic krajobrazéw, budynki przy ulicy Zielonej znalazly sie
w krajobrazie lesnym kod 32-313.28-9. Natomiast granica miedzy omawianym krajobrazem
priorytetowym, a krajobrazem o kodzie 32-313.24-51 zostala przesunigta na tyle na ile pozwala
metodyka sporzgdzania audytow krajobrazowych, tj. do gornej krawedzi doliny Odry. Bezsprzecznie
zachodnia granica omawianego krajobrazu wiejskiego stanowi granice pomiedzy mezoregionem
Réwnia Wertyriska (kod 32-31.28), a mezoregionem Dolina Dolnej Odry (kod 32-313.24).

Audyt sporzgdzono zgodnie z metodyka opisang w Rozporzgdzeniu Rady Ministréw z dnia 11 stycznia
2019 r. w sprawie sporzadzania audytéw Kkrajobrazowych, zmienionego Rozporzgdzaniem Rady
Ministrow z dnia19 pazdziernika 2022 r. (t.j. Dz.U. 2024 poz. 537). Wyznaczanie krajobrazéw nastepuje
rzez podzial mezoregiondéw na krajobrazy (granica mezoregionu stanowi granice krajobrazu). Granice
mezoregiondw przyjete zostaly w publikacji naukowej ,PHYSICO-GEOGRAPHICAL MESOREGIONS
OF POLAND: VERIFICATION AND ADJUSTMENT OF BOUNDARIES ON THE BASIS OF
CONTEMPORARY SPATIAL DATA" w Geografia Polonica 2018 vol. 91 . Warstwa Gis umieszczona
zostala do pobrania réwniez na stronie GDOS. Zgodnie z intencjg twércéw metodyki audytu granice
mezoregionéw fizyczno-geograficznych mialy by¢ podstawag podzialu na krajobrazy — same kody
krajobrazéw w pierwszym czfonie stanowig kod mezoregionu. Z tego powodu granice przesunieto na
g6rng krawedz Doliny Odry. Jest to wyrazna granica widoczna w terenie. Warto zauwazy¢, ze samo
miasto Gryfino réwniez jest podzielone na dwa krajobrazy, czes¢ w Dolinie Dolnej Odry, czes¢ na
Réwninie Wertyriskiej (Goérny Taras), pomimo e oba krajobrazy nalezg do tego samego podtypu.
Réwniez po zachodniej stronie doliny sg wsie lezgce w dolinie Odry: Moczyly, Siadio Dolne, pomimo e
czes6 tych miejscowosci znajduje sie w krajobrazie sasiednim lezgcym poza doling w mezoregionie
Wyniesienia Szczecinskie.

Whrew opinii omawiany krajobraz nie obejmuje trzech miejscowoscli, jest to krajobraz typ. 6. (wiejski) w
podtypie 6e. z przewagg wielkoobszarowych pol lub 1gk | pasiwisk). Zgodnie z opisem




w rozporzgdzeniu krajobrazy w tym podtypie charakteryzujg sig: ,Tlem krajobrazowym sg grunty
wylorzystywane rolniczo obecnie (grunty orne, {gki i pastwiska) Ilub w przesziosci (ugory i odlogi).
Poszczegdine pola moga by¢ roznej wielkosci, ale ilosciowo dominujg wigksze niz 30 ha. W obrebie tak
opisanego ta krajobrazowego mogg wystepowa¢ obszary zabudowane o réznym charakterze
i stopniu skupienia oraz mogg wystepowaé inne obiekty infrastruktury technicznej, np. energetyki
wiatrowej. Udziat innych form pokrycia terenu moze byé zmienny.” Tak wiec wydzielajgc krajobrazy
w tym podtypie wydzielano tlo wielkoobszarowych gruntéw rolnych, ktérego elementem moga by¢ inne
obiekty, wsie, zabudowa o r6znym charakterze i réznym stopniu skupienia, fragmenty laséw, jezior, ktore
byly zbyt male, aby wyodrgbnié je jako odrebny krajobraz. Nalezy przypomniet, ze Audyt
nie polega na narysowaniu krajobrazéw priorytetowych tylko na podzieleniu calego wojewddziwa
(w obrgbie mezoregionéw) na krajobrazy, a nastepnie w spos6b opisany w Rozporzadzaniu wskazaniu
sposrod wszystkich krajobrazow tych, ktére spelniajg trzy kryteria: unikatowosci, reprezentatywnosci,
waznosci i dotychczasowej ochrony prawnej.

Wspomniany w uchwale Rady Miejskiej w Gryfinie zapis to nie tekstowy opis krajobrazu tylko wymagany
rozporzgdzaniem Opis waloréw przyrodniczych, waloréw kulturowych i fizjonomii krajobrazu. Opisu
zgodnie z metodyka dokonano po delimitacii i wskazaniu krajobrazéw priorytetowych. Opis ten nie jest
uzasadnieniem wyboru krajobrazow priorytetowych, a jedynie informacjg o walorach. Istniejg krajobrazy
wybitnie przyrodnicze, np. torfowisko, ktore nie ma waloréw kulturowych, sg tez krajobrazy wybitnie
antropogeniczne, ktére mogg nie posiada¢ waloréw przyrodniczych (np. stocznia). Bezsprzecznie
walorami kulturowymi tego krajobrazy sq trzy wsie, opisane w walorach kulturowych, w ktérych znajdujg
sig zabytkowe uktady ruralistyczne, obszary dawnych folwarkéw oraz obiekty historyczne wpisane do
rejestru Iub ewidencji zabytkéw co opisano w we wspomnianym opisie waloréw kulturowych, dodatkowo
w opisie znajduje sie¢ weczesnosredniowieczne grodzisko ,Zelistawiec,” usytuowane z dala od
wspdlczesnych miejscowoéci. Za walory kulturowe nie uznano wspolczesnych budynkéw domu
Weselnego Biata Wstgzka, czy zakladéw Eko-Plast w miejscowoéci Czepino.

Zgodnie z art. 38b ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130, z p6zn. zm.), w zwigzku art. 66 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz.U. z 2023 1. poz.1688, z p6zn. zm.), tj. wediug brzmienia zgodnie z Dz.U. z 2023 r. poz. 977,
«Na zgloszone przed uchwaleniem audytu krajobrazowego zadanie gminy, ktérej opinia
nie zostala uwzgledniona w projekcie audytu krajobrazowego, sejmik wojewodztwa rozstrzyga
w formie uchwaly o zasadnosci nieuwzglgdnienia opinii przez zarzad wojewddztwa; rozstrzygniecie
sejmiku wojewddziwa jest wigzagce”.

Uchwatg nr XVI/123/25r. Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 29 maja 2025 r. w sprawie zgloszenia zgdania
uzasadnienia nieuwzglednienia w cze$ci opinii Rady Miejskiej w Gryfinie do projektu Audytu
krajobrazowego wojewodztwa zachodniopomorskiego: §1. Gmina Gryfino zglasza Zzadanie
rozstrzygnigcia przez Sejmik Wojewodztwa Zachodniopomorskiego w formie uchwaly o zasadnosci
nieuwzglgdnienia w czeéci opinii Rady Miejskiej w Gryfinie zgloszonej do projektu Audytu
krajobrazowego wojewodztwa zachodniopomorskiego, zawartej w uchwale nr X/80/24 z dnia 28
listopada 2024 r. w sprawie zaopiniowania projektu Audytu krajobrazowego wojewodztwa
zachodniopomorskiego przez Zarzad Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Trudno ustali¢ czy gmina 2gda, tak jak w tytule uchwaly, uzasadnienia nieuwzglednienia czgéci opinii,
czy jak w tresci §1 uchwaly rozstrzygnigcia o zasadnosci nieuwzglednienia czesci opinii. Z tresci
uchwaly nie wynika, ktérej czeéci nieuwzglednionej opinii dotyczy zgdanie.

W uzasadnieniu do uchwaly Rada Miejska w Gryfinle przytacza wczeséniejsze opinie oraz konkluduje
stwierdzeniem: ,Po zapoznaniu sig ze sposobem rozpatrzenia uwag Rady Miejskiej w Gryfinie
zawartych w tresci uzasadnienia do Uchwaly Nr X/80/2A z dnia 28 listopada 2024 r. w sprawie
zaopiniowania projektu Audytu krajobrazowego wojewddztwa zachodniopomorskiego stwierdzono,
ze uwagi zostaly uwzglednione lub uwzglednione czgsclowo. Czeéciowo zostala uwzgledniona uwaga
dotyczaca nadmiernie rygorystycznych rekomendacji i wnioskéw posiadajgcych rozny stopler
szczegolowosci oraz uwaga dotyczgca krajobrazu priorytetowego: Krajobraz wiejski na péinoc
od Gryfina (kod krajobrazu: 32-313.28-20). W zakresie krajobrazu priorytetowego o kodzie
32-313.28-20 autor projektu Audytu wyjaénil, ze wprowadzono korekte w granicach krajobrazu,
wytgczajgc fragment historycznej zabudowy wsi Czepino. Zespodl zabudowy przy ulicy Zielonej
w Daleszewie, po zmianie granic, znalazt sig w krajobrazie lesnym, wprowadzono korekty w przebiegu
krajobrazu w miejscowosci Czepino. Analizujac sposéb uwzglednienia opinii w przedmiotowym zakresie
Rada Miejska stwierdzita, ze nie dokonano zmian w Karcie charakterystyki i oceny krajobrazu, w czgéci
opisujgce] walory kulturowe przedmiotowego krajobrazu, ktérg rozpoczyna wprowadzajgce w blgd




zdanie o brzmieniu: ,Na obszarze znajdujg si¢ trzy miejscowosci: Stare Brynki, Chlebhowo oraz Wysalka
Gryfinska.

Dla przypomnienia, opinia wyrazona ze Uchwale Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia z dnia 28 listopada
2024 r. w sprawie zaopiniowania projektu Audytu krajobrazowego wojewodztwa zachodniopomorskiego
stwierdzata: ,zgodnie z charakterystykq i oceng krajobrazu obejmuje trzy miejscowosci: Stare Brynki,
Chlebowo oraz Wysokg Gryfifska. Natomiast zgodnie z mapa, w granicach wskazanego krajobrazu
znajduje sie rowniez polozona na wschod od drogi krajowej nr 31 znaczna czesé miejscowosci Czepino
oraz zespot zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z obiektami towarzyszgcymi przy ul. Zielonej w
Daleszewie. Zasadna jest korekta granic w tym zakresie, polegajgca co najmniej na wylgczeniu
zabudowy przy ul. Zielonej w Daleszewie oraz czeéci miejscowo$ci Czepino niestanowigcej obszaru o
wartosciach krajobrazowych (objgcie miejscowosci Czepino krajobrazem priorytetowym powinno zostaé
uzasadnione)”,

Warto zauwazy¢, ze gmina nie wnioskowala o dopisanie w walorach kulturowych informacji,
ze w krajobrazie znajduje sie cze$¢ zabudowan wsi Czepino tylko wnioskowano o korekte krajobrazu,
co zrobiono w granicach dopuszczalnej metodyki przyjetej Rozporzgdzaniem. Warto dodac,
ze w krajobrazie znajdujg si¢ rowniez budynki, ktore adresowo przynalezg do wsi Nowe Brynki i jeden
budynek wsi Wellyn. Jak juz wspomniano, nie stanowig one istotnych waloréw kulturowych, a sam opis
waloréw nie jest uzasadnieniem wskazar krajobrazéw priorytetowych.

Zmiany granic krajobrazéw w wyniku ziozenia opinii przez Rade Miejskg w Gryfinie
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Majgc powyzsze na uwadze, przyjecie przedkiadanego projektu uchwaly nalezy uznaé
za uzasadnione,
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mgrinz. arch. Leszek Jastrzebski




