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SEJMIKU WOJEWODZTWA ZACHODNIOPOMORSKIEGO

w sprawie warunkow udzielenia bonifikaty od ceny nieruchomosci gruntowej sprzedawanej jej
uzytkownikowi wieczystemu

Na podstawie art. 18 pkt 20 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie wojewddztwa (Dz. U.
z 2024 r. poz.566) oraz art. 198k ust.2 i3 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 i 1222) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. 1. Udziela sie bonifikaty w wysokosci 10% od ceny nieruchomosci gruntowej:
1) sprzedawanej jej uzytkownikowi wieczystemu bedacemu osobg fizyczna:
a) w stosunku do ktdrej orzeczono niepefnosprawnosé w stopniu umiarkowanym lub znacznym,
lub
b) w stosunku do ktdrej orzeczono niepelnosprawnosc przed ukonczeniem 16 roku zycia, lub

c) zamieszkujace] w dniu wystgpienia z zadaniem sprzedazy =z osobami, o ktérych mowa
w lit. a lub b, hedacej opiekunem prawnym lub przedstawicielem ustawowym tych aséb, lub

d) bedacej cztonkiem rodziny wielodzietnej w rozumieniu art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 5 grudnia
2014 r. o Karcie Duzej Rodziny (Dz. U. z 2024 r. poz. 1512) | uprawnionej do posiadania Karty
Duzej Rodziny;

2) sprzedawanej jej uzytkownikowi wieczystemu w przypadkach, o ktdrych mowa w art. 68 ustawy

z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoéciami.

2. Bonifikate, o ktérej mowa wust. 1, udziela sie na wniosek uzytkownika wieczystego

wystepujacego z zgdaniem zawarcia umowy sprzedazy tej nieruchomos$ci na jego rzecz, po
spetnieniu nastgpujgcych warunkow:

1) okres trwania uzytkowania wieczystego wynosi co najmniej 25 lat;

2) uzytkownik wieczysty realizowat cele publiczne, budownictwa mieszkaniowego lub cele
uzytecznosci publicznej oraz potrzeby spotecznosci lokalnej;

3) uzytkownik wieczysty terminowo zrealizowat cel oddania nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie
wieczyste,

4) uzytkownik wieczysty nie posiada zaleglosci wobec Wojewédztwa Zachodniopomorskiego
w stosunku do nieruchomos$ci objetej sprzedaza =z tytulu optat rocznych za uzytkowanie
wieczyste;

5) uzytkownik wieczysty nie posiada zaleglosci ztytutu podatku od nieruchomo$ci objetej
sprzedazs;

6) nieruchomos¢ nie jest wykorzystywana przez uzytkownika wieczystego do prowadzenia
dziatalno$ci gospodarczej.

3. Wrazie zbiegu praw do bonifikat z tytutéw, o ktérych mowa w ust. 1, stosuje sie jedng
bonifikate.

§ 2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.
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UZASADNIENIE
do projektu uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego

W dniu 19 grudnia 2023 r. Sejmik Wojewddztwa Zachodniopomorskiego podjal uchwale
nr XLVII/S71/23 w sprawie zobowigzania Zarzadu Wojewddztwa Zachodniopomorskiego
do indywidualnego okreslania warunkéw sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich
uzytkownikow wieczystych.

Koniecznos¢ podijgcia do korica 2023 r. w/w uchwaly wynikala z nowelizacji ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 1. o gospodarce nieruchomo$ciami, do kitdrej wprowadzone zostaly nowe (tymczasowe)
uregulowania w postaci Dzialu Vla - ,Przepisy epizodyczne dotyczgce roszczenia o sprzedaz
nieruchomosci gruntowej na rzecz jej uzytkownika wieczystego”, zawierajgcego artykuty 198g - 198l
ustawy. Wspomniana nowelizacja:

1) w art. 198g wprowadzita ograniczone czasowo, tj. terminem 12 miesiecy liczac od dnia wejscia
w zycie nowelizacji, czyli od 31 sierpnia 2023 r., roszczenie (uprawnienie) po stronie uzytkownika
wieczystego nieruchomosci do wystgpienia z zgdaniem sprzedazy tej nieruchomosci na jego
rzecz,

2) w art. 198i zobowigzata organy stanowigce JST (Rady, Sejmiki) w terminie 4 miesiecy od dnia
wejscia w zycie ustawy (czyli do konca 2023 r.):

a) do okreslenia w formie uchwaly szczegdlowych warunkéw sprzedazy nieruchomosci
gruntowych na rzecz ich uzytkownikéw wieczystych lub

b) do zobowigzania organu wykonawczego (Zarzadu Wojewodztwa) do indywidualnego
okreslania warunkéw sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich uzytkownikéw
wieczystych.

Sejmik Wojewodztwa w powyzszej uchwale wybrat drugie rozwigzanie (z pkt. 2b), tym samym
zapewniajgc mozliwoéé ustalenia ceny sprzedazy na maksymalnym poziomie wynikajgcym z operatu
szacunkowego. Nowe przepisy ustawy wprowadzily bowiem zasade, iz w przypadku niepodjecia
uchwaly przez organ stanowigcy do kofica 2023 r. cena sprzedazy ustalona bedzie wg zasad
obowigzujgcych dla nieruchomosci Skarbu Parnstwa, tj. ograniczona zostanie do poziomu
dwudziestokrotnosci kwoty stanowigcej iloczyn dotychczasowej stawki procentowej opfaty rocznej
z tytulu uzytkowania wieczystego oraz wartosci nieruchomoéci gruntowe;.

Argumentem przemawiajgcym za wyborem w/w rozwigzania (zobowigzania Zarzadu Wojewddztwa
do ustalania indywidualnych warunkéw sprzedazy) byt réwniez bardzo niewielki zasdb nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste, tj. 14 zabudowanych nieruchomosci, ktére znajdujg sie
w posiadaniu 8 podmiotéw, z czego tylko 6 z nich (w tym 2 osoby fizyczne) mogly wystgpi¢ w terminie
do 31 sierpnia 2024 r. z roszczeniem o sprzedaz gruntu. Przyjeto, iz dopiero w przypadku
ewentualnego wystapienia przez uzytkownika wieczystego z roszczeniem o sprzedaz gruntu, podjete
zostang dziatania majgce na celu skierowanie pod obrady Sejmiku Wojewodztwa projektu stosownej

uchwaly.

Do dnia 31 sierpnia 2024 r. tylko wspétuzytkownicy wieczysci nieruchomoéci Wojewddztwa potozonej
w Szczecinie przy ul. Jaracza 1 (2 osoby) wystapili do Zarzadu Wojewddztwa Zachodniopomorskiego
z zgdaniem sprzedazy na ich rzecz gruntu stanowigcego przedmiot uzytkowania wieczystego.
Jednoczesnie, wystgpiono o udzielenie bonifikaty od ceny sprzedazy, a w zwigzku z faktem,
iz stosowne uregulowania w tym zakresie nie zostaly dotychczas podjete, wniesiono o skierowanie
projektu  stosownej uchwaly dotyczacej bonifikaty pod obrady Sejmiku Wojewédztwa
Zachodniopomorskiego.

W art. 198k ust. 3 ustawodawca zawarl katalog przeslanek, ktérymi organ stanowigcy kieruje sie
przy tworzeniu zasad dotyczgcych udzielania bonifikaty przy sprzedazy nieruchomosci na rzecz
uzytkownika wieczystego. Wedlug Biura Radcéw Prawnych UMWZ nie jest to katalog przyktadowy
i mimo iz Sejmik Wojewddztwa posiada swobode w ustalaniu warunkéw udzielania bonifikaty,
to w uchwale muszg by¢ uwzglednione wszystkie wymieniane w art. 198k ust. 3 przeslanki.

W zwigzku z powyzszym proponuje sie wprowadzenie nastepujacych rozwigzan dotyczqcych
— . warunkow i wysokoécl bonifikaty: ; e = . n.

Ustalenie bonifikaty w jednej wysoko$ci, tj. 10% od ceny nieruchomosei gruntowej:




2)

sprzedawanej jej uzytkownikowi wieczystemu bedgcemu osobg fizyczna;
a) w stosunku do kiérej orzeczono niepelnosprawnosé w stopniu umiarkowanym lub znacznym
b) lub w stosunku do ktérej orzeczono niepetnosprawnos¢ przed ukoriczeniem 16 roku zycia

c) lub zamieszkujgcej w dniu wystgpienia z zadaniem sprzedazy z osobami, o ktérych mowa
w lit. a lub b, bedacej opiekunem prawnym lub przedstawicielem ustawowym tych osob

d) lub bedacej czionkiem rodziny wielodzietnej w rozumieniu art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 5
grudnia 2014 r. o Karcie Duzej Rodziny (Dz. U. z 2024 r. poz. 1512) i uprawnionej
do posiadania Karty Duzej Rodziny;

sprzedawane] jgj uzytkownikowi wieczystemu w przypadkach, o ktérych mowa w art, 68 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

(art. 68 przewiduje przypadki polegajace m.in. na sprzedazy nieruchomosci na rzecz Skarbu
Paristwa i jednostek samorzadu terytorialnego, spotdzielni mieszkaniowych czy oséb fizycznych
lub oséb prawnych, ktdre prowadzg dziatalnod¢ charytatywng, opiekuricza, kulturaing, leczniczg,
o$wiatows, naukowsg, badawczo-rozwojowa, wychowawcza, sportowg lub turystyczng, na cele
niezwigzane z dziatalnoscig zarobkowa, a takze organizacjom pozytku publicznego na cel
prowadzonej dzialalnosci pozytku publicznego).

Bonifikata bedzie mogla zosta¢ udzielona przy spetnieniu nastepujgcych warunkow:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

okres trwania uzytkowania wieczystego wynosi co najmniej 25 lat;

uzytkownik wieczysty realizowat cele publiczne, budownictwa mieszkaniowego Ilub cele
uzytecznosci publicznej oraz potrzeby spolecznosci lokalnej;

uzytkownik wieczysty terminowo zrealizowat cel oddania nieruchomoéci gruntowej w uzytkowanie
wieczyste;

uzytkownik wieczysty nie posiada zaleglosci wobec Wojewodztwa Zachodniopomorskiego
w stosunku do nieruchomosci objetej sprzedazg z tytulu oplat rocznych za uzytkowanie
wieczyste;

uzytkownik wieczysty nie posiada zaleglosci z tytulu podatku od nieruchomosci objete)
sprzedazg;

nieruchomos¢ nie jest wykorzystywana przez uzytkownika wieczystego do prowadzenia
dzialalnoéci gospodarczej.

Majgc na uwadze powyzsze argumenty i okolicznoéci, podjecie uchwaly jest uzasadnione.
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