UMOWA DZIERZAWY
NR ....... /WIiN/2021
zawarta W dniu ........ooeveiiiiii 2021 r.
pomiedzy:
Wojewddztwem Zachodniopomorskim, reprezentowanym przez:

............................................................................................ , zwanym dalej DZIERZAWCA,

§1

1. WYDZIERZAWIAJACY o$wiadcza, ze jest uprawnionym do wytacznego korzystania
i rozporzadzania garazem nr 14 o powierzchni 16,69 m? (dalej: przedmiot umowy) znajdujgcym sie
w budynku posadowionym na nieruchomosci potozonej w Koszalinie przy Alei Monte Cassino,
oznaczonej w ewidencji gruntdw jako dziatka nr 134/1, o powierzchni 0,0219 ha, obreb 0018
Koszalin, KW nr KO1K/00088545/6.

2. WYDZIERZAWIAJACY w udziale do 1/3 czeéci jest wspdtwtascicielem nieruchomosci opisane;
w ust. 1.

3. Garaze znajdujgce sie w budynku posadowionym na nieruchomosci opisanej w ust. 1 nie stanowig
prawnie wyodrebnionych nieruchomosci.

§2

1. WYDZIERZAWIAJACY zobowigzuje sie oddaé DZIERZAWCY przedmiot dzierzawy do uzywania
przez okres trwania umowy w celu przechowywania pojazdéw lub w celach magazynowych.

2. Umowa niniejsza zostaje zawarta na okres jednego roku od dnia podpisania umowy.

3. Wydanie DZIERZAWCY przedmiotu dzierzawy nastgpi w dniu podpisania niniejszej umowy.
W dacie wydania przedmiotu dzierzawy STRONY sporzadzg protokét zdawczo-odbiorczy
stanowigcy zatgcznik do niniejszej umowy, dokumentujgcy stan techniczny przedmiotu dzierzawy.
Protokét ten stanowi¢ bedzie podstawe rozliczenia STRON w dacie zwrotu przedmiotu dzierzawy
WYDZIERZAWIAJACEMU po zakonczeniu obowigzywania umowy.

4. DZIERZAWCA o$wiadcza, ze stan techniczny i uzytkowy przedmiotu dzierzawy jest mu znany,
nie wnosi do niego zastrzezen i zrzeka sie wzgledem WYDZIERZAWIAJACEGO wszelkich
roszczen z tego tytutu, w szczegdlnosci z tytutu wad przedmiotu dzierzawy.

_ §3 .
1. Za przedmiot dzierzawy DZIERZAWCA bedzie ptaci¢ miesiecznie WYDZIERZAWIAJACEMU
czynsz W WYSOKOSCi ..........cceveuenen. zt + (stownie: ..., ztotych) + VAT (obecnie
stawka 23%), tj. tacznie .................. zt (stownie: .....ooooiiiiii ).

2. Nalezno$é¢, o ktérej mowa w ust. 1 bedzie ptatna do 10-go dnia kazdego miesigca, bez wezwania
na rachunek bankowy WYDZIERZAWIAJACEGO: PKO BP S.A. I/O Szczecin 15 1020 4795 0000
9502 0090 7709, z zastrzezeniem postanowien ust. 3. WYDZIERZAWIAJACY w kazdym miesigcu
wystawi DZIERZAWCY fakture obejmujgcg nalezny czynsz dzierzawny.

3. Czynsz za pierwszy miesigc dzierzawy pfatny bedzie w terminie 21 dni od wystawienia przez
Wydzierzawiajgcego faktury, na konto wskazane w ust. 2.

4. Za date ptatnosci uwaza sie date wpltywu Srodkéw pienieznych na rachunek bankowy
WYDZIERZAWIAJACEGO.

5. W przypadku uzywania przez DZIERZAWCE przedmiotu dzierzawy na podstawie niniejszej umowy
przez niepetny okres rozliczeniowy (miesigc), WYDZIERZAWIAJACY obcigzy DZIERZAWCE
czynszem proporcjonalnie do okresu korzystania z nieruchomosci w danym miesigcu.

6. Zmiana czynszu spowodowana zmiang stawki VAT nastgpi automatycznie z datg wejscia w zycie
przepisdw zmieniajgcych stawke tego podatku, bez potrzeby zawierania aneksu do umowy,
na podstawie pisemnego powiadomienia przez WYDZIERZAWIAJACEGO.



~

. W przypadku wyposazenia garazu w instalacje elektryczng niezaleznie od optat czynszowych
wskazanych w ust. 1 DZIERZAWCA zobowigzuje sie do zaptaty za korzystanie z energii
elektrycznej, zgodnie z fakturg wystawiong przez WYDZIERZAWIAJACEGO proporcjonalnie
wedtug faktur, jakie WYDZIERZAWIAJACY otrzymuje od dostawcy energii elektrycznej; numer
rachunku bankowego zostanie przez WYDZIERZAWIAJACEGO podany na fakturze.

§4

1. DZIERZAWCA zobowigzuje sie do ponoszenia wszelkich obcigzen publiczno — prawnych
zwigzanych z posiadaniem przedmiotu dzierzawy, a obcigzajgcych zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa wiasciciela lub posiadacza nieruchomosci, w szczegdlnosci terminowego
regulowania podatku od nieruchomosci.

2. DZIERZAWCA obowigzany jest bez wezwania niezwlocznie, nie pézniej jednak niz w terminie
14 dni od daty podpisania umowy, a nastepnie w kazdym kolejnym roku kalendarzowym, przestac
WYDZIERZAWIAJACEMU kopie ztozonej do wiasciwego organu podatkowego deklaracji lub
informacji obejmujacej podatek od nieruchomosci.

3. DZIERZAWCA ponosi wobec WYDZIERZAWIAJACEGO odpowiedzialno$é za wszelkie szkody
wyrzadzone w przedmiocie dzierzawy w zwigzku z realizacjg niniejszej umowy, cho¢by powstaty
z winy osoby trzeciej oraz zobowigzany jest do usuniecia wszelkich szkéd powstatych
w przedmiocie dzierzawy lub pokrycia kosztow z tym zwigzanych.

4. DZIERZAWCA zobowigzany jest do ubezpieczenia na wiasny koszt mienia ruchomego
przechowywanego w przedmiocie dzierzawy od ognia, kradziezy z wtamaniem i rabunku i innych
zdarzen losowych.

§5
DZIERZAWCA o$wiadcza, ze na konto depozytowe Urzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego o nr 03 1020 4795 0000 9302 0130 2231 wptacit nie podlegajacy
oprocentowaniu kaucje zabezpieczajgcg roszczenia WYDZIERZAWIAJACEGO z tytutu naruszenia
postanowien niniejszej umowy, w tacznej kwocie ...l brutto  (stownie:
........................................ ), stanowigcg rownowartos¢ 3-krotnosci czynszu, o ktérym mowa w § 3
ust. 1 umowy. Kaucja, po pomniejszeniu o réwnowarto$¢ roszczen WYDZIERZAWIAJACEGO,
podlega zwrotowi, w nominalnej wartosci, w terminie 30 dni od daty wygasnigcia lub rozwigzania

umowy.
§6

DZIERZAWCA zobowigzany jest do zapewnienia nalezytej ochrony przedmiotu dzierzawy.

§7

1. DZIERZAWCA zobowigzuje sie do utrzymania na wtasny koszt przedmiotu dzierzawy przez okres
trwania umowy w taki sposdb, aby jego poszczegdlne sktadniki nie ulegty pogorszeniu, z wyjgtkiem
pogorszenia wynikajgcego z normalnego zuzycia rzeczy.

2. Wszelkie koszty dostosowania przedmiotu dzierzawy do umowionego uzytku obcigzajg
DZIERZAWCE bez obowigzku zwrotu przez WYDZIERZAWIAJACEGO ich réwnowarto$ci,
w zwigzku z czym DZIERZAWCA zrzeka sie wobec WYDZIERZAWIAJACEGO wszelkich
roszczeh w tym zakresie.

3. DZIERZAWCA zobowigzuje sie uzywaé przedmiot dzierzawy zgodnie z zasadami prawidiowej
gospodarki i nie moze zmieni¢ przeznaczenia czesci lub catosci przedmiotu dzierzawy bez zgody
WYDZIERZAWIAJACEGO wyrazonej na pi$mie.

4. Dokonanie przez DZIERZAWCE naktadéw przekraczajgcych rozmiary zwyktego zarzadu wymaga
zgody WYDZIERZAWIAJACEGO wyrazonej na pi$mie.

5. Bez zezwolenia WYDZIERZAWIAJACEGO DZIERZAWCA ma prawo i obowigzek przeprowadzaé
na witasny koszt w przedmiocie dzierzawy jedynie te prace remontowe, ktére zmierzajg
do utrzymania przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym, polegajgce zwilaszcza na
naprawach i odnawianiu podifogi, $cian i sufitu, stolarki bramy wjazdowej oraz naprawach instalacji
i urzadzen zapewniajgcych korzystanie z elektrycznosci.

6. Dokonywanie w przedmiocie dzierzawy dalej idgcych zmian niz opisane w ust. 5 wymaga pisemnej
zgody WYDZIERZAWIAJACEGO. Rozliczenie nakfadéw poniesionych przez DZIERZAWCE
z tego tytutu wymaga odrebnej pisemnej umowy z WYDZIERZAWIAJACYM; w przypadku braku
takiej umowy STRONY przyjmuja, ze DZIERZAWCY zadne roszczenia wobec
WYDZIERZAWIAJACEGO z tego tytutu nie przystuguja.



§8

DZIERZAWCA nie moze bez pisemnej zgody WYDZIERZAWIAJACEGO oddawaé¢ przedmiotu
dzierzawy osobom trzecim do uzywania.

§9

. WYDZIERZAWIAJACY zastrzega sobie lub upowaznionej przez siebie osobie prawo wstepu na
teren przedmiotu dzierzawy i dokonania ogledzin w celu skontrolowania przestrzegania przez
DZIERZAWCE postanowien umowy.

. W razie stwierdzenia naruszenia postanowien niniejszej umowy, WYDZIERZAWIAJACY
przedstawi DZIERZAWCY w terminie 7 dni od ostatniego dnia ogledzin przedmiotu dzierzawy,
pisemne uwagi. DZIERZAWCA zobowigzany jest do zloZzenia pisemnych wyjasnien w sprawie
przedstawionych uwag w ciggu 14 dni od dnia ich otrzymania.

§10

. Umowa moze by¢ rozwigzana za porozumieniem stron w formie pisemnej w kazdym czasie.

. WYDZIERZAWIAJACY moze rozwigzaé umowe w trybie natychmiastowym, bez zachowania
okresu wypowiedzenia oraz bez udzielenia dodatkowego 3-miesiecznego terminu do zaptaty
zalegtego czynszu, w przypadku gdy DZIERZAWCA:

1) wykorzystuje przedmiot dzierzawy niezgodnie z jego przeznaczeniem,

2) naruszy postanowienia § 4 ust. 1i2 umowy,

3) udostepni przedmiot dzierzawy bez zgody WYDZIERZAWIAJACEGO osobom trzecim,

4) zalega w zaptacie czynszu przez okres co najmniej 2 miesiecy.

. W razie rozwigzania umowy w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 2, DZIERZAWCY nie
przystuguje prawo do roszczehn finansowych z tytulu poniesionych naktadéw na przedmiot
dzierzawy, niezaleznie od odrebnych umownych ustalen zawartych miedzy STRONAMI w oparciu
0 zapisy § 7 ust. 6.

. DZIERZAWCA zobowigzuje sie wydaé przedmiot dzierzawy w terminie jednego tygodnia od
rozwigzania, wygasniecia albo odstgpienia od umowy.

. W dniu wydania przez DZIERZAWCE przedmiotu dzierzawy strony sporzadzg protokét zdawczo —
odbiorczy, stwierdzajacy stan przedmiotu dzierzawy.

. Jezeli umowa wygasta lub ulegta rozwigzaniu, a DZIERZAWCA nie wydat przedmiotu dzierzawy
w terminie okreSlonym w umowie Iub w innym terminie pisemnie uzgodnionym
z WYDZIERZAWIAJACYM, woéwczas WYDZIERZAWIAJACY naliczat bedzie kary umowne
z tytulu bezumownego korzystania z przedmiotu dzierzawy. W takiej sytuacii
WYDZIERZAWIAJACY naliczy DZIERZAWCY kare umowng w wysoko$ci dwukrotnosci czynszu
obowigzujgcego na dzien rozwigzania lub wygasniecia umowy, ktéra obejmowaé bedzie réwniez nalezng
stawke podatku VAT i naleznosci, o ktérych mowa w § 4, za kazdy miesigc bezumownego korzystania
z przedmiotu umowy, liczac od dnia rozwigzania lub wygasniecia umowy. Kara umowna z tytutu
bezumownego korzystania z przedmiotu umowy ptatna bedzie w terminie do 20-go dnia kazdego miesigca,
na podstawie wystawianych przez WYDZIERZAWIAJACEGO dokumentéw ksiegowych, ktdre
WYDZIERZAWIAJACY zobowigzany jest doreczy¢ DZIERZAWCY nie pdzniej niz do 10-go dnia kazdego
miesigca.

. WYDZIERZAWIAJACY ma prawo zgda¢ odszkodowania przewyzszajgcego wysokos$¢ kary
umownej z tytutu bezumownego zajmowania przedmiotu dzierzawy.

. Jezeli umowa wygasta lub ulegta rozwigzaniu a DZIERZAWCA wydat przedmiot dzierzawy
w terminie okreslonym w umowie Ilub w innym terminie pisemnie uzgodnionym
z WYDZIERZAWIAJACYM, woéwczas WYDZIERZAWIAJACY obcigzy DZIERZAWCE
wynagrodzeniem obliczonym proporcjonalnie do okresu korzystania z nieruchomosci (za kazdy
petny dzien), za podstawe obliczen biorgc ostatni czynsz. Termin ptatnosci okreslony zostanie
przez WYDZIERZAWIAJACEGO na fakturze.

§ 11

W przypadku sprzedazy przez WYDZIERZAWIAJACEGO przedmiotu dzierzawy nabywcy
przystugiwac¢ bedzie w ciggu 3 miesiecy od dnia zakupu prawo rozwigzania umowy z zachowaniem
trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia.

§ 12

1. Po zakonczeniu umowy DZIERZAWCA zobowigzuje sie zwrécié WYDZIERZAWIAJACEMU

przedmiot dzierzawy w stanie niepogorszonym, za wyjatkiem zuzycia wynikajgcego z normalne;j
eksploatacji.



2. Z zastrzezeniem postanowien § 7 ust. 6 (dodatkowe umowne uregulowanie rozliczenia naktadéw),
STRONY postanawiajg, iz naktady poniesione przez DZIERZAWCE na przedmiot umowy,
przechodzg na wiasnos¢ WYDZIERZAWIAJACEGO bez obowigzku ich zwrotu w naturze lub
zaptaty ich réwnowartosci, w zwigzku z czym DZIERZAWCA zrzeka sie wszelkich roszczen wobec
WYDZIERZAWIAJACEGO w tym zakresie.

§13
1. DZIERZAWCA zobowigzuje sie do pisemnego informowania WYDZIERZAWIAJACEGO za
zwrotnym potwierdzeniem odbioru o kazdej zmianie adresu pod rygorem uznania za skuteczne
doreczenia korespondencji pod adres znany WYDZIERZAWIAJACEMU w chwili zawarcia
umowy. )
2. Na potrzeby wykonywania postanowien niniejszej umowy DZIERZAWCA wskazuje nastepujacy
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§14
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnego aneksu pod rygorem niewaznosci, za
wyjatkiem zmiany o ktérej mowa w § 3 ust. 6 umowy.

§15
Do spraw nieuregulowanych w niniejszej umowie majg zastosowanie odpowiednie przepisy Kodeksu
cywilnego.

§ 16
Spory wynikajgce z wykonania niniejszej umowy bedg rozstrzygane przez sad powszechny
w Szczecinie.

§17

Niniejsza umowa zostata sporzgdzona w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze Stron.

WYDZIERZAWIAJACY: DZIERZAWCA:



